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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Snasahdgarna 3 far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret
2017-07-01 - 2018-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Snasahtgarna 3 bildades 2014-01-17 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen forvérvade
fastigheten Snasahdgarna 3 2014-05-19 genom forvirv av bolaget Goldcup 9772 AB u.4.t Nodo
Fastighetsforvaltning AB (org nr 556970-1062). Féreningen startade da sin verksamhet.

Huset &r byggt 1936 och dgdes tidigare av Odon Fastighetsforvaltning AB.

Fastigheten har adressen Tranebergsplan 8§ A + 8 B.

Foreningen har tidigare bestétt av 19 ldgenheter. Under ridkenskapséret har den stdrsta ldgenheten delats
till tvd mindre l&genheter som upplatits efter beslut pa en extra foreningsstdmma 2018-02-16.

2018-06-30 hade foreningen 20 bostadsritter samt 1 lokal med restaurangverksamhet.
Total bostadsyta 913 kvm.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Féreningens storsta bostadsréttsldgenhet har efter beslut pa en extra féreningsstimma den 16/2 delats och
upplatits som 2 st mindre bostadsréttsldgenheter.

Arbetet med ny dagvattenservis blev klart under sommaren 2018. Mindre arbete i tvittstugan kvarstir
dock och blir klart under histen 2018.

Ny tvittmaskin och ny torktumlare har installerats i féreningens tvittstuga under mars manad 2018.

De gamla kodlasen har bytts ut till nya enheter under aret samt att fastigheten har anslutits till fibernatet
under &ret som gatt.

Arbete med attse &ver foreningens stadgar utifran fordndringar i lagen om ekonomiska féreningar, samt
att foreningen behdver uppdatera stadgarna generellt, har pab&rjats och kommer fardigstéllas under

kommande rikenskapsar.

I 6vrigt har I6pande underhall av fastigheten skett efter behov.
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Medlemsinformation

Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer
Styrelsen har sedan den ordinarie &rsstimman 2017-12-06 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamditer

Louise Killman Ordférande
Anna Kristina Nilsson

Mirjam Albinsson

Suppleanter
Carl Stiernspetz

Ordinarie Revisor
Hans Wallerstrom Revision i Milardalen AB Auktoriserad revisor

Firvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rdkenskapséret utforts av Emvix Férvaltning & Byggservice
AB, enligt tecknat avtal.

Fastighetssk&tseln har utforts i egen regi.

Trapphusstddning har utforts av Stida Rent TW AB enligt tecknat avtal.

Styrelsen har under ridkenskapsaret, férutom ordinarie rsstimma som holls 2017-12-06 samt en extra
foreningsstimma 2018-02-16, dér beslut om delning av ldgenhet A6 togs, hillit 5 st protokollforda
styrelsemdéten.

Fastighetens underhdll

Under véren 2017 firdigstilldes foreningens underhallsplan. Denna plan visar pé att féreningens
underhallsbehov 4r 810 000 kr under den kommande tiodrsperioden, vilket motsvarar en arlig avséttning
med 81 000 kr/ar till féreningens fond for yttre underhall. Styrelsen foreslar darfor en arlig avsittning
med 81 000 ki/ér.

Mediemsantal och dverldtelser
Pa balansdagen 2018-06-30 hade foreningen 32 medlemmar i 20 st rostberdttigade bostadsritter.

Under rikenskapséret har 3 st §verlatelser (fg ar 2 st) beviljats av styrelsen. Dessutom har 2 st
upplatelser skett i féreningen i samband med att bostadsritten A6 delades till bostadsritterna A6 & B10

efter ombyggnation.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséttning 1023 979 951 1025
Resultat efter finansiella poster -223 -365 -131 -43
Soliditet (%) 74 74 73 73
Kassalikviditet (%) 177 169 267 215

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Da riikenskapsaret 2014/2015 omfattar en langre redovisningsperiod avviker jamforelsetalen frin detta ar
jamfort med resterande &r.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingang 25 896 000
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsittning fond {6r yttre
UH

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25 896 000

Fond fir yttre

underhall

31 000

81 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-173 587

-364 508

-81 000

-619 095

Arets

resultat

-364 508

364 508

-222 710
-222 710

-619 096
-222 710
-841 806

81 000
-922 806
-841 806

3(11)

Totalt

25357 905

0

0
-222 710
25135195

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not ;gi;ggg;

Réorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 1022 984
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1022 984
Rorelsekostnader

Reparation- & Underhallskostnader -205 394
Driftskostnader 3 -324 074
Ovriga externa kostnader 4 -76 465
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 5 -358 628
Summa rorelsekostnader -964 561
Rorelseresultat 58 423

Finansiella poster

Réntekostnader -281 133
Summa finansiella poster -281 133
Resultat efter finansiella poster -222 710
Resultat fore skatt -222 710

Arets resultat =222 710

4(11)

2016-07-01
-2017-06-30

979 225
50 427
1029 652

-322 250
-310 828
-111 830
-355 510
-1 100 418
=70 766

-293 742
-293 742
-364 508
-364 508

-364 508
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- & Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=)}

2018-06-30

33311250
62 978
33374 228

33374 228

17 189
58 531
75 727

612 190
612 190
687 917

34 062 145

5(11)

2017-06-30

33 662 395
70 461
33 732 856

33 732 856

1 882
36
50323
52241

622 465
622 465
674 706

34 407 562
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Momsskuld
Depositioner
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-06-30

25896 000
81 000
25977 000

-619 096
-222 710
-841 806
25135194

8 537 500
8537 500

50 000
37 688
153813
180 000
2728
103 222
389 451

34 062 145

6(11)

2017-06-30

25 896 000
0
25 896 000

-173 587
-364 508
-538 095
25 357 905

8 650 000
8 650 000

50 000
26 851
12 834
180 000
41 553
88419
399 657

34 407 562
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 &r
Byggnadsinventarier (Sopkirlsskap) 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2017-07-01 2016-07-01

-2018-06-30 -2017-06-30

Arsavgifter bostider 715 605 692 010

Hyror lokaler 245 052 237912

Hyror parkeringsplatser 21798 21 588

Utdebiterad fastighetsskatt lokaler 13 212 13212
Avgifter Overlatelse/Pantsittning/Andrahandsuthyrning enl

stadgar 14 671 9020

Ovriga intikter 12 646 5483

1022 984 979 225
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Not 3 Driftskostnader

Tomtrittsavgild
Stiddning

El

Vatten

Sophdmtning

Sotning
Fastighetsforsikring
Kabel TV-avgift
Férbrukningsmateriel
Fastighetsskatt
Serviceavtal Bergvdrmeanldggning
Tradgardsskotsel
Ink&p Eldningsolja

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden (Garantibesiktning)
Upprittande av underhallsplan
Bankkostnader

Portokostnader

Medlemsavgifter (Fastighetsdgarna)
Kontorsmaterial

Arsstimma

Ovriga Férvaltningskostnader
Revisionsarvode

Not 5 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanlidggning

Avskrivning byggnadsinventarier (Sopskap)

2017-07-01
-2018-06-30

66 600
32514
108 420
26 060
10 406
1052
19 747
5036
243
38613
4176

0
11207
324074

2017-07-01
-2018-06-30

41 066
0

0
2307
140

4 981
396
2470
10 105
15 000
76 465

2017-07-01
-2018-06-30

346 096
5049
7483

358 628

8 (11)

2016-07-01
-2017-06-30

63 250
30 885
113014
26112
10 522
0

18 649
4 896
1374
38 195
3 549
382

0

310 828

2016-07-01
-2017-06-30

40 490
7430
42700
2045
400
4787
190
3111
10 677
0

111 830

2016-07-01
-2017-06-30

346 096
5049
4365

355510
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Not 6 Byggnader och mark
Byggnad med tomtrétt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-06-30

34710 500
34 710 500

-1 048 105

-351 145
-1 399 250

33 311 250
9 520 000
7401 000

16 921 000

33311250

0
33 311 250

2018-06-30
74 826
74 826
-4 365
-7 483

-11 848

62 978

9(11)

2017-06-30

34 710 500
34 710 500

-696 960

-351 145
-1 048 105

33 662 395
9520 000
7401 000

16 921 600

33362 395

0
33 362 395

2017-06-30

74 826
74 826

-4 365
-4 365

70 461
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring

Bankkostnader

Forutbetalda serviceavtal
Fastighetsdgarna

Tomtréttsavgild

Forvaltningskostnader

Kabel TV

Upplupen avgift upplatelse i andra hand

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %o
SEB 1.37
SEB 2,63
SEB 3.25
SEB 3,75
SEB 3,99
SEB 1,84

Beréknad amortering
nistkommande ar

Datum for
rintesindring

2018-05-28
2018-05-28
2020-05-28
2022-05-28
2023-05-28
2021-05-28

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader

Upplupen elkostnad

Férutbetalda avgifter/hyror

Upplupen reparationskostnad bergvirmeanlidggn.
Upplupen reparationskostnad vatte/avlopp
Upplupet revisionsarvode

2018-06-30

2018-06-30

20 639
857
655
2508
16 650
10 353
1269
5600
58 531

Lanebelopp

2018-06-30

0

0

2 000 000

2 000 000

2 000 000

2 587 500

8 587 500

50 000
1 486
5340
44 411
0
36 985
15000

103 222

10 (11)

2017-06-30

17 899
857
972

2467
16 650
10 180

1298

0
50 323

Léanebelopp
2017-06-30

700 000
2 000 000
2000 000
2000 000
2000 000

0
8700 000

50 000

2017-06-30

1 567
6 857
67 172
12 823
0

0

88 419
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Not 11 Stillda sdkerheter

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 17 500 000 17 500 000
17 500 000 17 500 000

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Bromma den 3 oktober 2018

Louise Killman Mirjath Al

binsson

fonna. Wwistoa N ey,

Anna Kristina Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2018- 'V - ‘Z"g

RN —

Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor
Revision i Milardalen AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstédmman i Bostadsréttsforeningen Snasahdgarna 3, org.nr 769627-4914.,

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsréittsféreningen Snasahtgarna 3 for rikenskapsaret 1

juli 2017 — 30 juni 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhillande till
fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rel’iSOI'I?S ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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 identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre dn for en vasentlig
telaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Snasahdgarna 3 for rékenskapsaret 1 juli 2017 — 30 juni 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pdnéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir fSrenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for freningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhallanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Knivsta den 23 november 2018

NWs

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor




