Arsredovisning

Brf Bjérnen
713600-0051

Styrelsen f6r Brf Bjornen far harmed I&mna sin redogérelse fér féreningens utveckiing under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrékning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &dger fastigheterna Véstergdtland 3 och 4.

Féreningen har sitt séte i Lidingd.

Féreningen 4r ett s4 kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Magnus Haard - ordférande, kassdr frn o m 18/10-19

Pernilla Brage - sekreterare

Anita Hall - kassor t o m 12/10-19, avgait under dret

Suzanna Angman - ledamot

Joakim Rydberg - ledamot

Hans Askeroth - suppleant, avgatt under aret

Mikael Hedberg - suppleant

i tur att avga vid kommande ordinarie stdmma &r Pernilla Brage och Joakim Rydberg.

Styrelsen har haft 13 st protokolliérda sammantréden under aret. Styrelsen har i dvrigt haft I6pande kontakter per
telefon och mail.

Revisorer
Valda revisorer har varit Stefan Gustafsson, Bjérkholms Revision & Redovisningsbyrd AB och Sebastian Ahistrom:.
Suppleanter har varit Suzanne Duvsten och Johan Tyrén.

Valberedning
Valberedning har varit Margaretha Alheden och Linnea Duse.

Foreningsfragor
Ordinarie drsstdmma holls 28 maj 2019. Extra foreningsstdmma hélls 19 februari och 9 april med anledning av att nya
stadgar antogs..

Fastighetsfakta
Fastigheterna &r taxerade till 42 365 000 kr varav markvérdet uppgar till 23 049 000 kr.
Fastigheterna ar fullvérdesforsékrade genom Lansfdrsékringar, dar styrelsen &ven har en ansvarsférsakring.

Lagenheter och lokaler
| féreningen finns 36 ldgenheter och 2 lokaler. Féreningen uppldter med hyresratt en lokal. Hyresgast i lokalen &r sedan
ar 2000 Kakelimporten.

Teknisk status
Féreningen f6ljer en underhdlisplan som upprattades 2013 och strécker sig till 2032.

Nedanstidende har utférts under dret

Renovering av fasaderna hus 12 och 14.

Torkskap har inférskaffats till tvattstugan

Skottkérra, buskar och grésfron har inkopts till trédgarden.
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Férvaltning
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Den kamerala forvaltningen har skétts av Ann Marie Gabrielson, Gabrielson & Génetay AB, och fastighetsférvaltningen

har skott av Daningo. Féreningen &r medlem i Bostadsratterna for hjélp med juridisk och teknisk konsuiltation

Ldner och arvoden

Till styrelsen och internrevisor har under dret utbetalats 40 999 kr exkl sociala avgifter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Nya stadgar har antagits.
Awvtal har tecknats med SBC om ekonomisk forvaltning frn 2020.

MEDELMSINFORMATION
Lagenheter 36, lokaler 1
Overlételser under dret 4 st
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomséttning 1270
Resultat efter finansiella poster 150
Soliditet % 55
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Insats- Upplatelse-

kapital avgift
Belopp vid arets ingang 45 400 1 098 865
Resultatdisposition enligt fdreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Avsittning fond yitre
underhall
Arets resuitat
Belopp vid arets utgang 45 400 1 098 865
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -12 780
Arets resultat 149 727
Summa 136 947
Forslag fill disposition:
Overforing till fond for yttre underhall 290 000
Uttag ur fond f6r yttre underhall -67 100
Balanseras i ny rakning -85 953
Summa 136 947

1801-1812
1275
174
53

Fond yttre
underhall
930 759

290 000

1220759

1701-1712
1276
124
46

Balanserat
resultat
103 607
173 614

-290 000

-12780

Féreningens resuitat och stélining framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.

1601-1612
1255
148
44

Arets
resultat
173 614

-173 614

149 727
149 727

51% //7’]71
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RESULTATRAKNING 1

2019-01-01 2018-01-01

... 2019-12-31  2018-12-31

Rérelseintékter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 2 1270414 1275184
Summa rérelseintékter, lagerfdrindringar m.m. 1270 414 1275184
Rérelsekostnader
Reparationer och underhall 3 -165 629 -142 024
Driftskostnader 4 -591 813 -583 354
Forvaltningskostnader 5 -92 479 -110 790
Personalkostnader 6 -52 513 -51922
Avskrivningar byggnad och inventarier 7.8 -185725 -175812
Summa rérelsekostnader -1088 159 -1 063 902
Rérelseresultat 182 255 211 282
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -32 528 -37 668
Summa finansiella poster -32 528 -37 668
Resultat efter finansiella poster 149 727 173 614
Resultat fére skatt 149 727 173 614
Arets resultat 149 727 173 614
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgéngar
Summa anléggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar arsavgifter

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

., 2019-12-31

7,8 313969%
9 99 083
3238779
3238779

38 047
57 914
65 631
167 592

1151 300
1157 300
1312 892

4 551 671
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2018-12-31

3 305631

19749
3 325 380
3 325 380

29 987

4 562
51710
86 259

995 154
995 154
1081413

4 406 793
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhéil
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder til kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(2019-12-31  2018-12-31
45 400 45 400
1098 865 1098 865
1220759 930759
2365024 2075024
-12 780 103 607
149 727 173614
136 947 277 221
2 501 971 2 352 245
10, 11 1 575 500 1638 560
1575 500 1638 560
63 060 63 060
147 622 144 521
65 222 -
1 -
198 295 208 407
474 200 415 988
4 551671 4 406 793
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Redovisat varde

Not 3 Reparationer och underhall

Fastighetsskétsel
Trappstadning
Reparation hiss
Underhall gérden
Trapp och port
Ovrigt underhll
Reparation tvattstuga
OovK

Lagning puts fasad
Redovisat varde

Not 4 Driftskostnader

Fjarrvdrme

El

Vatten och aviopp
Forsakringspremie
Renhélining
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Redovisat varde

Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Bokfdringsarvode
Bostadsratterna
Konsultationer

Ovriga férvaltningskostnader
Nya stadgar

Redovisat véarde

2019

1219 164
42 000
9250
1270414

2019

47 160
30540
3870
5558

0

1942
9459

0

67 100
165 629

2019

326 277
29988
61318
45784
39514
23710
65222

591 813

2019

15 000
58 625
5080
3875
9899

92 479

2018

1219 164
42 000
14 020

1275 184

2018

46 659
30 040
7906
18 855
14 354
8085

0

16 125
0

142 024

2018

328 932
32 957
58 766
44 013
40 077
23 207
55402

583 354

2018

15375
54750
4980
3875

9294
22516 ;b 3&
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Not 6 Anstilida och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Arvode revisor
Summa

Féreningen har inte haft ngra anstéllda.

Not 7 Avskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

Redovisat varde

Redovisat varde

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Planenligt restvirde vid arets slut

Bokfort varde byggnad 2 866 697.- (3 032 631.-)
Bokfort varde mark 273 000.- (273 000.-)

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Arets inkop

Utrangerade inventarier

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar

Aterférda avskrivningar p4 utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viirde

2019
40 000
11514

999
52 513

2019-12-31

0

165 935
19789
185724

185724

2019-12-31

6862 578
-3 556 947
-165 935
3139696

3139696

2019-12-31
187 891

99 124
-31250
255 765
-168 142
31250
-19789

-156 681

99 084
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2018

40 000
10923

999
51922

2018-12-31

0
165935
9877
175812

175812
2018-12-31

6 862 578
-3 391012
-165 935
3305631

3 305 631

2018-12-31

187 891

187 891

-158 265

-9877
-168 142

19749 <A
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Not 10 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Réinta 191231 181231
SEB Boldn-76 1,80 1,85 425 000 450 000
SEB Bolan-943 2,07 1,90 465 690 476 730
SEB Boldn-19 1,80 1,85 194 475 206 095
SEB Bolan-64 1,72 2,06 228 150 233550
SEB boladn-543 1,72 2,06 325 245 335245
Nésta ars amortering -63 060 -63 060
Redovisat virde 1575 500 1638 560

Skuld som férfaller senare &n om 5 &r 1 323 260 (1 386 320)

Not 11 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar {varav i eget férvar 300 000) 3 580 000 3 580 000
Summa stéllda sikerheter 3 580 000 3 580 000
LINDERSKRIFTER

Lidingé
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“Joakim Rydberg

VAr revisionsberattelse har limnats € / & 200
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjérnen
Org.nr 713600-0051

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjérnen for rikenskapséret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fdr féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka fSrméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ir en hog

grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre #n for /{

Bostadsrittsforeningen Bjornen, Org.nr 713600-0051
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en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra
att en foreningen inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar
Jag har att utfGra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r

att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utd6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjornen for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vért uttalande. /{
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Norrkoping deti 76 maj 2020
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Auktoriserad revisor Internrevisor
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