BRICKBANDET

Grundad 1946

Forvaltningsberiittelse avseende Brf Brickbandet for ir 2018
Styrelsen fSr Bostadsriittsforeningen Brickbandet, org. nr 702000-2619, far hdrmed avge sin beréttelse for
foreningens férvaltning 1 jan - 31 dec 2018.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie ledaméter

Fran arsmotet 2018 Fram till &rsmétet 2018
Ordfsrande Alexander Saednia Alexander Saednia

Vice ordfrande Stefan Lindberg Stefan Lindberg

Sekreterare Pia Andersson Gabrielle Berne
Ledamot Gabrielle Berne Pia Andersson

Ledamot Fredrik Moller Mikael Mérdstam
Suppleanter

Anna Pappas, Odd Greitz, Ann-Charlotte Géransson och Jesper Lorstad. Claes Abrahamsson valdes som
suppleant pa &rsmoétet 2018 men avsade sig uppdraget av personliga skal.

I tur att avga ur styrelsen 4r Stefan Lindberg och Gabrielle Berne. Suppleanter viljs varje ar.

Revisorer
Niklas Jonsson, Ohrlings PriceWaterhouseCoopers revisionsbyrd med suppleant frin samma byra.
Anitha Schéfer, foreningens revisor med Arne Liljemark som suppleant.
Valberedning
Ann Gardestrém, Anne Rehn, Anneli Magnusson med Ann Gardestrdm som sammankallande.
Ersiittning till styrelse och revisorer
Ers#ttningen till styrelsen bestér av 3 delar och beslutas arligen av stimman.

e Uppdragsersittningen var 19 850 kr/ménad och férdelas inom styrelsen.

o Fastarvode utgick till varje ordinarie ledamot med 9 000 kr, 4 500 kr till foreningens

internrevisor och 4 500 kr till valberedningen och betalas ut arsvis i efterskaott.

e Motesarvodet var 550 kr per person och mdte.
Sammanlagt uppgick styrelsens ersittning, motesarvodet, internrevisorns och valberedningens erséttning
309 729 kr exkl sociala avgifter som utgér 31,42 %. Ersattningen till valberedning och internrevisor 2017
har utbetalas under 2018. Alla fasta arvoden kommer i fortséttningen att betalas ut en gang per 4r, efter
arsmotet.
Styrelsen har hallit 13 protokollférda méten under éret.

Brf Brickbandets fastigheter
Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna:

Fastighetsbeteckning Antal hus Antal ligenheter

Bordidparen 6 5 120
Braskudden 8 6 126
Brickbandet 6 6 138
Handduken 4 2 48
Schalen 1 1 4

Ticket 7 2 48
Viggbonaden 6 4 72

Féreningen bestar av 558 bostadsrittsandelar. Antal ligenheter &r 556.



Ligenhetsfordelningen ér:

Antal Liigenhetstyp Antal m2 Anmiirkning

1 1 rum & kok 23 kv. Schalen 1
90 1 rum & kok 39

2 2 rum & kok 46 kv. Schalen 1
372 2 rum & koék 51

1 3 rum & kék 58 kv. Schalen 1
30 3 rum & kik 64
60 3 rum & kok 68

1 Ravind 100 kv. Schalen 1

1 4 rum & kok 154 kv. Schalen 1

Lokaler, p-platser och hyresldgenheter
e 50 uthyrningslokaler, i olika storlekar fran 8 kvm till ca 100 kvm.
e 204 p-platser varav 122 st med eluttag
e 1 hyresligenhet
P-plats utan el kostar 170 kr/man och med el 300 kr.
Kontakta expeditionen om du &r intresserad att hyra lokal eller p-plats. Det ér f.n lang k6 (ca 40 st) att fa
p-plats, kétid beror pa Snskemal betr. beldgenhet, med/utan el m m.
¢  Administrativ avgift vid Sverlatelse utgtr 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp, dvs 1 163 kr for 2019.
e Pantsittningsavgiften utgdr 1,0 % av aktuellt prisbasbelopp, dvs 465kr fise 2019.
¢ Andrahandsupplételseavgift per ar utgdr 10 % av aktuellt prisbasbelopp, dvs 4 650 kr for 2019.
Aktuellt prisbasbelopp &r 46 500 kr f6r ar 2019.

Personalen

Foreningen hade 6 fast anstillda under 2018, en teknisk forvaltare, en kansliansvarig, tva
fastighetsskotare samt  tva stéidare.

Personalkostnaden har uppgétt till 2 444 663 kr plus sociala avgifter mm (se not 6). Denna kostnad
fordelas mellan Brickbandet och Norrby enligt avtal. Under arets sommarmanader anlitades extra
personal till att skdta grénomrédet.

Via Fastigo, foreningens arbetsgivarorganisation, borgar féreningen om ett ansvarsbelopp & 40 510 kr.

Fastighetsjour under icke arbetstid
Féreningen har tecknat avtal med Bravida AB for fastighetsjour utanfér egen personals ordinarie
arbetstid. Avtalet giller frimst akuta fel i vatten- och avloppssystemen samt stérre elfel.

Vlktlgare hiindelser 2018
Byte av portar. Projektet slutfrdes 2018 med byte i kv. Schalen 1 (Galonv. 40-42), lokalddrrar
samt 12 st bakddrrar. Bakddrrarna forseddes med Aptuslisare sd att medlemmarna kan gé in den
viigen.
Byte av avlopps- och vattenstammar kok i hus 6, Riksbyvigen 6-12.
e Renovering av p-platser Dukvégen 2-10, 15-21, Stramaljvigen 14-20, Galonviigen 5-7
inneb#rande
breddning till 2,5 m, ny asfalt dir det behdvs, ny skyltning mm. Tyvirr fick foreningen avslag pa
bygglovsansskan for nya p-platser pa Galonvégen.
Byte tak och renovering fasad hus 17, Stramaljviigen 13-29. Samtidigt byttes avluftningsroren.
Uteplatser med nya utemdbler anlades p4 alla grdar.
Tva ytterligare tvattmaskiner och torktumlare installerades 2018 i tvittstugans spontandel
Skorstenen vid Dukvigen 24 revs eftersom skorstenar som inte anvinds vittrar sénder och
tegelbitar 61l ned och var en sikerhetsrisk. Fundamentet sparades for att erinra om gamla tider
och en uteplats anlades.
e (Ca 10% av ldgenheterna besiktigades. Bl a kontrolleras att brandvarnare finns samt besiktigades
bl a omriden féreningens och bostadstittshavarens reparationsskyldigheter griinsar till varandra.
Yttre besiktning genomfdrdes 20180515. Se bilaga.
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e Aterkommande besiktas trapphus och killarplan ur brandskyddssynpunkt och trapphusets
samtliga plan och killargangar rensas. Cykelrum rensas fran allt utom cyklar, barnvagnar,
rullatorer och vedkilkar.

o Stiddagar genomfordes under var och host.

o Sedvanlig beskirning av tréd, buskar och héckar inom omradet har utforts av arborist. Trdd som
varit svampangripna eller riskerat att skada husen har tagits ned. Aterplantering av tréd har utforts
och fler trid kommer att planteras. Planen &r att varje fillt trid ska erséttas av minst ett nytt trid
pé limplig plats.

Overlitna ligenheter

Under 2018 har38 lagenhetsdverlatelser skett (2017 66 st). Genom forséljning till 100 % har 32 st
lagenheter bytt dgare, 3 ligenheter & 39 kvm till ett snittpris om 2 388 333 kr, 26 ligenheter 4 51 kvm till
ett snittpris om 2 790 000 kr, 1 ligenhet 4 64 kvm till 3 050 000 kr samt 2 ldgenheter 4 68 kvm till

2 985 000 kr i snitt.

Férsiljningspriserna pi forsalda ldgenheter har sjunkit under dret., snittpriset f6r en bostadsrétt om 51
kvm har sjunkit med 4% jamfort med 2017. Andrade krav for att fa lan har varit en storre del i detta
liksom att hela bostadsmarknaden i Stockholm svalnat fran att tidigare varit Sverhettad. Styrelsen
konstaterar dock att det gar mycket bra att fa sin bostadsritt sald, en séljare kanske maste justera sina
forvintningar nigot.

Bergviirmen

Féreningsstimman den 30 aug 2016 besl6t enhiilligt om byte av energiforsorjning fran fjérrvéirme till
geoenergi genom installation av lokala bergvirmepumpar. Alla borrningsarbeten &r utforda under aret och
installation av bergviarmepumpar har gjorts i de flesta hus. Bergvdrmepumparna tas i bruk allteftersom
de kopplas in. Det som aterstar dr husen pa Drottningholmsvégen och Riksbyvégen dér Ellevio dnnu inte
uppgraderat elservisen. Preliminirt ska detta utfras under varen 2019.

Uppfoljning av motioner och frigor efter den ordinarie stimman 2017 och 2018

o Styrelsen f6ljer fortfarande noga vad Stockholms Stad planerar avseende kompostering av
matavfall. En anliggning for optisk sortering av matavfall planeras i Hogdalen med byggstart i
slutet av 2019 och berdknas ta ca 2 &r att firdigstélla. Till dess #r foreningens enda méjlighet till
att ta vara pa matavfallet att stélla ut ca 50 st 140 | kérl enbart f6r matavfall vid portar och pa
gérdar for tsmning varje vecka. Tmningen &r kostnadsfri men nackdelen skulle bli tung trafik
pé girdarna som forstor kantsten och asfalt. Otrevlig lukt och réttproblem skulle ocksa bli
foljden. Styrelsen beslot att foreningen ska vénta till anldggningen fSr optisk sortering blir klar
eller andra méjligheter kan erbjudas. Vi uppmuntrar medlemmarna att sortera de fraktioner som
ar mojliga genom att anvinda behéllarna for tidningspapper, miljostationerna vid
Kvarnbacksvigen 64 och Abrahamsberg, den mobila miljdstationen for mindre elavfall och
farligt avfall (se Stockholms stads hemsida for tidtabell) och AVC Bromma.

e Anmil om du vill ndrvara pd stimman. Anmélan r inte bindande, men végledande nér lokal ska
bokas.

e Stimman 2018 r6stade fSr en investering i porttelefoni. Installationen genomfdrdes i nov 2018.
Den aviserade avgiftshdjningen pga detta projekt genomférdes med 2 % fr om 1 jan 2019,

e Stadgarna har utlovats komma i tryck i form av en liten bok med innehéllsférteckning. Styrelsen
avvaktar nigot for att se om pagéende bostadsréttsutredningar kommer att medféra lagindringar
som paverkar stadgarna.

» Betr. ekonomi, budgetuppfojning, kostnadskontroll etc. har styrelsen anstillt en ekonom fran 1
jan 2019 vilket kommer att underlétta detta. Styrelsen har sagt upp avtalet med AdEx och skdter
den ekonomiska forvaltningen i egen regi i samarbete med Brf Norrby fr o m 1 april 2019.

Avgifterna under 2018

Avgifterna hojdes med 3% frin 2018-02-01 samt frén 1 jan 2019 med 2 %. Den senare héjningen
orsakades av stimmobeslutet om porttelefoni som inte fanns med i budgeten. Inflationen var under &ret
2,2%. Okade elkostnader medfor ocksa att bergviirmen blir dyrare. Besparingen jamfort med fjarrvirme
ir dock fortfarande lika god, fjérrvéirmepriserna fSljer elpriserna uppét.
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TV-niitet, bredband

Foreningen sénder ut 17 TV-kanaler via eget koaxialnit. Leverantor for TV dr Telenor.

Bredband finns via Bahnhof. Siitt i sladden i bredbandsuttaget och registrera dig som kund. Féreningen
har tecknat ett kollektivavtal for samtliga bostadsligenheter med Bahnhof och du betalar 85 kr/mén
tillsammans med ménadsavgiften.

Aktuella kanaler i Brickbandets eget TVndit

N7 Kanal 5 Kanal 9 Discovery Channel
SVT2 TV 6 TV 10 SVT 24/Barnkanalen
TV 3 Sjuan TV 11 Kunskapskanalen

TV 4 TV 8 TV i2 Eurosport 1 samt Yle

Foreningens hemsida www.brickbandet.se. Ansvarig Stefan Lindberg,.

Planer for 2019 och Liingre fram i tiden

Styrelsen f6ljer underhallsplanen for fastigheterna. Foljande giller for 2019:
o Byte kall- och varmvattenledningar (original fran 40-talet) i kiillarplan i kv. Schalen 1, Galonvigen
40-42 paborjades under 2018 och fardigstills under 2019.
o Ny och utokad belysning pé gardar och parkvégar pa foreningens omride har handlats upp for
montering under varen 2019.
e Takbyte och renovering av fasad utfors pa Stramaljviigen 1-7 och 2-10 under 2019.
¢ De sista bergvirmepumparna kopplas in och fjirrviirmeavtalet séigs upp.
* Ombyggnad av panncentralen Dukvégen 24. I de outnyttjade lokalerna dér den tidigare pann-
centralen var beldgen planeras mindre férrdd for uthyrning.Omvandling hyreslokaler 1 tr p&
Dukvigen 24 till bostadsrattsligenheter. Planen #r att bygga 3-4 mindre bostadsrittsligenheter.
Overskottet skulle anviindas till att minska foreningens 1an. Projektet har godkints vid extra
foreningsstdimma 180212 och bygglov har stkis. D& huset &r klassat som panncentral méaste
planéndring och direfter detaljplanedndring goras innan bygglov kan beviljas. Plandndringen &r
godkiind. Vi far se hur langt projektet hinner under 2019, det gér inte snabbt med alla tillstdnd som
behovs.

Frén 2020 och framét fortsitter tak- och fasadarbetena med 2 hus per ar. Eftersom man inte bytte
avluftningsroren vid tidigare stambyte #r detta nu angeliiget. Den som bor hdgst upp och ska renovera
badrummet ombeds kontakta expeditionen for att 3 detta utfort i samband med renoveringen.

Nista stambyte kommer att bli byte av avloppsstammar till kdk och paborjas om 3-4 &r.

Styrelsen har faststéllt en 5 drs-plan for underhall av gronomradet.

Styrelsen har under 2018 tecknat ett avtal med grannforeningen Brf Riksby avseende fastighetsskotsel.
Avtalet I6per under 2019 pa forsok. Efter utvdrdering beslutar styrelserna dérefter om antingen ett utokat
samarbete eller atergéng till det tidigare. Det 4r inte friga om att fSreningarna ska gd samman pd nagot
siitt, syftet &r att uppna fordelar ekonomiskt och praktiskt genom lokala samarbeten i fraga om att dela
personal och andra resurser, att kunna gora stérre och billigare upphandlingar mm.

Ovriga omrdden for framtida effektiviseringar

* Bygga solceller pa taken for att driva bergvirmepumparna och minska behovet av kopt el.
Styrelsen

undersdker aktivt l6nsamheten i denna mdajlighet, vilka bidrag som finns etc.
¢ Gemensamt elabonnemang per hus: Inte [6nsamt i dagsldget om man réknar besparing av fasta
kostnader jamfort med kostnader for avldsning och debitering. Kan ev. vara en god idé i samband
med solceller och utreds i samband med detta.
e Dolda tillgangar i form av 1 hyresritt (¢j sald bostadsritt). Lagenheten #r uthyrd och kan siljas som
bostadsritt forst nédr den blivit ledig.
¢ Tillbyggnad kv. Schalen 1 (Galonviigen 40-42): Stadsbygpgnadskontoret har vid tidigare kontakter
varit positiva till en tillbyggnad av 1-2 vaningar. Flera bostadsrittslagenheter skulle kunna byggas
och Sverskottet av forséljningen skulle kunna anvéndas till att minska l4nen. Ravinden i kv. Schalen 1
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ir registrerad som en bostadsritt p& 100 kvm (se ligenhetsfordelningen ovan). Den har sedan inte

beddmts kunna byggas om till bostad utan ett béttre alternativ r att bygga till en véning. Detta &r inte

en fraga som styrelsen aktivt driver f.n,

e Fortsatta energisparatgirder, t ex isolerglas i lagenheter. I dagslaget inte [6nsamt men ndgot

styrelsen fortsatt har i dtanke.

e Individuell mdtning och debitering av virme och varmvatten. Inte Ionsamt i dagsliget, men i

Sramtiden kan myndighetskrav betr. detta komma.

o Tillbyggnad med en vining pd huset Dukvigen 22-24 (f.d panncentralen). Deita dr inte en
frdga

som styrelsen aktivt driver f.n.

¢ Fordela lanen pa medlemmarna, réntor 4r avdragsgilla for enskild men ej for forening.

Med nuvarande rénteniva dr detta dock inte ett realistiskt projekt.

EKONOMI

Ar f6r &r 6kar kostnaderna genom inflation och allménna kostnadsokningar och foreningen har redan
genomfért manga mojliga besparingar. Besparingar #r ofta forknippade med investeringar och ger forst pa
sikt resultat i léigre kostnader. For att klara detta krévs en balans mellan dkade arsavgifter och dkad
lanefinansiering.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fr o m 2018-02-01 med 3% och fran 1 jan 2019 med 2%. Bredbandsavgiften om 85
kr/man hdjdes inte.

Styrelsen har tidigare flaggat for att mindre, &rliga Skningar av drsavgiften kommer att bli nddvéndiga.
Inflation och allminna kostnadsokningar, politiska beslut betr. tomtréttsavgild och htjda fastighetsskatter
4r sadant som paverkar nivan pa avgiften. Onskemél och krav fran medlemmar pa olika investeringar &r
annat. Till sist dr det husen sjdlva som bestammer takten pa underhéll och reparationer och som ddrmed
paverkar avgifierna.En fortsatt |ig rinta har varit positivt men styrelsen arbetar vidare med
effektiviseringar och besparingsmdjligheter.

Ldnebelastningen

Vid utgangen av verksamhetséret hade foreningen lan uppgéende till 59 940 588 kr. Féreningen valde
2016 att ldgga en storre del av sina 14n i ett s.k. Stibor-upplégg, pa det viset met &n halverades
rintekostnaderna. Forutom de langfristiga skulderna, har foreningen en limit pa sin checkkredit péa 1
MSEK.

Nér det galler lan i bostadsrittsforeningar har man som allmin tumregel att under 5 000 kr/kvm
bostadsyta innebér en god ekonomi. Brf Brickbandet hade i slutet av 2018 2081 kr i ldn per kvm
bostadsyta. Om man riknar med ytterligare 40 MSEK i 1an (varav 35 MSEK till bergvirmeprojektet)
hamnar man p4 en laneniva om 2 260 kr per kvm bostadsyta, vilket saledes fortsatt signalerar en god
ekonomi. Lanen till bergvirmeprojektet berdknas vara avbetalda 12-15 ar genom besparingar pé
energikostnaderna, exakt hur linge det drdjer beror dven pd framtida energipriser och ridnteutveckling.
Om 10 &r beriknas lanebelastningen vara ca 1 000 kr per kvm bostadsyta.

Skatterna
Fastighetsskatt och fastighetsavgift uppgick till 842 499 kr.
Taxeringsvirdet for fastigheterna uppgar till 244 152 038 kr och for marken till 180 133 000 kr.

Tomtrittsavgild

En av foreningens tyngsta utgifter arligen 4r tomtréttsavgélden som uppgér 2 169 250 kr. Avgglden &r
tecknad med ett 10-arsavtal fran 1 april 2016 (kv. Schalen frén 1 okt 2014) och 4r en stor &rlig utgift som
i princip 4r omoijlig att paverka. Att i dagsldget kopa fri marken skulle med nuvarande rantor mdjligen
vara |6nsamt pa lang sikt, styrelsen avser att ta fragan i beaktande infér néista avtalsperiod.
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FORENINGENS STALLNING
Resultatet
Verksamhetsaret 2018 uppvisade ett resultat om -3 485 424 kr.

Syftet med en ekonomisk forening 4r inte att redovisa vinst varje r utan &ver en lingre tid balansera plus
och minus med bibehallen kvalitet i fastigheter och dvriga anliggningar.

Fdreningens stdllning per den 31 dec 2018 och resultatet av verksamheten under rikenskapsaret framgr
av nedan intagen resultat- och balansrikning.

Fériindring av eget kapital

Insats- Upplitelse- Yttre Balanserat Arets
kapital avgift fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 619 495 6 812 768 1407 069 1682163 -895 485
Disposition av firegdende
drs resultat: 84 400 -979 885 895 485
Arets resultat <3485 424
Belopp vid drets utgdng 619 495 6 812 768 1 491 469 702278 -3 485424

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Fareningsstdimman har att ta stillning till:

Arets férlust -3485 424

Balanserat resultat fran tidigare 4r 702 279

Aterstér till foreningsstimmans forfogande -2 783 145

Styrelsen foresléar att resultatet disponeras s3 att:

Reservering till yttre fond enligt stadgarna 84 400

I ny rékning 6verfores -2 867 542
-2 783 145

Efter ovanstaende dispositioner uppgar fonden for yttre underhall till 1 491 469 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldiggsupplysningar.



Brf Brickbandet
Org.nr 702000-2619

Resultatrikning

Rorelsens intiikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Lopande underhalt

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovriga rérelsekostnader

Styrelse- och 16nekostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

18 333 533
2931696
1508 653

22773 882

N =

3 -9941 639
-2210 261
-2 665 561

-842 499
-1 428 591
-4 055 890
-4 897328

-26 041 769
-3 267 887

Nou s
o

1682
-219 219
-217 537

-3 485 424

-3 485 424

2017-01-01
-2017-12-31

17 841 425
2959 709
1393 096

22194 230

9712912
-1 667 336
-1931 121
-830 245
-738 969

-3 663 635
-4 407 074
-22 951292
-757 062

520
-138 943
-138 423
-895 485

-895 485



Brf Brickbandet
Org.nr 702000-2619

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Bostadsrittsandelar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader

Pagdende byggnation

Inventarier

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

7155

9 40 015 647
10 24 132 561
11 327 862

64 476 070

50 000

64 533 225

21773
26 504
40 104
998 538
1086 919

6 878 554
7 965 473

72 498 698

2017-12-31

7155

33615782
2733312
139 838
36 488 932

50 000

36 546 087

43379
0

29 942
811045
884 366

3400376
4284742

40 830 829



Brf Brickbandet
Org.nr 702000-2619

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Medlemmarnas reparationsfond

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

619 495
6 812 768
1491 469
8923 732

702 279

-3 485 421
-2 783 142
6 140 590

59940 588
59 946 588

3384 022
0

182 666
1190 084
1660 748
6 417 520

72 498 698

2017-12-31

619 495
6812768
1 407 069
8 839332

1682 164
-895 485
786 679
9 626 011

11494
11 494

25971200
25971 200

2258403
17 245
208 241
1158797
1579438
5222 124

40 830 829



Brf Brickbandet
Org.nr 702000-2619

Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r oftrindrade jamfort med féregdende Ar.
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar gors systematiskt §ver den bedémda nyttjandetiden.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2
Aktiverade ombyggnader 5
Balkongbyggnation 10
Underjordbehéllare hushallssopor 10
Byggnadsinventarier 10
Inventarier 20

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verfor frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.



Brf Brickbandet
Org.nr 702000-2619

Not 1 Hyresintiikter

Parkeringsplatser

Lokalhyror

Hyresintikter bostéider, géstldgenhet m.m.
Hyresintékter bredband

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Forséljning tjanster till Brf Norrby *
Forsiljning kostnadsandel till Brf Norrby **
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga rorelseintikter

2018

566 706
1595032
202 753
567 205
2 931 696

2018

841 485
483 997
129 744
53 427

1 508 653

2017

525030
1 670 693
196 866
567 120
2959709

2017

1015145
135 878
194 569

47 504

1393 096

* Brf Brickbandet fakturerar enligt avtal del av kostnad for anstélld personal pa Brf Norrby.

** Vissa kostnader delas mellan fSreningarna enligt en i avtal faststilld princip. Detta leder till att Brf
Brickbandet fakturerar Brf Norrby deras del av dessa gemensamma kostnader och vice versa. Denna

intdkt motsvaras séledes i sin helhet av en kostnad.

Not 3 Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning
Jour, bevakning, utryckning
Mattbyten

Snérijning

Konsultarvoden, teknisk konsult
Férbrukningsmaterial

El

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Sophémtning

Grovsopor
Forsdkringspremier
Tomtréittsavgild

TV

Renhallning och miljévard
Diverse §vriga kostnader
Bredband

2018

-325 104
-12272
-15 500
-14 654

-135 225
-70 583

-415380

-4 742 640

-819 179

-117 235

-101 793

-135258

-2 170418

-370 107
-71 750
-48 832

=375 709

-9 941 639

2017

-371 485
-6 224

-16 619
-10 118
-53 000
-56 347
-310 613
-4 891 205
-760 711
-146 255
-73 218
-132972
<2 098 430
-369 855
0

-48 624
-367 235
-9 712 911
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Brf Brickbandet
Org.nr 702000-2619

Not 4 Planerat underhall

Aterstillning av trapphus 1 0 6
Byte stammar i kéllartak

Nya portar

Renovering Tak och Fasad
Byte stammar kék hus 6
Uteplatser och belysning

Byte tvittmaskiner

Byte avluftningsror

Geoenergi

Bergvérme

Not 5 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

2018

0

-36 881
-412 500
-859 250
-1 128 508
-20375
-145 000
-31 664

-4 263

-27 120

-2 665 561

2017

-1931121

C OO OOCOOCOO

-1931 121

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 337 kr per ligenhet och fastighetsskatten har uppgatt till 1 % av

taxeringsvirdet pa lokaler.

Not 6 Ovriga rirelsekostnader

Hyror egna lokaler

Forbrukn.inv

Kostnad for forséljning till Brf Norrby och boende i féreningen
Fordonskostnader

Kontorsmaterial

Telefon administration

Porto

Revision

Medlemsavg Fastighetsdgarna
Kopieringskostnad

Bankkostnad

Arsredovisning

Tidningar facklitteratur

Datorkostnader

Ovriga kostnader, foreningsverksamhet m.m.

2018

-284 520
-78 138
-138 359
-49 387
-15 877
-16 216
-6 502
-42 500
0

-42 102
-666 014
-12 000
-241

-8 634
-68 101
-1 428 591

2017

-284 860
-16 691
-131 796
-42 672
-31 745
-18 155
-1310
-42 500
-23 626
-50 763
-16 846
0

-1 084
-35684
-41 238
-738 970
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Brf Brickbandet
Org.or 702000-2619

Not 7 Styrelse- och personalkostnader

2018 2017
Loner till anstillda -2 444 663 -2 188 264
Styrelsearvode -300 729 -299 415
Sociala kostnader -835 099 -714 680
Uttagsskatt =271 257 -280 253
Pensionskostnader inkl 16neskatt for anstélida -173 577 -170 698
Ovriga personalkostnader -21 565 -1325
Valberedning -4 500 -4 500
Internrevision -4 500 -4 500
-4 055 890 -3 663 635
Not 8 Medelantalet anstiillda
2018 2017
Medelantalet anstillda 7 8
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 93 478 702 90 121 521
Inkop 11217 029 3357181
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 104 695 731 93 478 702
Ingiende avskrivningar -59 862917 -55 509 187
Arets avskrivningar -4 817 167 -4 353 730
Utgiende ackumulerade avskrivningar -64 680 084 -59 862 917
Utgaende redovisat viirde 40 015 647 33615785
Not 10 Pagaende byggnation
2018-12-31 2017-12-31
Geoenergi 24 065 120 2733312
Stambyte Schalen 1 67 441 0
24 132 561 2733312
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Brf Brickbandet
Org.nr 702000-2619

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Lingfristiga skulder

Handelsbanken

Férutom de langfristiga skulderna har foreningen en limit pa sin checkkredit pa 1 MKR.

Not 13 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31
1433912
268 188
1702 100
-1294 074
-80 164
-1374 238

327 862

2018-12-31

59940 588
59 940 588

2018-12-31

61 000 200
61 000 200

2017-12-31
1300 629
133 283
1433 912
-1240 730
-53 344
-1294 074

139 838

2017-12-31

25971 200
25971 200

2017-12-31

28 952 000
28 952 000
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Revisionsberidttelse i bostadsrittsforeningar

Till foreningsstimman i BRF Brickbandet, org.nr 702000-2619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Brickbandet for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indaméAlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
uppratta en &rsredovisning som inte inneh&ller niigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti f5r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer jag riskerna fir viisentliga fclaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga for att utgsra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hdgre fin for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 8sidosittande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsitgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbhevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten p4 upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé
ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kuvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vAr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Brickbandet for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor 4r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget Lill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras p3 ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfribet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pdndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pérevisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedsmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och férhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi glr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5/ Y 2019 Stockholm den S/ Y 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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