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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Eken 11 i Sundbybergs kommun med adressen Agatan 9, 172 62 Sundbyberg.
Foreningens mark ar frikdpt. Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.
Eken 11 bestér av fyra huskroppar med totalt 99 lagenheter,samtliga uppldtna med bostadsrétt.

Styrelsen har sitt sate i Sundbyberg.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 99 8568
Lokaler 29 86
Parkeringar och

garageplatser 53 0

Féreningens fastighet ar byggd 2000 vardedr 2000.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector via forsakringsmaklaren Séderberg och Partner.
I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningen hyr 53 parkeringsplatser i parkeringshuset p4 Agatan. Platserna hyrs ut till medlemmar i féreningen till sjélvkostnadspris.
Sedan 2014 hanterar styrelsen kolistan och skriver avtalen, men HSB fakturerar. Alla platser ar uthyrda.

Samfalligheten Agatan erbjuder avgiftsbelagd parkering langst Agatan med differentierat pris fér boende och géster, for narvarande ar
forsta timmen gratis med samféllighetens boendeparkeringstillstand.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen ar medlemmar i Agatans Samfillighetsférening.
Samfalligheten dger och ansvarar for skotsel av Agatan med trottoarer (GA1) samt gdngvégen vid Béllstadn (GA2).

Véasentliga hdandelser under och efter riakenskapséaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll
Fasadrenovering av féreningens samtliga 4 byggnader.

Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Montering av spaljéer som klotterskydd.
2020 Slipning av naturstensgolv samt renovering cirkulationspump

MF
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2012 Ommadlning samtliga fonster.

2015 Renovering av gemensamhetslokal och gastrum

2015 Byte av trétrall p& samtliga terrasser

2015 Ombyggnad av markyta med flytt av trapp samt komplettering med ny
grillplats

2016 Byte av samtliga postboxar samt digitala anslagstavior

2016 Byte av spaljéer p& stédmurar

2016 Byte av torktumlare i grovtvéttstugan

2017 Omléggning plat terass Agatan 15

2017 Ombyggnad grovsoprum

2017 Byte av spis och Kyl/frys gemensamhetslokalen

Ovriga viisentliga hiindelser
Ett systematiskt brandskyddsarbete fortlper en

Stamma

ligt tidigare forvaltningsberattelse.

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-31 Vid stéamman deltog 39 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under ret haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Anders Osterlund
Bo Bengtson
Helene Reutervall
Karin Lindhé
Kenneth Westerdahl
Lars Ove Brannteg
Malin Hedberg
Sofia Jansdotter
Fredrik Hellstrém
Annika Jarlegérd

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma ar som ordinarie ledamot Bo Bengtson och som suppleant Annika Jarlegérd
och Fredrik Hellstrém.
Sofia Jansdotter avgick vid styrelsemédte den 12 november p8 grund av véntad tillékning i familjen.

Styrelsen har under &ret héllit 13 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande méte.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Osterlund, Kenneth Westerdahl, Malin Hedberg samt Sofia Jansdotter. Teckning sker tv4 i forening.

Revisorer

Karin Hygrell-Jonsson
Eva Karlsson
Borevision AB

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Bo Sundman, Ing-Marie Andersson och Kjell Ohlstrand med Bo Sundman som sammankallande.

Underhadlisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-05-24.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

W
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 155 (155) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 7 (9) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 785 785 785 785 785
Totala Intakter kr/kvm 899 889 880 895 879
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 325 339 251 302 264
Beldning, kr/kvm 7434 6612 6 715 7 050 7 153
Réntekanslighet 10% 9% 9% 9% 9%
Drift och underhall kr/kvm 371 355 391 353 343
Energikostnader kr/kvm 135 113 120 109 111

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréattsféreningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fran den bostadsréattens andelsvarde. W
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsférening Béllsta Bro i Sundbyberg

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behover héja avgiften med om réntan pa l&nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomshnittlig drift och underhéll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pé drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 7782 7 696 7 614 7 746 7610
Resultat efter finansiella poster -9 929 1173 -264 286 593
Soliditet 58% 63% 62% 61% 61%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 7 782 327
Rorelsekostnader - 16 618 384
Finansiella poster = 1 092 754
Arets resultat -9928 811
Planerat underhall + 11 334 048
Avskrivningar + 1 408 308
Arets sparande 2 813 545
Arets sparande per kvm total yta 325

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 69 481 497 19685500 3282708 6113413 1172596
Reservering till fond 2017 616 000 -616 000
Iansprdktagande av fond 2017 -352 690 352 690

Balanserad i ny rakning 1172596 -1172 596

Arets resultat -9 928 811

Belopp vid arets slut 69 481 497 19685500 3546 018 7 022698 -9928 811

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 022 698

Arets resultat -9 928 811
-2906 113

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 569 000

Ianspréktagande av underhdllsfond -3 500 000

Balanserat resultat 24 887
-2906 113

Ytterligare upplysningar betrédffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar. ne



Org Nr: 769604-7955

Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 782 327 7 695 997
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 547 448 -3 426 429
Ovriga externa kostnader Not 3 -538 005 -508 793
Personalkostnader och arvoden Not 4 -124 624 -121 972
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 408 308 -1 408 684
Summa rérelsekostnader -16 618 384 -5 465 878
Rorelseresultat -8 836 057 2230119
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2909 2 054
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 095 663 -1 059 577
Summa finansiella poster -1 092 754 -1 057 523
Arets resultat -9 928 811 1172596
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Bostadsrattsforening Billsta Bro i Sundbyberg

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 153 151 307 154 559 615
153 151 307 154 559 615
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 0 500
0 500
Summa anlaggningstillgdngar 153 151 307 154 560 115
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1816 32 569
Ovriga fordringar Not 9 1765 149 3 206 821
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 282 769 310 355
2049 733 3549 745
Kassa och bank Not 11 85 020 95 692
Summa omséttningstillgdngar 2 134 753 3 645 438
Summa tillgédngar 155 286 060

158 205 553 W
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Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Balansrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 166 997 89 166 997

Yttre underhdllsfond 3 546 018 3 282 708
92 713 015 92 449 705

Ansamlad foriust

Balanserat resultat 7 022 698 6 113 413

Rrets resultat -9 928 811 1172 596
-2 906 113 7 286 008

Summa eget kapital 89 806 902 99 735713

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 63 433 905 56 326 985
63 433 905 56 326 985

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 893 080 893 080

Leverantorsskulder 255 351 431 335

Skatteskulder 12 597 11 960

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 884 225 806 479

2 045 253 2 142 854
Summa skulder 65 479 158 58 469 839
Summa eget kapital och skulder 155 286 060 158 205 553 P
vy
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Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -9 928 811 1172 596
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1 408 308 1 408 684
Kassaflode frén l6pande verksamhet -8 520 503 2 581 280
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 58 340 14 162
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -97 601 -2 133 123
Kassaflode frén lopande verksamhet -8 559 765 462 319
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 500 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut 7 106 920 -892 955
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 7 106 920 -892 955
Arets kassafléde -1452 345 -430 636
Likvida medel vid drets borjan 3 288 839 3719 475
Likvida medel vid arets slut 1836 494 3 288 839

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto M

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforening Bidllsta Bro i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,83% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar. 124
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Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 722 580 6 722 580
Krsavgifter el 363 257 415 273
Hyror 586 846 429 649
Ovriga intakter 35 136 119 238
Bruttoomsattning 7 707 819 7 686 740
Avgifts- och hyresbortfall 74 508 9313
Hyresforluster 0 -56
7 782 327 7 695 997
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 453 740 483 365
Reparationer 380 221 343 091
El 539 010 494 334
Uppvérmning 756 615 755 423
Vatten 235331 178 936
Sophamtning 181 366 176 510
Fastighetsforsakring 91 512 95107
Kabel-TV och bredband 260 216 247 456
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 135 303 133 125
Forvaltningsarvoden 146 910 142 598
Ovriga driftkostnader 33176 23 794
Planerat underhall 11 334 048 352 690
14 547 448 3426 429
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 477 653 371335
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3154 17 330
Administrationskostnader 38 988 45 629
Extern revision 11 000 9 900
Konsultkostnader 0 23 650
Medlemsavagifter 7210 40 950
538 005 508 793
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 86 000
Revisionsarvode 9100 8910
Ovriga arvoden 0 3000
Sociala avgifter 24 524 24 062
124 624 121972
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1916 551
Rénteintakter HSB placeringskonto 676 1051
Rénteintakter skattekonto 0 6
Ovriga rénteintakter 318 446
2909 2 054
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1 095 663 1 059 286
Ovriga rantekostnader 0 291
1095 663 1059577

10
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Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 154 748 928 154 748 928
Ingdende anskaffningsvarde mark 22 032 000 22 032 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 176 780928 176 780 928
Ingdende avskrivningar -22 221 313 -20 812 629
Arets avskrivningar -1 408 308 -1 408 684
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 629 621  -22 221 313
Utgdende redovisat virde 153 151 307 154559 615
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 294 000 294 000
Taxeringsvarde mark - bostader 68 000 000 68 000 000
Summa taxeringsvarde 180 294 000 180 294 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Arets investeringar -500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 500
Andel i HSB Stockholm 0 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 674 13 674
Avrakningskonto HSB Stockholm 1212 211 2 154 558
Placeringskonto HSB Stockholm 539 264 1 038 589
1765 149 3 206 821
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 164 205 273 865
Upplupna intakter 118 564 36 490
282 769 310 355
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. My

11
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Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kassa och bank
SEB 85 020 95 692
85 020 95 692
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Lé&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 21388718 2,52%  2019-06-28 13 342 500 450 000
SE-Banken Bolan 21388777 1,49%  2020-03-28 14 899 360 162 580
SE-Banken Bol&n 25483529 0,85%  2020-03-28 6 872 000 100 000
SE-Banken Boldn 25483545 1,16%  2021-12-28 10 360 500 180 500
SE-Banken Boldn 35755659 2,34%  2028-12-28 10 852 625 0
SE-Banken Boldn 42202754 1,11%  2021-06-28 8 000 000 0
64 326 985 893 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 63 433 905
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 861 585
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 85 833 000 85 833 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 893 080 893 080
893 080 893 080
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 17 791 15952
Forutbetalda hyror och avgifter 655 303 591 562
Ovriga upplupna kostnader 211131 198 965
884 225 806 479
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

12
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Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

Noter

2018-12-31  2017-12-31
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Béllsta Bro, org.nr. 769604-7955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ballsta Bro fér
rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
péa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplyshingarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovishingen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning./{ MFE



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Béllsta Bro for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pé revisorn fran BoRevisions professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den & /5= 2019

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Karin Hygrell-Jonsson
Av foreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FUulImaKt 0T oottt e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........vviiiriee e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o) o

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........oooviiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det véirde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsréttsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stiillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.






