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Forvaltningsberidttelse for Bostadsréttsféreningen Idared Sundbyberg

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsiret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andama3l att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderstt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999%:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheten Sprangaren 5 och har sitt sdte i Sundbybergs kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 91 5310¢
Lokaler 2 118
Parkeringar och

garageplatser 91 2780

Féreningens fastighet fardigstilides 2016,

Fdreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. 1 férsakringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsfirsikring.

Visentliga handelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Ovriga vasentliga hdndelser

Styrelsen har anstikt till Lantmateriet om gemensamhetsanldggning fér gemensamma installationer (Spriklercentral,
trafiksignalsystem, belysning och El, Ventilation, sprinklerledningar och oljeavskiljare samt belysning och viixlare fir fjarrkyla i
garaget som kommer fordelas mellan: BRF Idared, Brf Arkaden, Brf Rio och Sprangaren 7.

Samt ansdkan om servitut fér Soputrymme, vérme- och kylledningar och utfart genom ramper fér BRF Rio.

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma halls 2019-06-03. Vid stdmman deltog 31 medlemmar varav 22 var ristberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-06-03 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Samira Mchaiter Ledamot, ordférande
Alexandra Alvén Ledamot

Lisa Zéliner Wohlfart Ledamot

Stephan Forsgren Ledamot

Sason Chanian Saki Ledamot

Efrim Gunduz Suppleant

Under perioden 2019-06-03 - 2019-12-31 haft fdljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roli

Alexandra Alvén Ledamot

Daniel Berglund Ledamot

Efrim Giindiiz Ledamot

Samira Mchaiter Ledamot ordférande
Stephan Forsgren Ledamat

Lisa Zéllner Wohifart Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie fireningsstimma &r Samira Mchaiter, Stephan Forsgren och Lisa Zéliner Wohifart,

Styrelsen har under ret hallit 10 protokollférda styrelseméten.ny
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Forvaitningsberattelse fér Bostadsrittsforeningen Idared Sundbyberg

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Caroline Karlsson Internrevisor
Joakim Hall BoRevision AB
Valberedning

Valberedningen bestar av Daniel Técksberg, Emma Técksberg och Alexander Kéhn.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sikerstailer att regier och f8rordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentlighater sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leveranttrer vilka tar ett sd stort milidmassigt ansvar som méijligt.

Social
Féireningens medlemmar idaq &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Mediemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 132 (129) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsret 2019 (2018). Under &ret har 14 (14) 6verl3telser skeit,

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kaliade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvindas for att jamféra hostadsrattsforeningar med varandra och for att falja utvecklingen hos en enskild bostadsratisfdrening. Syftet
&r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt fér ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férkiarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 580 580 580 339
Totala Intdkter kr/kvm 921 808 803 444
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 188 156 196 36
Bel8ning, kr/kvm 14 377 14 469 14 745 0
Rantekdnslighet 25% 25% 26% 0%
Drift och underhll kr/kvm 419 464 393 290
Energikostnader kr/kvm 183 211 211 101
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventueilt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande).
Tink pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. FOr att rdkna ut en enskild bostadsrétts Srsavgift ska man utg# frin bostadsréttens

andelsvarde,

Totala intdkter
Anger foreningens totala intikter fér rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har intakter

utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underhal
VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fnster, tak etc.). D&rfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I8pande éverskott freningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér fareningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfdrda investeringar). Pa
I&ng sikt g&r pengama till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller

att vi har amorterat och pé s sitt skapat ett [neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna fér att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite léngre ner gar det ocks8 att se hur
vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
BelSningen férdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.

For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager™ ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur ménga procent bostadstéttsfreningen behdver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gar upp med en procentenhet

for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordefas pd ytan for bostider och lokaler och bersknas pé drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall,

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intsikter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfdreningar som betalar sina medlemmars hush8llsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4770 4 387 4 361 2412
Resultat efter finansiella poster -2 843 -3 164 10 994 51 193
Soliditet 78% 78% 78% 74%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas f8reningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den Iépande driften under rikenskapsdret. Darfir tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 4769 719
Rorelsekostnader . 6 838 754
Finansiella poster 774 277
Arets resultat -2843 312
Planerat underhdli + 0
Avskrivningar + 3 861 501
Arets sparande 1018 188
Arets sparande per kvm total vta 188
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

Fordndring eget kapital
Uppidtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 271 630 563 0 0 11192 134 -3 163 945
Reservering till fond 2019 0
0

Ianspréktagande av fond 2019

Balanserad i ny rakning -3 163 945 3 163 945

Upplételse lagenheter a 0
Arets resultat -2 843 312
Belopp vid drets slut 271 630 563 0 1] B8 028 190 -2 B43 312

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 8028 190
Arets resultat -2 843 312
Reservering till underhlisfond 0
Iansprdktagande av underhdilsfond 0
Summa till stémmans férfogande 5184 877

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning 5184 877

Ytterligare upplysningar betrdffande fiireningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhéirande
tillaggsupplysningar. W
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Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4769 719 4 386 929
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 272 439 -2 518 942
Ovriga externa kostnader Not 3 -551 289 -101 357
Planerat underhall 0 -152 500
Personaikostnader och arvoden Not 4 -153 526 -119 464
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 861 501 -3 858 456
Summa rorelsekostnader -6 838 754 -6 750 718
Rérelseresultat -2 069 035 -2363 789
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4 831 2 946
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -779 108 -803 101
Summa finansiella poster =774 277 -800 155
Arets resultat -2 843 312 -3163 945
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Bostadsrittsféreningen Idared Sundbyberg

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anfdggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 353 832 397 357 693 898
353 832 397 357 693 898
Summa anlaggningstiligéngar 353 832 397 357 693 898
Omsittningstillgdngar
Korlftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 398 834 304 308
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1760 162 1525947
Ovriga fordringar Not 8 2402 2476
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 185 295 182 344
2 346 693 2 015075
Summa omséttningstillgdngar 2 346 693 2015075
"356179 090 359 708 972

Summa tillgéngar
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Bostadsrattsféreningen Idared Sundbyberg

Org Nr: 789627-2983

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 271 630 563 271 630 563
271 630 563 271 630 563
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 028 190 11192 134
Arets resultat -2 843 312 -3 163 945
5184 877 8 028 190
Summa eget kapital 276 815 440 279 658 753
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 77 538 400 78 038 400
77 538 400 78 038 400
Kortfristiga skuilder
Skulder till kreditinstitut Not 11 500 000 500 000
Leverantorsskulder 182 535 377 506
Skatteskulder 213 194 202 000
Ovriga skulder Not 12 39713 57 709
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 889 807 874 605
1825 249 2 011 820
Summa skulder 79 363 649 80 050 220
Summa eget kapital och skulder 356179090 359708 97;/
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Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 843 312 -3 163 945
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3 861 501 3 858 456
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1018 188 694 511
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -97 403 905 757
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder -186 570 -471 584
Kassaflode frén lopande verksamhet 734 215 1128 684
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -398 800
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -398 800
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -500 000 -1 500 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -500 000 -1 500 000
Arets kassaflode 234 215 -770 116
Likvida medel vid 3rets borjan 1525947 2 296 062
Likvida medel vid drets slut 1760 162 1525 946

1 kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 5

SPW @

C¢



Org Nr: 769627-2983

i

Bostadsrittsforeningen Idared Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1{K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som [ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
melflan 15 tilf 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfireningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nytijandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 209% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av fdreningens
underhlisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fér

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksarmheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.
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Bostadsrittsforeningen Idared Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3081 492 3081492
Arsavgifter el 243 543 211 974
Arsavgifter vatten 25 597 25727
Hyror 1149 244 948 455
Ovriga intékier 269 843 119 281
Bruttoomsattning 4769 719 4 386 929
Not 2 Drift och underhélt
Fastighetsskétsel och lokalvérd 257 417 239 248
Reparationer 274 905 372735
El 637 105 732 776
Uppvérmning 4388 681 508 090
Vatten 137 245 139 628
Sophamtning 115 666 94 816
Fastighetsférsakring 62 275 90 675
Kabel-TV och bredband 94 575 86823
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 10 000 96 000
Forvaltningsarvoden 116 226 98 396
QOvriga driftkostnader 38 344 59 755
2272439 2518942
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 257 015 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 59 405 8 183
Administrationskostnader 157 099 38 124
Extern revision* 77 769 25 444
Konsultkostnader ) 0 25 606
551 289 101 357
*Extern revision, 59 000 kr avser 2018 3rs revisionskostnader. Resterande 2019.
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 115 744 90 999
Revisicnsarvode 1500 0
Sociala avgifter 36 282 28 465
153 526 119 464
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 699 928
Ovriga rénteintékter 4132 2017
4831 2946
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader idngfristiga skulder 777 366 796 543
Owriga réntekostnader 1742 6 558
779 108 803 101/‘/
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Bostadsrittsforeningen Idared Sundbyberg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 280315032 279916 232
Anskaffningsvarde mark 85 095 500 85 095 500
Arets investeringar 0 398 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 365410532 365410532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 716 635 -3 858 179
Arets avskrivningar -3 861 501 -3 858 456
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11578 135 -7 716 635
Utgéende boldort virde 353832397 357 693898
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 118 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 45 000 000
Summa taxeringsvirde 191 600 000 149 600 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekanto 2 402 24976
2402 2476
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 185 295 182 344
185 295 182 344
Ovanstende poster best8r av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 141831 0,97%  2021-12-01 19 519 200 500 000
Stadshypotek 228328 0,76%  2022-12-01 18 500 000 0
Stadshypotek 585617 1,06%  2020-12-01 443 019 200 . 0
78 038 400 500 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 77 538 400
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 75 538 400
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 80 500 000

195 00O 000 ”/
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Bostadsrattsforeningen Idared Sundbyhberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 500 000 500 000
Not 12 Ovriga skulder
Momsskuld 39713 57 709
39713 57 709
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 62 545 67 705
Férutbetalda hyror och avgifter 481 094 248 439
Ovriga upplupna kostnader 346 168 558 461
889 807 874 605

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.

Stockholm, den ’9 ﬂd“ﬁ"ﬂj——

Mexandra Alven /

/ /E}.?é’ Y : L ‘Eé AR

| _/Samira Mchafter ‘StepliEn Forsgran’

Vér revisionsberéttelse har%p?a o5 - 06 ldmnats betraffande denna drsredovisning

-

Caroline Karlsson Joakim Hall
Internrevisar BoRevision AB




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Idared Sundbyberg, org.nr. 769627-2983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Idared Sundbyberg
for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat ach kassafidde fir aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfr aft féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom fran
BoRevisians ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

(vrig upplysning

Arsredovisningen for ar 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2019-05-23 uttalade sig enligl

standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsans ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger an rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styralsen ansvarar éven or den intema kontroll som den beddmer ar
niidvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fireningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tildmpligt, om forhéllanden som kan paverka
frmégan at fortséitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra mad verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevislons ansvar

Jag har utfért revisionen enligh International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaler nagra vésentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uitalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en vésentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fitfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséitande av intern kentroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [mpliga med hansyn fll
omsténdigheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovishingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
fiirmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhedsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplyshingamna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhatsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att an firening
inte [Angre kan fortsétta verksamheten,

«  ulvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten féir den. Jag méste ocksa
informera om betydslsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tiltmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r at uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppratiats | enlighel med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Idared | Sundbyberg for
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamélsentiga som grund r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
f6reningens angeldgenheter. Detfia innefatiar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Hvrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

=  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt m3l betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgéarder eller forsummetser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 maj 2020
j’] 77 e #
o Lt A
F Aot SOV, <o SN RO L O
Joakim Hall Caroline Karlsson

BoRevision i Sverige AB Ay foreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor



