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Brf Hydrografen 1
Org.nr. 769628-7049

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fastighet

Stockholm Hydrografen 1

Finn Malmgrens vig 2A-B, 4A-C

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning efter stimman 2019-05-14:
Fredrik Wagner ordforande

Annica Falk ledamot

Camilla Fastén ledamot

Stina Gustafsson ledamot

Asa Tilder ledamot

Patric Storm suppleant

Jan Akerlund suppleant

Revisor

Tomas Randér ordinarie Retora Konsult AB
Malena Wegin suppleant Retora Konsult AB
Valberedning

Mikael Heimer (sammankallande)

Linus Norberg

Féreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med bade forenings- och fastighetsfragor som har inkluderad
garantibesiktning av fastigheten. Styrelsen har haft 12 protokollfsrda sammantraden. Ordinarie &rsstdmma holls den
14 maj 2019.

Féreningen har 59 ldgenheter, varav tre lokaler i markplanet samt underliggande garage.

Total markareal enligt taxeringsbeskedet &r 2 516 kvm. 4 017 kvm utgor lagenhetsyta (BOA) och 153 kvm utgér
lokalytor.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.
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Brf Hydrografen 1
Org.nr. 769628-7049

Fastigheten
Fastighetens alla ldgenheter &r upplétna med bostadsritt.

GAR-BO AB har utstillt sikerhet for medlemmarnas inbetalda forskottsbetalningar enligt bostadsrittslagen.
Totalentreprenadavtal har tecknats med Brickhouse Bostadsutveckling AB, 556840-2217.

Slutfinansiering av fastigheten har gjorts med SEB.

Ekonomi

Den fastighetsskatt och inkomstskatt som kan uppsté under vérdearet betalas i sin helhet av byggentreprendren enligt
entreprenadavtalet sdsom utlédgg for bestdllarens rédkning.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststéllt virdedr utgar ej.

Fr.o.m. &r 16 utgér hel avgift enligt géllande regler.

Féreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens site: Stockholms kommun

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Garantibesiktning av fastigheten, som utfors tva ér efter slutbesiktningen, har genomforts. Nistan samtliga
garantiataganden har atgérdats. Det som kvarstar dr noterat och under bevakning att det ska utféras av Brickhouse
AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid érets bérjan 104
Antal avgéende medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséret 3
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 102
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3533632 3519482 1 685 930 0
Resultat efter finansiella poster -782 789 -812 169 -276 053 0
Soliditet (%) 77 77 75 54
Lén / m2 boyta 16 438 16 607 16 945
Avgifter / m2 boyta 713 713 354
Kostnadsréntor / m2 boyta 241 224 111
Operativt resultat 1053411 1024 031 642 046

Definitioner av nyckeltal, se noter

Boyta: 4 017 m2
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Brf Hydrografen 1
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Vinstdisposition

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsiittning till reservfond
Balanseras i ny rikning

Medlems-Fond for yttre = Balanserat Arets Summa
insatser underhall resultat resultat eget kapital
223 992 500 66 378 -342 431 -812 169 222904 278
-812 169 812 169
40 346 -40 346

-782 789 -782 789
223992 500 106 724  -1194 946 -782 789 222121489

-1 194 946

-782 789

-1977 735

46 022

-2 023 757

-1977 735

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Hydrografen 1
Org.nr. 769628-7049

RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

AN kW

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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-1178 818
-252 354
=77 538

-1 836 200

-3344910

188 722

2017

-969 494

-971 511

-782 789

-782 789

-782 789

2018-01-01
2018-12-31

3519482

3519482

-1 303 749
-216 795
=77 455

-1 836 200

-3 434 199

85283

0

-897 452

-897 452

-812 169

-812 169

-812 169



Brf Hydrografen 1
Org.nr. 769628-7049

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar, &rsavgifter & hyror

Fordringar hos intresseforetag & gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 287 612 000
287 612 000

7 42 500
42 500

287 654 500

4 681
459 301
817

94 597
559 396

1391 730
1391 730

1951126

289 605 626
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289 448 200

289 448 200

42 500

42 500

289 490 700

0

66 001
200 704
102 532
369 237

_ 1252%

1225252

1594 489
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Brf Hydrografen 1
Org.nr. 769628-7049

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223992 500 223 992 500
Fond for yttre underhall 106 724 66 378
Summa bundet eget kapital 224 099 224 224 058 878
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 194 946 -342 431
Arets resultat -782 789 -812 169
Summa fritt eget kapital -1977735 -1 154 600
Summa eget kapital 222121 489 222904 278
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 66 029 650 66 709 750
Summa langfristiga skulder 66 029 650 66 709 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 680 100 680 100
Leverantorsskulder 103 332 172 531
Skatteskulder 91732 98 700
Ovriga skulder 9 138 500 122 550
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 440 823 397 280
Summa kortfristiga skulder 1454 487 1471 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 605 626 291 085 189
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Brf Hydrografen 1
Org.nr. 769628-7049

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfgringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har 1an som forfaller till betalning 2020. Styrelsen bedomer att lanen &r av 14ngsiktig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som enligt 1dnevillkor amorteras under

2020.

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivning

Viirderingsprinciper

Immateriella anliggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintdkter momspliktiga

Hyresintikter Garage momspliktigt

Arsavgifter
Hyresrabatter

i:illiigg hyresgéstanpassning, moms

Oresutjgmning
Fastighetsskatt momspliktig
Ovriga rorelseintékter
Hyresrabatt garage

Summa

2019

314 844
317272
2 864 520
0

21996

0

20112
1264

-6 376
3533 632
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Brf Hydrografen 1
Org.nr. 769628-7049

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Ovrigt underhall
Stédning
Tradgardsskotsel
El

Uppvirmning
Serviceavtal HISS
Rep. Hiss

Vatten och avlopp
Sophémtning
Grovsoppor
Vinterunderhéll

Fastighetsforsékring
Tv/Bredband/Internet

Ovrig kostnad
Garaget
Las och portat
Summa

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode

Administrationskostnader
Fortéring styrelsemdte

Besiktning
Bankkostnader

Forbrukningsmaterial

Internet
Trivselkostnader
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Summa

Personal
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa
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2019

-43 380
-102 500
-96 597
-46 627

-161 721

-276 469
-18 252
0

-80 531

-38 525
-4 625
-38 106

-80 071

-159 797
-2410
-22 433
-6 774
-1178 818

-41 732
-18 750
-125 106
-5 965
0

0
-5011
-15097
-452
-894
-33 258
-6 090

-252 355

59001
18 537
77 538

2018

-43 903
-112259
-96 285
-51 042
-188 110
-391 725
-12 652
-2 481
-64 930
-49 832
-753

-45 030
-78 081
-163 111
-3 555

0

0

-1303 749

-50 000
-24 325
-128 730
-2 400
-2430
-5479
-3431

(=N NN N

-216 795

-59 502
-17953
-77 455




Brf Hydrografen 1
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Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Mark

Ingéende anskaffningsvdrden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2019-12-31

292 202 500

292202 500

-2 754 300

-1 836 200

Marken ingér i anskaffningsvérdet med 71 856 817 kr.

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Andelar i koncernforetag
Foretag
Organisationsnummer

Hydrografen Garage AB
556891-5234

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
SEB

SEB

SEB

Summa

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 4r beridknas nuvarande

-4 590 500

287 612 000

61 000 000
89 173 000

150 173 000

2018-12-31

292202 500

292202 500

-918 100

-1 836 200

-2 754 300

289 448 200

38 000 000
65 000 000

103 000 000

2019-12-31 2018-12-31
Antal Redovisat Redovisat

/Kapital-
Siite andel % virde virde
Sollentuna 100 42 500 42 500
42 500 42 500
Niista ars
Lanenr Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
41230207 1,04%  2020-06-28 22 803 334 0
41230452 1,38%  2021-06-28 22 803 333 0
41230525 1,62%  2022-06-28 21103 083 680 100
66 709 750 680 100
66 029 650
63 309 250

skulder till kreditinstitut uppga till
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Not 9 Ovriga skulder
Diverse skulder
Mottagna depositioner
Redovisningskonto for moms
Summa

Not 10Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2019

-7500
-101 000
-30 000

-138 500

2019-12-31

143 000 000

2018

244
-101 000
21306

-122 550

2018-12-31

143 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- 0§~ 2.0

= Sy

- ’/’/
~TFredrik Wagner Asa Tilder

WO\ e

Camilla Fastén Stina Gustafsson

Mih revisiopsberittelse har lamnats den 2—? VM:\ -2020

lomas Réandér Retora Revision & Radgivning AB
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Hydrografen 1
Org.nr 769628-7049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Hydrografen 1 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamaélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer &r nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamaélsenliga for att utgodra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r laimpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.



- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hydrografen 1 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& n&got annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p&
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor, FAR



