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Forvaltningsberattelse

Verksamhetsberattelse 2019

Styrelsen fér Brf Agnes2 (org nr 769618-9302) avger hérmed redovisning for forvaltningen under
rakenskapséaret 2019-01-01-2019-12-31. Foreningens elfte verksamhetsar.

[nledning

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Agnes2 i Bromma férsamling i Stockholms stad from
20090626. Tomten arrenderas med tomtréatt. Féreningen bestar av 17 lagenheter. Byggnaden ar
uppford 1958.

Styrelsens sammanséttning Under tiden 2019-01-01 - 2019-12-31 har styrelsen bestatt av:

Christine Lundén, ordférande

Rosemary Uppgard, kassér

Kerstin Colldén, sekreterare

Nisse Karlsson, suppleant

Sofia Bergsten Hansson, suppleant

Hanna Gustavsson suppleant, (tilltradde vid extra stdamma)

Janne Ekstedt, valberedningen, (avsade sig uppdraget under aret)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méoten. Arsstdmman holls den 2019-05-05. Extra
stdmma holls den 2019-09-18

Féreningens firma tecknas av Christine Lundén, ordférande; Rosemary Uppgard, kassor; Kerstin
Colldén, sekreterare, ej var for sig.

Revisorer: Eva Stein, Allegretto auktoriserad revisor

Férvaltning:Save Time ar ekonomisk férvaltare

Overlatelser/Upplatelser: 3 1agenheter har salts under 2019.

Lokaler/hyror: Féreningen har fyra stycken parkeringsplatser som alla ar uthyrda.

Fastigheten i allménhet: Féreningen har fyra stycken tvattpass per dag mandag-lérdag ki 8-21.
Soéndagar samt helgdagar tre tvattpass mellan 11-21. Tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap
och en mangel. Fastigheten vérms upp med bergvarme. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansforsakringar, Soptémning sker tva ganger i veckan.

Aret som gatt: Reparationer och underhall: malning trapphus, malning kallare, takpannor utbytta,
stuprdr lagade, nya ventilationskanaler i port 39 och 41 fér marklagenheter, ny torktumlare installerad,

avloppsrensning i hela fastigheten, byte av flertal ljusarmaturer i port 39 och 43.

Tva stiddagar har genomférts, en pa varen och en pa hdsten. Under forsta advent anordnades
gléggmingel och utebelysningen téndes under trevliga former. T
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 942742 941304 943180 973488 969 893
Resultat efter finansiella poster -323367 -112483 -183095 -116 841 -33 706
Soliditet, % 66 66 61 57 58
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 702 701 685 659 658
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 653 6 653 8 468 8 468 8 468
Ranta/kvm bostadsrattsyta 106 127 132 132 152
Elkostnad/kvm totalyta 107 138 132 142 95
Eget kapital
Yttre Bal. Arets
Insatser Upp, avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 16346735 1573013 240 000 -1 094 098 -123 660
Avsattning yttre fond 60 000 -60 000
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat -123 660 123 660
Arets resultat -323 368
Belopp vid arets slut 16346 735 1573013 300000 -1277758 -323 368
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1 277 758
arets resultat -323 368
Totalt -1601 126
Behandlas sa att
Avsittning till yttre underhélisfond 69 600
balanseras i ny rékning -1670726
Summa -1 601 126

Fdreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 942 742 941 304

Ovriga rérelseintakter 3484 262 140

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 946 226 1203 444

I_?&relsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -825 790 -863 593

Personalkostnader -74 600 -60 049

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -237 493 -234 581

Summa rorelsekostnader -1 137 883 -1 158 223

Rorelseresultat -191 657 45 221

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -131 711 -157 704

Summa finansiella poster -131 711 -157 704

Resultat efter finansiella poster -323 368 -112 483

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -323 368 -112 483

Skatter - 11177

Arets resultat 4 -323 368 -123 660
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 24 101 316 24 309 682
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 101 316 24 309 682
Summa anlaggningstillgangar 24 101 316 24 309 682
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 160 825 177 897
Ovriga fordringar 466 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 187 44 126
Summa kortfristiga fordringar 207 478 222 083
Kassa och bank
Kassa och bank 973 644 1035474
Summa kassa och bank 973 644 1035474
Summa omsittningstillgangar 1181122 1 257 557
SUMMA TILLGANGAR 25282 438 25 567 239
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 919 748 17 919 748
Yitre underhall 300 000 240 000
Summa bundet eget kapital 18 219 748 18 159 748
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1277 758 -1 094 098
Arets resultat -323 368 -123 660
Summa fritt eget kapital -1 601 126 -1217 758
Summa eget kapital 16 618 622 16 941 990
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 250 000 8 250 000
Summa langfristiga skulder 8 250 000 8 250 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 83740 37 188
Skatteskulder 46 138 45 084
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 283 938 292 977
Summa kortfristiga skulder 413 816 375 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 282 438 25 567 239
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
Byggnadsinventarie 10-15
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, parkering

Kabel-TV, bredband och IP-telefoni

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald

El

Vatten och avlopp

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsférsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Elanlaggning
Ventilation
Huskropp

Administrativa kostnader

Telefon och porto
Sammantradeskostnader
Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Konsultarvoden

7(9)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
870 366 869 676
19 948 19 200
52 428 52 428
942 742 941 304
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
68 400 62 000
132 252 170 569
26 919 26 176
74709 25028
18 492 21620
58 320 63 441
22 340 21754
4 371 748
1676 768
407 479 392 104
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
6 555 11313
22 500 8 850
2200 10 955
4435 13 117

4 000
112 774 29 887
176 408 301 508
328 872 375630
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
360 360
6 684 5893
12 500 12 500
34 955 33 282
4118 3431
4160 4080
11 895
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Ovriga kostnader 3253 1689
66 030 73130
Fastighetsskatt
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt 23 409 22729
23 409 22729
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -323 368 -123 660
Avsattning till yttre underhallsfond -69 600 -60 000
Resultat efter fondering -392 968 -183 660
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 26 096 458 25 769 831
-Nyanskaffningar 297 500
26 096 458 26 067 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 757 649 -1 523 068
-Arets avskrivning enligt plan -237 493 -234 581
-1 995 142 -1 757 649
Redovisat vdrde vid arets slut 24101 316 24 309 682
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-01-01 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 8 250 000 8 250 000
8 250 000 8 250 000
Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sidkerheter och ansvarforbindelser
2019-12-31 2018-12-31
Stéllda panter och sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har
stallts fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 13 120 000 13 120 000
13 120 000 13 120 000
Summa stéllda sakerheter 13 120 000 13 120 000

w
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Underskrifter

Stockholm den 12/ 3 2020
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Christine Lundén
Ordférande
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Kerstin Collden
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den 12/3 2020

S

Eva Stein
Auktoriserad revisor

¥ Iyl |
' é; 7
Rosemary Uppga ‘

Ledamot

Hanna Gustafs
Ledamot

9(9)

Z



13)

I Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Agnes 2
Org.nr 769618-9302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Agnes 2 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. v

Brf Agnes 2, Org.nr 769618-9302
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. F

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gobra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehﬁliet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat|

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Agnes 2 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret. 1

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foremngeq enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv. 1

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenhga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

|
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organisation #r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. ?

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ngot

vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

|
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen. i

|
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en ‘Fevision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen. f

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vehrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade be%slut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen. |

Stockho en 12 mars 2020

1
Eva Stein ‘
|
|

Auktoriserad revisor
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