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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foéreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Nybodaberget, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 5 juni 2006.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen dger fastigheten Nybodahemmet 62 i Stockholms kommun. Marken innehas med tomtrtt.

Nuvarande avgéldsperiod 16per t o m &r 2029.

Foreningens fastighet bestar av 2 bostadsbyggnader i 3 vaningar med totalt 27 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 1 140 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokvréa
21 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos IF Skadeforsékring.

Gemensambhetsanldggningar
Garden 4r en gemensamhetsanldggning dar Brf Nybodaberget och Brf Nybodaterrassen #r delégare.

Dock #gs parkeringsplatserna av Brf Nybodaberget. Brf Nybodaterrassen dger lekplatsen samt har
servitut pa el-central i hus O.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostédder som &r taxerade som hyreshus har 2019 uppgétt till 1 377 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 30 800 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 17 200 000 kr och markvérde 13 600 000 kr.

Viardear dr 2000.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som undertecknats den 5 juni 2000.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foéreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 998 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 34 tkr per &r.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 6 maj 2019 haft féljande sammanséttning, forutom att
Anna Hjort 1dmnade styrelsen isamband med att hon flyttade.
Styrelsen konstituerade sig enligt f6ljande:

Ledamoter Jimmy Svensson ordférande, kontaktperson nycklar
Ozgiil Alce kassor
Anna Hjort sekreterare
Linnea Hofberg ledamot, fastighetsansvarig

Carl-Ludwig Svensson parkeringsansvarig
Suppleant Pér Benthin suppleant

Anna Hjort flyttade frén foreningen i november 2019 och avgick da ur styrelsen. Hennes uppgifter har
l16pande delats av kvarvarande styrelse.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantréden forutom ett konstituerande.

Revisorer
Henrik Nilsson

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2019 har féreningen bytt ut de sista fénstren som inte blev utbytta vid det stora fonsterbytet for ca
tio &r sedan. Vi har dven installerat en rattgiljotin i kdllaren som tycks vara oerhort effektiv och har satt
stopp for rattor i avloppsroren. Under &ret upphandlades ny ekonomisk férvaltare och avtal skrevs med
Nabo under sommaren for att de dr var ekonomiska forvaltare from 1 januari 2020.

Ett 1&n pa 3 365 000 kr omférhandlades och knéts till 0,83% fast rdnta under 4 ar. Vi har dven
upphandlat stiddning av trappor och korridorer, fixat belysning pa gérden, kopt in nya tradgérdsmobler
samt spolat delar av vara stammar.

Arets negativa kassafldde kommer av att man beslutade att byta de sista fonstren i fastigheten som inte
byttes ut vid det stora bytet. Hade inte detta gjorts hade féreningen haft positivt kassaflode dven i &r.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 29 (29) medlemmar. Under &ret har 3 (5) medlemmar tilltrétt samt 3 (3)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (3) antal 6verlatelser. Inga medlemmartar beviljats—

andrahandsuthyrning. Uwoed ©TOLa [BEUILTADES | qupeiuavdry ?7‘3 :_L
Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1181 1148 1141 1133
Resultat efter finansiella poster -206 -19 -40 -126
Soliditet (%) 52,00 52,00 52,00 52,00
Genomsnittlig skuldranta 1,41 1,32 1,51 2,04
Lan/kvm bostadsarea 8 811 8811 8 811 8 820
Lan/taxeringsvérde 33 41 41 41
Fastighetens belaningsgrad 47 47 47 47
Arsavgift per kvim 998 969 969 969

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intédkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta %
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réantekostnad i férhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea (BOA).

Fastighetens belaningsgrad %
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till féreningens balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

g (SH
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 11 900 000 433 744 -1139123 -19 325 11 175 296
Disposition av
foregéende
ars resultat: -3 300 -16 025 19 325 0
Arets resultat -205 693 -205 693
Belopp vid arets
utging 11 900 000 430 444 -1 155148 -205 693 10 969 603

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 155 148

arets forlust -205 693
-1 360 841

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 34 200

av yttre fonden ianspréktas -115 353

i ny rakning 6verfores -1279 688
-1 360 841

4 (12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

likviditetsanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 1

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1181236
0
1181236

-836 403
-121 042
-285 671
-1243 116
-61 880
-143 813
-143 813

-205 693

-205 693
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2018-01-01
-2018-12-31

1148 080
1
1148 081

-621 416
-127 207
-285 671
-1 034 294
113 787
-133 112
-133 112
-19 325

-19 325
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

20 032792
127 843
20 160 635

26 600
26 600
20 187 235

945

990 302
81931
1073178

318
318
1073 496

21260 731

6(12)

2018-12-31

20300 199
146 107
20 446 306

26 600
26 600
20 472 906

3 057
953 824
87058
1043 939

318
318
1044 257

21517 163
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

11 900 000
430 444
12 330 444

-1 155 148

-205 693
-1 360 841
10 969 603

10 044 414
10 044 414

44 608
73 278
128 828
246 714

21260 731

7(12)

2018-12-31

11 900 000
433 744
12 333 744

-1 139123

-19 325
-1 158 448
11175296

10 044 414
10 044 414

70 482
71 604
155367
297 453

21517 163
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Foriandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter

Kostnader exkl avskrivningar

Forindring likvida medel fran den lopande
verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorteringar

Fordndring likvida medel

Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1138236
43 000
-1 101 258

79 978

-43 184

36 794

916 044
952 839

8 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

1105 080
43 000
-881 735

266 345

-37 731

228 614

687 429
916 044
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna

radd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyresbortfall, p-plats ej moms

Not 2 Driftskostnader

Kostnader i samband med stdddagar
Snéréjning/sandning

Serviceavtal

Hisskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtréttsavgild

Kabel-tv

Forbrukningsinventarier och -material
Oresavrundning

100 ar
30 ar
10 &r

2019
1138236
48 000

-5 000
1181236

2019

0

23 036
9430
5254
10 035
34 400
84 820
137228
31014
250939
22362
29 625
20 462
136 450
29 348
12 001
0

836 404

2018

1 105 080
48 000

-5 000
1148 080

2018

2 409
17 124
9144
8435
9570
34 400
14 948
37 500
29 854
254 884
19 542
28 450
20 031
105 600
28 725
799

1

621 416

o 0Lk
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 4 Byggnad

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

1692
10 813
68 684

2000

700
121 042

2019-12-31
23 078 864
23 078 864

-2 778 665
-267 407
-3 046 072

20032 792

17200 000
13 600 000
30 800 000

2019-12-31
182 635
182 635

-36 528
-18 264
-54 792

127 843

2019-12-31
26 600
26 600

10 (12)

2018
36 099
3622
139
1812
11 625
70 634
2 000
1276
127 207

2018-12-31
23 078 864
23 078 864

-2 511 258
-267 407
-2 778 665

20300 199

14 800 000
9 600 000
24 400 000

2018-12-31
182 635
182 635

-18 264
-18 264
-36 528

146 107

2018-12-31
26 600
26 600
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrékningskonto Fastum
Avrékningskonto Nabo

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Serviceavtal
Tomtrattsavgild
Kabel-TV
Bevakningsavtal
Ekonomisk forvaltning
Fast telefoni

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank 2850481959 1,338
Swedbank 2850481967 0,87
Swedbank 2850481975 1,99

Datum for
rinteindring

3 mén, rorligt
2023-08-25
2022-09-23

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjédrrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

2019-12-31

3381
34 400

887 039

65 482

990 302

2019-12-31

14 087
7973
41 825
7516
10 530
0

0
81931

Lanebelopp
2019-12-31
3305 056
3365 000
3374 358
10 044 414

2019-12-31

13 195
11 000
3000
30 000
2400
3750
65 482

128 827

11 (12)

2018-12-31

3 698
34 400

915 726

0

953 824

2018-12-31

14 201
7835
26 400
7336
10 035
19 969
1282
87 058

Lanebelopp
2018-12-31

3305056
3365 000
3374358
10 044 414

2018-12-31

19 898
11 000
3051

36 196
1163

0

84 059

155 367

&
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Not 11 Stillda sikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckning 10275 000
' 10 275 000

Stockholm den 2020- &4~ 28

. :
(/?// z,ég/ M

Ozgiil Alce

Carl-Ludwig Svensson

Min revisionsberittelse har lamnats 2020-£>% — 7 ¢

Henrik Nilsson
revisor

12 (12)

2018-12-31
10 275 000
10275 000



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Nybodaberget Org.nr 769605-3979

Styrelsen for en bostadsrattsférening har ansvaret for att forvaltning av foreningens verksamhet och
rakenskaper en sker i enlighet med gédllande lagar och regelverk samt féreningens stadgar. Styrelsen
ansvarar dven att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen for
foreningen. Foreningens revisorer ansvarar for att uttala sig om arsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av genomfoérd revision.

Revisionen har genomforts sa att den med hég, men inte absolut, sdkerhet ska kunna forsakra att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter och att den ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. En revision innefattar dels att granska ett urval av underlagen for
utlagg, belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for uttalande om ansvarsfrihet granskas
aven vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen
eller enskild styrelseledamot handlat i strid med lagar och regelverk eller féreningens stadgar och om
sa kan beddmas vara ersattningsskyldig mot féreningen.

Revisionen har utgatt utifran tillgangliga handlingar om rakenskap och férvaltning och har gett en
rimlig grund for nedanstaende uttalanden.

Jag, som utsedd revisor for Brf Nybodaberget, tillstyrker att:

1. Forvaltningsberattelsen och arsredovisningen som upprattats av styrelsen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

2. Foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, samt
disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen.

3. Foreningsstdamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2019.
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Henrik Nilsson



