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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Haradshusen, 769633-3926, far harmed avge
arsredovisning fér 2018-07-01 — 2019-06-30, féreningens tredje rékenskapsar.

Verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter utan tidsbegransning.

Allmant om verksamheten

Féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-25. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2016-11-25. Ekonomisk plan registrerades 2019-06-10. Ingen
underhalisplan finns upprattad per 2019-06-30 da fastigheten fortfarande befinner sig i ett
uppforandeskede.

Nuvarande styrelsesammanséattning mm
Féreningen har féljande sammanséttning

Robert Eek Ordférande

Riccardo Sforzini Styrelseledamot
Christoffer Hemmings Styrelseledamot
Richard Eek Styrelseledamot
Revisor

Johan Engdai Ordinarie extern revisor

Richard Eek har under aret frantratt sitt uppdrag som styrelsesuppleant och istéllet tilltratt som
styrelseledamot.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas var for sig av Robert Eek, Riccardo Sforzini, Christoffer Hemmings och Richard

Eek.

Fastigheterna

Féreningen férvarvade under rakenskapsaret 2017/2018 samtliga aktier i OOF Vardsétra 2 AB,
som vid den tidpunkten var agare till fastigheterna Uppsala Vardsatra 29:1 och 29:2.
Féreningen férvarvade darefter fastigheterna fran OOF Vardsétra 2 AB med planen att uppfora
23 radhus med ett beraknat fardigstallande och inflyttning under sista kvartalet 2019.

Lagfart beviljades 2017-02-17.

Forvaltning
Féreningens ekonomiska férvaltning skéts av OOF Bostad AB fram tills dess att dverlamning till
Mediator sker. Mediator kommer dven att hantera hyresadministreringen for féreningen.

Forsdkring
Fastighetsférsakring via Lansforsakringar.

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret
Ekonomisk plan registrerades i juni 2019. Forsaljning av aterstadende radhus pagar.
Upplatelseavtal med de som képt hittills skrevs i bérjan av juli 2019. \7- %
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Flerarséversikt Belopp i tkr

2019-06-30 2018-06-30 2017-08-30 (7 méan)

Nettoomséattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0
Soliditet % 1,3 1,4 E/T
Foriandring av eget kapital

Medlems Balanserat Arets

insatser resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 800 000 0 0 800 000
Under aret erlagda insatser 700 000 '700 000
Resultatdisposition:
Balanseras i ny rékning 0 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 1 500 000 0 0 1500 000
Resultatdisposition Belopp i kr

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Summa balanserat resultat 0

Styrelsen féreslar f6ljande disposition:

Att balanseras i ny rékning 0

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-07-01-
2019-06-30

2017-07-01-
2018-06-30



Balansrikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nybyggnation

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag

Langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Andelar i koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-06-30

2 102 976 077
102 976 077

'3 0
4 0
102 976 077

102 976 077

2 ’50 000
12 749 999

639 217

13 473 216

31526
31526

13 504 742

116 480 819

1500 000

0
0
1500 000

6 47 520 761
29619 999

5192 230

33720

23 855 000

87569 109

114 980 819

116 480 819

2018-06-30

35670891
35670 891

8 050 000
12 749 999
20 799 999

56 470 890

0
0
438 917
438 917

122 622
122 622

561 539

57 032 429

800 000

0
0
800 000

29 599 999
8 800 000
38 399 999

15 999 999
0

169 674

0

625 000
1037 757
17 832430

57 032 429
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rédd BFNAR 2012:1 (K3).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart &ver tillgangens berdknande livslangd.

Inga avskrivningar har gjorts under aret da fastigheten fortfarande ar i ett uppférandeskede.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda och inget styrelsearvode har utbetailts.

Fond fér yttre underhall

Overféring till fond f6r ytire underhall gérs enligt féreningens underhalisplan. Uttag fran fond gors
genom dverforing till balanserat resultat, for att tacka arets underhéliskostnader, efter beslut pa
féreningsstamma.

Ingen avsattning har gjorts i bokslutet da fastigheten ej ar fardigstélld och inga medlemmar &n har
flyttat in.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver avgifter samt réntor hanférliga till
fastighetsinnehavet och betalar darfér ingen inkomstskatt.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1 Resultat fran andelar i koncernféretag
2018-07-01-  2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30

Utdelning fran andelar i dotterféretag 21 020 000 0
Nedskrivning av aktier i dotterféretag -21 020 000 0
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 0 0

Bostadsrattsforeningens forvarv av fastigheterna via OOF Vardsatra 2 AB har redovisats i enlighet
med reglerna i RedU 9.

Upplysnhingar till balansrakning

Not 2 Pagaende nybyggnation
2019-06-30  2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets ingang 35670 891 31124 141
Nyanskaffning '67 305 186 4 546 750
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Inga avskrivningar har gjorts d& byggnaden per 2019-06-30 fortfarande befinner sig i ett
uppférandeskede. | beloppet ovan ingar markférvarv med 29 599 999 kr.

Not 3 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan

-Férvarv

-Utdelning fran andelar i koncernféretag
Redovisat vérde vid arets slut

102 976 077

0
0

102 976 077

2019-06-30

8 050 000
13 020 000

-21 020 000

50 000

’35 670 891

0
0

35 670 891

2018-06-30

50 000

8 000 000
0

8 050 000

Specifikation av féreningens innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% Vérde
OOF Vardsatra 2 AB, 559092-2752, Stockholm 500 100 50 000
Not 4 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga langfristiga fordringar 0 12 749 999
0 12 749 999
Not 5 Langfristiga skulder
Skulder som férfaller senare én ett ar frdn balansdagen 2019-06-30 2018-06-30
Ovriga skulder 0 8 800 000
Skulder till koncernféretag 0 29599999
Summa langfristiga skulder 0 38399999
6(7)



Not 6 Stédllda sdakerheter och eventualférpliktelser

2019-06-30
Fastighetsinteckningar 34 155 000
Summa stéllda sékerheter 34 155 000
Eventualférpliktelser Inga

Underskrifter

Uppsala den 9 oktober 2019

e >

iccardo Sforzini

Oz~ 7=

Christoffer Hemmings Richard Eek

Min revisionsberattelse har [amnats den 10 oktober 2019

Johan/Engda
Auktpriserad

2018-06-30

15 999 999
15 999 999

Inga
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstiimman i Brf Hiradshusen org.nr 769633-3926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen foér Brf Haradshusen for rikenskapsar 2018-07-01 — 2019-
06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6ér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nbdvéandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifran dessa
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risker och inhiimtar revisionsbevis som Zr tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgédrder som &r l&mpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte 1angre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Haradshusen for rakenskapsér 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bed6mning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omriden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho

den 10 oktober 2019

Johan Engdal
Auktoyiserad




