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Forvaltningsberittelse Brf Kléversyran

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter med nyttjanderatt och utan udsbegransning.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades
2018-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningen dger 26 bostadsritter i Stockholms kommun pé Sillhetsviigen 3-31/Sillhetsvigen 4-24, 165 74
Hisselby.

Fastigheten, Stockholm Krysantemum 21, ir fullvirdesforsikrad i Soderberg & Parmers Insurance
Consulting AB. I férsikringen ingir bland annat momenten rittskydd, styrelseansvar samt
skadedjurstorsikring. Forsikdngen inkluderar inte bostadsrittstilligg d4 detta enligt stadgarna skall
tecknas av respektive bostadsrittshavare.

Ordinarie foreningsstimma figde rum 2019-05-21.

Styrelsen har bestdtr av:

Carolina Lejon Ordférande
Robin Dubitzkij Ledamot
Evelina Hertz Ledamot

Stefan Nyblad, ledamot vald pa ordinarie féreningsstimma 2019 avgick i november 2019 pga. flytt all
annan oft.

Styrelsen har under aret genomfért 12 st protokollférda styrelseméten.

Revisor har varit Michael Christensson, Sonora Revision, vald vid féreningsstamman. Valberedningen har
utgjorts av Robin Flodin och Charlotte Lannebjer. Styrelsen vill rikta ett tack till valberedningen for bra
arbete med att hitta fler kandidater till styrelseposterna.

Medlemsutveckling
I foreningen har 9 nya medlemmar antagits under 4ret och 7 medlemmar har uttratt.

Visentliga hindelser under aret

Under viren genomférdes en statusbesiktning av Kalle Nordlund Bygg & Besiktning AB. Syftet med
besiktningen var att fa en status pa samtliga bostadsritter. Utover de fel som noterats vid slutbesiktning
dir friga om avhjilpande drivs av ombud via HBY Kliév AB uppticktes problem med taken. Efter
reklamation dtgéirdades felet under sommaren.

Foreningen har genomfért en férsta gemensam stiddag under 4ret och ser fram emot att det blir en
aterkommande akdvitet bide pd var och host.

Styrelsens fokus under 2020 kommer att vara underhallsplanering. Dirtill ska foreningen pibérja
amorteringen av lanen. Inga planerade avgiftshdjningar finns i dagsliget.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1420 1206 1154 372
Resultat efter fin. poster (tkr) -895,8 -755 -672,0 -
Soliditet (%) 721 72,5 72,6 76,1
Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid

arets ingang 82 482 000 2 360 000 -700 232  -754 857 83 386 912

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

Forandring av fond

Balanseras i ny

rakning -754 856 754 856

Arets resultat -895 847 -895 848

Belopp vid

arets utg 82482000 2360000 - -1455 088 -895 848 82 491 064
84 842 000 -2 350 936 82 491 064

Resultatdisposition

Forslag till behandling av arets resultat:

Balanserat resultat -1 455 089

Arets resultat -895 847

Totalt -2 350 936

Avsattning till yttre fond B

Uttag ur yttre fond -

Balanseras i ny rakning -2 350 936

Summa -2 350 936

Betraffande féreningens resultat och ekonomiska stallning héanvisas av efterfljande resultat- och
balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 2 1419 892 1418 329
Ovriga rérelseintakter 3 -228 845 -211 875
1191 047 1206 454
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -441 154 -329 810
Ovriga externa kostnader 5 -20 305 -52 707
Personalkostnader 6 -61 110 -32 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1199 688 -1 199 738
Rorelseresuitat -531 210 -408 342
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader ach liknande resultatposter -364 637 -346 515
Resultat efter finansiella poster ' -895 847 -754 857
Resultat fore skatt -895 847 -754 857
Arets resultat -895 847 -754 857
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 109 325 212 110 524 899

109 325 212 110 524 899

Summa anlaggningstillgangar 109 325 212 110 524 899

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 190 -
Ovriga fordringar 8 3501 159 3421304
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 25 189 17 994
3526 538 3439 298
Kassa och bank 10 1502 234 1083 866
Summa omsattningstillgangar 5028772 4523 164
SUMMA TILLGANGAR 114 353 984 115 048 063
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 482 000 82 482 000

Upplatelseavgifter 2360000 2 360 000
84 842 000 84 842 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1 455 089 -700 232

Arets resultat -895 847 -754 857
-2 350 936 -1 455 089

Summa eget kapital 82 491 064 83 386 911

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 182 375 28 182 375
28 182 375 28 182 375

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 210 292 1138

Ovriga kortfristiga skulder 12 3 380 551 3453 545

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 89 702 24 094

3680 545 3478777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 353 984 115048 063
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréndrade jamfort med foregaende ér.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaitning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjiandeperioder /
avskrivningstider och dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga
komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda
férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Fastigheten &r férdelad pa féljande komponenter:

Komponent Fordelning, % Avskrivningstid, ar
Stomme & grund 30 100
Stomkompletteringar/innervaggar 19 50
Yttertak 2 50
Fasad 5 50
Fonster, yttre 3 50
Ventilation 2 30
Inre ytskik/BRF-innehavarnas eget ansvar 26 -
Installationer utom bergvarme 7 50
Restpost 6 50
Totalt 100

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
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individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och

ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1395 892 1395 901
Hyror 24 000 22 428
Summa 1419 892 1418 329
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-12-31 2018-12-31
Pant och dverlatelseavgifter 6 949 13613
Varmekostnad -243 180 -243 180
Ovriga intakter 7 386 17 692
Summa -228 845 -211 875
Not 4 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Drift
Tillsyn, besiktning, kontroller 97 500 -
Fdrsakringspremie 31029 19 273
Samfallighet 219 090 226 550
Férbrukningsinventarier - 26 876
Ovriga fastighetskostnader 600 18 938
Kabel-tv/Bredband/IT 33432 33 281
Forvaltningsarvode ekonomi 41 251 -
Panter och 6verlatelser 9 068 -
Ovriga externa tjanster 9 184 4 892
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 441 154 329 810
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 1430 82
Revisionarvode 18 875 52 625
Summa 20 305 52 707
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner och andra ersiéttningar samt sociala kostnader

9(12)

2019 2018
Styrelsearvoden 46 500 25 000
Sociala kostnader 14 610 7 541
61110 32 541
Féreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Anldaggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 92 839 363 92 839 364
-Tomter och obebyggda markomraden 16 111 236 16 111 236
-Markanlaggningar 3973775 3973775
112 924 374 112 924 375
-Vid arets borjan -2 399 476 -1199 738
-Arets avskrivning enligt plan -1 199 686 -1199 738
-3 599 162 -2 399 476
Redovisat virde vid arets slut 109 325 212 110 524 899
Taxeringsvarde
Byggnader 31 164 000 31 164 000
Mark 21 060 000 21 060 000
52 224 000 52 224 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fordringar pa entreprenérer 2924 167 2924 187
Fordringar Samféllighet 120 571 40 716
Fordringar HBY Klov 456 324 456 324
Skattekonto 97 97
Summa 3501159 3421 304
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

10(12)

2019-12-31 2018-12-31
Parkeringsintékter 3106 -
Fastighetsférsakring 10 696 9 637
Kabel-tv och bredband 8 399 8 357
Hyra Postbox 2 988 -
25189 17 994
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna 1502 234 715672
SEB - 1012 294
1502 234 1083 866
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Langivare /slutbetalning Rénta  2019-12-31 Amortering  2018-12-31
SEB Bolan 2020-05-28 0,93% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2020-05-28 1,30% 10 000 000 10 000 000
SEB Bolan 2022-05-28 1,74% 8 182 375 8 182 375
28 182 375 28 182 375
Forfaller inom 1 &r 20 000 000
Forfaller senare an om 1 ar 8 182 375
Beraknad laneskuld om 5 ar 28 182 375
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld till entreprendr 456 324 456 324
Skuld HBY Klbv 2924 167 2924 167
Forskott manadsavgifter - 71 572
Paminnelseavgifter Fastighetsagarna 60 1482
Vidarefakturering av parkeringsintakter - -
Summa 3 380 551 3453 545
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 62 151 -
Ovriga poster - 257
Utgiftsrantor 2030 1 836
Revisionsarvode 22 000 22 001
Vidarefakturering av parkeringsintakter 3 521 -
89 702 24 094

"

18



Brf Kléversyran
769629-3427

Ovriga noter

Not 14 Stillda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

11(12)

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 28 182 375 28 182 375

28 182 375 28 182 375
Not 15 Eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2020 - [){ - {8

)

Carolina Lejon
Ordférande

Evelina Lindvall Hertz

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020 - ﬂf -/ /

Michael Christensson
Sonora Revision
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Kloversyran i Hisselby, org.nr 769629-3427

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Klversyran i Hasselby for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillridckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av interm
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, mste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhillanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningamna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kloversyran i Hasselby for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman hanterar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgirder,
omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Wi
Sto, de /6£0\20_//

ichael Christensson
Auktoriserad revisor



