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Styrelsen fér HSB Bostadsréttsférening Siljan i Stockholm (702001-9209)
avger hdrmed arsredovisning for perioden 1 januari — 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Brf Siljan har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till anda-
mal att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov. For-
eningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Foreningen bildades den 24 oktober 1946 och inregistrerades den 27 november
1946. Den ekonomiska planen registrerades den 8 maj 1952. De nuvarande stadgar-
na registrerades hos Bolagsverket den 18 oktober 2018.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheterna

Foreningen innehar tomtratterna till fastigheterna Balungen 3, Rogsjon 2, Siljan 2 och
Siljan 3 i Stockholms kommun. | byggnaderna som féreningen férvaltar finns 258
bostadsrattslagenheter varav samtliga ar upplatna som bostad. Den totala boytan ar
ca 16 624 m?. Det finns ocksa 56 hyreslokaler. Huvuddelen av dessa ar enkla forrad
och den totala lokalytan ar 717,5 m2.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Nordeuropa Forsakring. Foreningen betalar
kollektivt bostadsrattstillagg till hemférsakringen for samtliga boende.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2018 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Hakan Lindgren Ordférande, vice fastighets- och underhallsansvarig

Stefan Pettersson Fastighets- och underhallsansvarig, vice ordférande

Erik Aman Sekreterare, lokalansvarig, webbansvarig,
lasansvarig

Kent Marshall Ekonomiansvarig

Eva Brishammar Utemiljdansvarig, vice lokalansvarig

Roland Buhimann HSB Stockholms representant

Suppleanter
Goran Nyberg Vice sekreterare, vice ekonomiansvarig

Jonas Soderstrom Vice fastighets- och underhallsansvarig, vice
webbansvarig, lasansvarig

Gunilla Westerdahl Redaktor for Siljansnytt
Foredragande i styrelsen har under verksamhetsaret varit Hakan Lindgren.
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2019 &r Erik Aman, Kent Marshall, Hakan
Lindgren, Goran Nyberg, Gunilla Westerdahl och Jonas Séderstrom.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit tva i férening av Stefan Pettersson, Kent Marshall, Erik Aman
och Hakan Lindgren.

Revisorer

Foreningsvalda revisorer har varit Eva Frendh (ordinarie) och Mikael Norén (supp-
leant) samt extern revisor utsedd av HSB.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Lisen Tamm (ordférande), Christoffer Rockstroh och
Kenneth Willstrém.

Ombud till distriktsstaimma

Foreningens ombud till distriktsstamma for HSB Stockholms distrikt S6derort har varit
Eva Brishammar, Stefan Pettersson och Erik Aman.

Arvoden

Arvoden till fértroendevalda for verksamhetsaret 2018/2019 beslutades av férenings-
stamman 2018 och kommer att utbetalas efter féreningsstamman 2019.

Styrelsen 227 500 kr (5,0 prisbasbelopp i 2018 ars niva)
Foéreningsvald revisor 13 000 kr
Valberedningen 13 000 kr

Sammantriaden

Extra féreningsstamma for att i en forsta lasning anta nya stadgar hélls den 27 februari
2018. Vid stamman narvarade 15 rdstberattigade medlemmar, ingen representerad
via fullmakt.

Ordinarie féreningsstamma holls den 16 maj 2018. Vid stdmman néarvarade 28 rost-
berattigade medlemmar, ingen representerad via fullmakt.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden, ett hel-
dagsmote samt ett antal arbetsmoéten i diverse specifika fragor.

Forvaltning
Fdreningen har avtal med bland annat féljande leverantorer:

Ekonomisk forvaltning HSB Stockholm
Forvaltartjanst HSB Stockholm
Fastighetsskotsel HSB Stockholm
Foérvaltning, drift & energi HSB Stockholm
Markskotsel Svensk Arboristtjanst
Snordjning Svensk Arboristtjanst
Stadning Stadpoolen
Hissunderhall ManKan Hiss

Service av tvattutrustning Entema

Kontroll av yttertak Tullinge Vent och Plat

Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall
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Vatten Stockholm Vatten och Avfall

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Ellevio, Fortum Markets, Oresunds kraft
Kabel-tv + bredband Com Hem, Ownit
Parkeringsovervakning Q-Park

Foreningen har ingen anstalld personal.

Underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som beskriver planerat underhall och
reparationer.

Fastighetsbesiktning genomfordes den 13 september 2018.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Drinering

Tidigare ar har vi haft problem med vatten i nagra kallare i laghusen i samband med
kraftiga skyfall. Vi har darfér dranerat utmed de flesta vaggarna pa vara laghus. Etapp
1 startade 2016 runt innegéarden Siljansvégen 68—72, Ottsjovagen 1-7 och Arsta-
vagen 119-121. Etapp 2 paborjades 2017 med drénering utmed Arstavagen 123-127
och hela vagen runt laghusen i slutet av Siljansvagen. Under 2018 avslutade vi
arbetet med etapp 2. Vi har ocksa aterstallt och férbattrat planteringar och omradena
runt entréerna.

Etapp 3 bestdende av framsidorna av Siljansvagen 68-72 och Arstavagen 119-125
har vi for avsikt att paborja efter sommaren 2019.

Bortkoppling av stadsgas

Enligt stammobeslut 2017 ska féreningen ar 2019 avskaffa stadsgasanslutningen for
att minska olycksrisken. Nu har de flesta som tidigare anvant gas bytt till elspis och
fatt ersattning fran féreningen for kostnaden att plombera gasledningen.

Garneringsmalning pa tak

Under varen 2019 planerar vi att mala platdetaljer pa laghusens tak. Tidigare plan-
erades detta till varen 2018, men vi skét upp arbetet ett ar for att ha pengar till
draneringen.

Malning av ricken och ventilationsror

I§fter att vi 2017 1at rikta vara metallracken utomhus, fick vi dem méalade under 2018.
Aven ytterdelen av réren till skyddsrumsventilationen fick ny farg under aret.

Renovering av Siljansgirden

Var féreningslokal och 6vernattningslagenhet var avstangd under sommaren for total-
renovering. Lokalen har fatt en delvis ny planlésning, stérre fonster och nya ytskikt.
Nu finns bland annat ett toalett- och duschutrymme som ar battre anpassat for rorelse-
hindrade, nytt kok och sangskap.

Parkeringsplatser

| samband med draneringsarbetet etapp 1 har styrelsen haft for avsikt att skapa tre
nya parkeringsplatser vid korsningen Siljansvagen/Ottsjovagen. Vi har vid tva tillfallen
ansokt om bygglov. Det ursprungliga forslaget reviderades efter avslag, men inte
heller det nya forslaget godkandes. Kommunen anser sig endast kunna tillata en
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plats. Vi tror att utfallet kunde bli ett annat om kommunens handlaggare skulle besdka
objektet istallet for att bara bedéma fran skrivbordet.

| samband med draneringsarbetet etapp 3 hdsten 2019 kommer modifiering av ytan
att ske i samrad med entreprendren och vi kommer att ansdka om nytt bygglov.

Systematiskt brandskyddsarbete

Arlig brandsyn har utférts enligt den policy fér systematiskt brandskyddsarbete, SBA,
som Brf Siljan arbetar efter.

Statuskontroll av léigenheter

Under 2018 genomférde SynaHus en statuskontroll av alla Iagenheter i syfte att hitta
fel som kan leda till kostnader eller problem om de inte atgardas. Styrelsen har fatt in
mycket information, men har dessvarre inte blivit fardig med att behandla den.

Jubileumsfest

| oktober hade vi en fest dar en stor andel av medlemmarna deltog. Vi invigde den
nyrenoverade Siljansgarden och firade att vara hus fyller 70 ar

Elektronisk betalning

Under aret har vi gjort det mgjligt att betala for Siljansgarden, bastun och annat som
vi sédljer via expeditionen med betalkort eller Swish.

Stadgar

Under aret reviderade vi vara stadgar, eftersom det kravdes av ny lagstiftning. De ar
nu baserade pa version 5 av HSB:s normalstadgar. Nagra tidsfrister ar andrade och
vi kan nu ta betalt av den som upplater en lagenhet i andra hand.

Tomtrattsseminarium

Vid ett seminarium i HSB:s regi har vi framfort vara synpunkter kring kommunens
nuvarande principer for tomtrattsavgald.

Medlemsinformation

Vid 2018 ars slut hade féreningen 364 medlemmar férutom HSB Stockholm. Under
aret agde 18 lagenhetsoverlatelser rum. Av dessa var 14 kép, 3 gava och 1 bodel-
ning.

Flerarsoversikt

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forsta har HSB tagit fram
ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostads-
rattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostads-
rattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare
eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stalining och godra det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsratts-
férening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem
aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal
betyder.
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 789 789 789 789 789
Totala intakter kr/kvm 811 809 788 788 783
Sparande till underhall och 313 326 285 262 258
investeringar kr/kvm

Belaning, kr/kvm 3516 3570 3623 3672 3731
Rantekanslighet 5% 5% 5% 5% 5%
Drift och underhall kr/kvm 408 387 401 418 392
Energikostnader kr/kvm 172 161 164 161 167

Arsavgift: Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en
enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter: Anger foreningens totala intkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har intékter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokal-
intakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall: Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar
(stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar. Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar
(amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet kan jamféras med de totala
intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi réknar
ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm: Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager” ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet: Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen kan behdva héja avgiften med om
rantan pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall: Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostédder och lokaler och
beradknas pa drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader: Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men
for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 14017 13984 13622 13628 13546
Resultat efter finansiella poster 1452 3019 176 -1523 2111
Soliditet 27% 25% 22% 22% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och
investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och invest-
eringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt ver i den I6pande
driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 14 017 072
Rorelsekostnader 11 568 750
Finansiella poster 995 996
Arets resultat 1452 325
Planerat underhall 1354 212
Avskrivningar 2599478
Arets sparande 5406 016
Arets sparande per m? total yta 313

Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse-  Yttre uh- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 386620 1632775 6418130 10143612 3019372
Reservering till fond 2018 2115000 -2115000
lansprakstagande av fond 2018 -1354 212 1354212

Balanserad i ny rdkning 3019372 -3019372

Arets resultat 1452 325

Belopp vid arets slut 386620 1632775 7178918 12402196 1452325

Styrelsens disposition av arets resultat

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 13 162 984
Arets resultat 1452 325
Reservering till underhallsfond -2 115 000
lansprakstagande av underhallsfond 1354 212
Summa till stammans férfogande 13 854 521

Stdmman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning 13 854 521

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efter-
féljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Kommentarer till drets resultat

Resultatet for 2018 om 1 452 tkr ar i linje med det budgeterade resultatet 1 462 tkr.
De storsta avvikelserna var avskrivningar som blev 100 tkr I&gre an planerat samt
200 tkr 6verspendering pa planerat underhall (huvudsakligen relaterat till renovering
av Siljansgarden). | 6vrigt var det enbart mindre avvikelser.

Likviditet och lan

Foreningen har ett starkt kassafléde och har darfér kunnat genomfdra stérre under-
héllsatgarder utan att behdéva ta nagra nya lan och har samtidigt kunnat fortsatta
amortera pa lanen. Styrelsen har valt att sprida lanen med olika I6ptider for att inte ha
manga lan som loper ut samma ar och pa satt minska var exponering av rante-
kostnaderna.

Budget for 2019

| budgeten for 2019 har styrelsen raknat med bibehallen avgiftsniva. Vi forvantar oss
att intakterna ligger ungefar i samma niva som for 2018. P& kostnadssidan raknar vid
med att kunna sanka vara rantekostnader ytterligare, for att fran och med 2020 fa se
nagot hogre rantekostnader. Utdver det hoéjda arvodet som beslutades vid forra arets
stamma samt de 6kade elpriserna pa marknaden, férvantar vi oss inga storre férand-
ringar pa kostnadssidan.

Arsavgifter och hyror
Avgifterna hojdes senast den 1 april 2011 (med 5 procent).

Under de senaste aren har rantorna legat pa valdigt laga nivaer, vilket bidragit till ett
starkt kassafléde som madjliggjort att vi kunnat gora en hel del stérre underhalls-
atgarder. Rantekostnader utgor nu den tredje storsta kostnadsposten efter varme och
tomtrattsavgald. For att minska kostnaderna och kunna méta stérre underhallsbehov
i framtiden, amorterar foreningen pa lanen. Féreningens skuld uppgick vid arsskiftet
2018/2019 till 60,8 miljoner kr.

Som vi alla vet s& tenderar saker att bli dyrare ar efter ar. Darfér arbetar styrelsen
aktivt med att sdnka vara kostnader, starka vara intakter och I6pande se over vara
avtal for att slippa hdja arsavgifterna (se stycket om budget ovan). Vara tomtrattsavtal
stracker sig fram till ar 2027 med oférandrad avgiftsniva, men darefter kan vi réakna
med en kraftig hjning.

Styrelsens asikt ar att andring av avgifterna inte bor ske for ofta, utan att de bor vara
stabila over flera ar. Darfor ar prognosen att det inom de narmaste aren inte blir nagra
ytterligare avgiftshojningar, savida inte kostnadslaget férandras radikalt.

Lokaler och anliggningar for medlemmar

Tvattstugor
Vara tre tvattstugor ligger pa Siljansvagen 75, Siljansvagen 78 och Arstavagen 121.

Bastu

Bastun finns pa sddra sidan av Siljansvagen 77. Den ar tillganglig for alla som betalar
den arliga bastuavgiften.

Hobbylokaler

Vara hobbylokaler ligger pa Siljansvagen 79—-81 och kan anvandas av alla medlem-
mar.
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Siljansgarden

Siljansgarden pa Siljansvagen 74 ar en lokal for méten, fester och dvernattningar.
Den ar totalrenoverad sedan hosten 2018.

Grillplats
Var gemensamma grillplats ligger utanfoér Siljansgarden.

Takterrasser

Hogst upp i varje hdghus finns inglasade terrasser med fantastisk utsikt. Boknings-
kalender finns pa respektive takterrassdorr.

Parkeringsplatser

Vi har 4 platser att hyra ut. Avgiften ar 700 kronor per plats och manad. Kon till park-
eringsplatserna ar for narvarande lang.

Sophantering

Vara sopkarlskap for hushallsavfall finns utmed vagarna. | nadgra av dem finns aven
ett separat karl for atervinning av matavfall. Forpacknings- och tidningsinsamling
ligger precis intill féreningens omrade. Grovsopor kan man slanga i containrar som vi
staller upp tva ganger om aret i samband med staddagarna.

Medlemsengagemang

| en bostadsrattsférening arbetar vi tillsammans bade for att halla nere kostnaderna
och for att det ar trevligt. Nedan redovisar vi nagra exempel pa sadant som inte hade
blivit verklighet utan vara engagerade medlemmar.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen sysslar med rojning och beskarning av vara buskar och trad samt

nyplantering pa gronytor och i rabatter. Gruppen ar 6ppen for alla intresserade med-
lemmar. Brf Siljan star for kostnaden for inkdp.

Stadsodlingen

Stadsodlingen ligger pa innergarden narmast Ottsjovagen. Alla medlemmar ar val-
komna att delta i arbetet eller bara njuta av vaxtligheten. Odlingsgruppen anordnade
under hdsten en trevlig skordefest dit alla medlemmar var valkomna.

Stiddagar

De framsta tillfallena nar manga av medlemmarna i féreningen traffas ar vid de tva
stdddagarna under var och host. Vi hjalps da at att gora fint runt vara hus samtidigt
som vi passar pa att umgas. Féreningen bjuder pa grillad korv med tillbehdr och visar
upp vara gemensamma lokaler for nyinflyttade.

Pensioniarsverksamhet

Inom pensionarsverksamheten har man har under aret anordnat restaurangbesok
och teaterbesok. Den 12 december bjod féreningen traditionsenligt pa Lucia-kaffe. Brf
Siljan bidrar ekonomiskt till verksamheten.

Bytesrum

Nar bytesrummet pa baksidan av Siljansvagen 72 ar 6ppet kan féreningens medlem-
mar ldmna och hamta anvandbara prylar utan kostnad. Verksamheten drivs av nagra
engagerade medlemmar.



Org.nr. 702001-9209 11

Information till medlemmar

Siljansnytt

Siljansnytt ar féreningens informationsblad som berattar vad som ar pa gang i féren-
ingen och annat som boende kan ha nytta av. Siljansnytt distribueras via webbplatsen,
anslagstavlor och broschyrfack dar alla kan ta ett exemplar. Oftast ar utgivningsdagen
under veckan efter ett styrelsemaote. Under aret har det blivit 10 nummer.

Webbplatsen

Foreningens webbplats pa brfsiljan.se innehaller uppdaterad information fér medlem-
mar, maklare och potentiella kdpare av bostadsratter. Den ar ocksa anvandbar for att
snabbt na ut med information som kan bli mer utforlig an i Siljansnytt. P4 webben
finns ett diskussionsforum och mdjlighet att annonsera for den som vill képa, salja
eller skanka bort sina begagnade saker.

Mottagning av nya medlemmar

Styrelsen besdker alla som flyttar in i féreningen och dverldamnar lite material och en
symbolisk present. Vi hoppas att alla pa det sattet kanner sig valkomnade och far en
chans att stalla viktiga fragor.

Uppfoljning av stimmobeslut

Baserat pa motioner togs ett antal beslut vid stamman 2018 som vi har vill folja upp
och redovisa.

Eluttag i tvattstugor

Tvattstugan pa Arstavagen 121 férségs baserat pa stdmmobeslut med ett eluttag.
Styrelsen betraktar darmed fragan som avslutad.

Utreda avfuktningskapacitet i tvittstugor

Baserat pa en motion fick styrelsen i uppdrag att utreda majlighet till battre torkmoj-
lighet i befintliga torkrum samt som tillaggsforslag att se dver méjligheten att installera
en ytterligare torktumlare i varje tvattstuga.

Styrelsen har latit rengdra aggregaten i torkrummen och konstaterat att de nu fungerar
battre. Vad galler ytterligare torktumlare, begarde styrelsen in offert fran entreprenor-
en Entema. Trots att det skulle ligga i deras intresse att vi kdper mer utrustning, avrad-
de de oss fran att kdpa ytterligare torktumlare och konstaterade att vi redan har den
energisnalaste 16sning som finns pa marknaden. Styrelsen beslutade darfor att inte
kopa ytterligare torktumlare.

Forvaringsmadojligheter i tvittstugan Siljansvagen 78

Stdmman beslutade om ett tidsbegransat forsok med majlighet till férvaring av tvatt-
medel och liknande. Utvardering ska enligt beslutet ske efter ett halvar.

Hyllor och lador med instruktioner ar pa plats sedan slutet av januari 2019 och
forsOket ska saledes utvarderas sommaren 2019.

Fuktig luft i 78:ans killare

Till stdmman 2018 inkom en motion om att det finns fuktproblem i punkthusens kal-
lare. Styrelsen har beslutat att undersdka problemet. Initialt kommer detta att ske
genom en fuktmatning éver langre tid for att se hur stort problemet ar. Entreprendren
som utfér matningen kommer sedan att titta pa maojliga I6sningar for att atgarda even-
tuella problem.
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Utoka/rusta upp gymmet

Den motionar som féreslog en utdkning och upprustning av gymmet fick stdmmans
uppdrag att tilsammans med andra medlemmar ta fram ett férslag. Hen avsade sig
senare uppdraget och en annan samordnare tog dver. Vi hoppas att arbetet fortskrider
under 2019.

Forbattrad forvaringsmaojlighet i 79:ans cykelrum

Styrelsen har monterat nya krokar for att hanga upp cyklar i cykelrummet pa Siljans-
vagen 79. Initialt fanns det en tanke om att dven satta in ett hyllplan som man kunde
stalla barnvagnar pa, men efter att ha sett hur anvandningen av ytorna férandrades
efter att vi monterat krokarna, sa framstod hyllplanet som en dalig idé som skulle
minskat ytan att mandévrera i cykelrummet.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatréakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 14 017 072 13 983 780
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 058 213 -6 697 465
Ovriga externa kostnader Not 3 -359 968 -192 613
Planerat underhall -1 354 212 -315 883
Personalkostnader och arvoden Not 4 -196 879 -200 352
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 599 478 -2 308 181
Summa rorelsekostnader -11 568 750 -9 714 493
Rorelseresultat 2448 321 4 269 287
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1146 2 629
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -997 142 -1 252 544
Summa finansiella poster -995 996 -1 249 915
Arets resultat 1452 325 3019 372
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 7 83 104 864 76 964 383
Inventarier och maskiner Not 8 4792 9 584
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 6 788 661
83 109 656 83 762 628
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anléggningstillgédngar 83 110 356 83763 328
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1424 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 536 487 1734 628
Placeringskonto HSB Stockholm 120 413 900
Ovriga fordringar Not 11 29 078 33142
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 648 022 458 811
3215132 2 640 480
Kortfristiga placeringar Not 13 629 629
Kassa och bank Not 14 51621 47 973
Summa omsattningstillgdngar 3267 381 2 689 082
Summa tillgdngar 86 377 737 86 452410



Org.nr. 702001-9209

15

Balansréikning_j 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 386 620 386 620

Upplatelseavgifter 1632775 1632775

Yttre underhéllsfond 7 178 918 6418 130

9198 313 8 437 525

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 402 196 10 143 612

Arets resultat 1452 325 3019 372
13 854 521 13 162 984

Summa eget kapital 23 052 834 21 600 509

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 59 852 165 60 792 165
59 852 165 60 792 165

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 940 000 940 000

Leverantorsskulder 709 702 474 891

Skatteskulder 1636 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 821 400 2 644 845

3472 738 4 059 736
Summa skulder 63 324 903 64 851 901
Summa eget kapital och skulder 86 377 737 86 452 410
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1452 325 3019372
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 599 478 2 308 181
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 4 051 804 5327 553
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -186 571 -68 237
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -586 999 859 234
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3278 233 6 118 549
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 946 506 -5 386 124
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 946 506 -5 386 124
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -940 000 -921 670
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -940 000 -921 670
Arets kassaflode 391 727 -189 245
Likvida medel vid drets borjan 2197 130 2 386 374
Likvida medel vid arets slut 2 588 857 2197 130

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som |&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,07 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh@llsplan. Avsattning och iansprakstagande fré&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 15 516 Tkr.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13114 704 13114 704
Hyror 575 280 581 402
Bredband 294 120 213 366
Ovriga intakter 35121 87 809
Bruttoomsattning 14 019 225 13 997 281
Avgifts- och hyresbortfall -2 090 -13 400
Hyresférluster -63 -101
14 017 072 13 983 780
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 606 111 577 338
Reparationer 548 595 494 250
El 257 216 221 758
Uppvarmning 2 334 567 2 233 786
Vatten 375 663 337 010
Sophamtning 187 982 160 639
Fastighetsférsakring 228 128 211 082
Kabel-TV och bredband 386 901 306 419
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 369 586 363 910
Forvaltningsarvoden 475 296 466 335
Tomtrattsavgald 1262 600 1 262 600
Ovriga driftkostnader 25 568 62 338
7 058 213 6 697 465
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 387 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 152 198 35 283
Administrationskostnader 86 402 52 082
Extern revision 20 763 20 688
Konsultkostnader 7 500 0
Medlemsavgifter 84 718 84 560
359 968 192 613
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 132 900
Revisionsarvode 8 000 8 000
Ovriga arvoden 10 180 12 270
Sociala avgifter 44 299 47 182
196 879 200 352
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 538 924
Rénteintakter HSB placeringskonto 120 413
Rénteintakter skattekonto 0 12
Rénteintakter HSB bunden placering 0 384
Ovriga ranteintakter 488 896
1146 2629
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 995 802 1 251 859
Ovriga rantekostnader 1340 685
997 142 1252544
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 116 533 017 116 533 017
Arets investeringar: drénering etapp 1-2 8 735 167 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 125268 184 116533017
Ing8ende avskrivningar -39 568 634 -37 265 245
Arets avskrivningar -2 594 686 -2 303 389
Utgdende ackumulerade avskrivningar -42 163 320 -39 568 634
Utgdende bokfort varde 83 104 864 76 964 383
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 169 400 000 169 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 145 000 2 145 000
Taxeringsvarde mark - bostader 139 600 000 139 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 319 000 319 000
Summa taxeringsviérde 311464000 311464 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 232 871 232 871
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 232871 232871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -223 287 -218 495
Arets avskrivningar -4 792 -4 792
Utgdende ackumulerade avskrivningar -228 079 -223 287
Bokfort viarde 4792 9 584
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 6 788 661 1402 537
Arets investeringar -6 788 661 5386 124
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 6 788 661
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andel i Fonus 200 200
Andel i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 078 29 102
Skattefordran 0 4 040
29 078 33142
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 648 022 458 811
648 022 458 811
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto i Fonus 629 629
629 629
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3181 3619
Nordea 48 440 44 354
51621 47 973
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteadndr N&sta ars
Laneinstitut L&nhenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788480748 1,25%  2021-09-15 10 262 358 250 000
Nordea Hypotek 39788480756 2,15%  2019-08-21 10 291 703 240 000
Nordea Hypotek 39788676766 1,55%  2020-05-20 6 885 423 200 000
Nordea Hypotek 39788860524 0,36%  2019-01-19 6 682 201 250 000
Nordea Hypotek 39788866239 0,35%  2019-02-21 13 335 240 0
Nordea Hypotek 39788866247 1,40%  2022-11-16 13 335 240 0
60 792 165 940 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 852 165
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 092 165
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 91 837 011 91 837 011
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 940 000 940 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 53 328 96 910
Forutbetalda hyror och avgifter 1048 817 1075990
Ovriga upplupna kostnader 719 255 1471 945
1821 400 2 644 845

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter _ _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Visentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den /0 ({-03-2

st e /%%

Kent Marshall Eva Brishammar / Héka[v Lin n
- \
- ‘ Al 1/
Erik Aman Roland Bihlmarfr— Stef, Petterssor) E
J

Vér revisionsberattelse har 7‘(2 oH - "’7 lamnats betréffande denna drsredovisning

AuFrlh Dosusel Vapagf,

Daniel Yousif

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Slut pa arsredovisningen. Féljande sidor innehdéller revisionsberéttelse och évrigt
underlag till féreningsstdmman.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Siljan i Stockholm, org.nr. 702001-9209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Siljan i
Stockholm fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intema
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
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pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siljan i Stockholm for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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| oktober hade vi invigning
av den nyrenoverade
Siljansgarden kombinerat
med firande att vara
byggnader fyllde 70 ar.
Uppslutningen blev stérre
&n vi vantat, men tartorna
(en typ per decennium)
réckte till alla som ville ha.




