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Styrelsen för Brf Silverfabriken, med säte iSundbyberg, får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2021. Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Årsredovisningen är upprättad isvenska kronor, SEK.

Förvaltningsberättelse

V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen är ett privatbostadsfÖretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d. v. s.
äkta bostadsrättsförening. Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att iföreningens fastigheter upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger ianslutning till föreningens hus, om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

Föreningens stadgar

Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juli 2019.

Föreningens fast ighet

Föreningen köpte fastigheten Flejaren 17 iSundbyberg kommun året 2009 genom förvärv av samtliga
aktier iFastighets AB Kyrkogatan 11. Aktiebolaget har därefter sålt marken och den befintliga
byggnaden till föreningen för bokfört värde.
Föreningen har redovisat fastigheten till marknadsvärde vid förvärvstillfället. Marken och byggnaden har
därmed ett redovisat anskaffningsvärde som överstiger det skattemässiga värdet, vilket innebär att
föreningen har en uppskjuten skatteskuld om föreningen skulle sälja marken och byggnaden. Då
föreningen inte har en sådan avsikt, värderas skatteskulden till 0kronor.
Fastigheten är en ombyggd och renoverad industrifastighet som blev klar för inflyttning 2010.
Fastigheten inrymmer 20 lägenheter, byggnaden är i5plan med källare samt gård. Föreningen har 15
parkeringsplatser varav 12 st. utomhus och 3st. igarage. Samtliga lägenheter har tillgång till
lägenhetsförråd ikällarplan. Total bostadsrättsarea är 1583 kvm.

Lägenhetsfördelning:
2 r u m o c h k ö k

3 r u m o c h k ö k

4 r u m o c h k ö k

3 s t

9 s t

8 s t

F a s t i g h e t s f ö r s ä k r i n g

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.

Gemensamhetsan läggn ingar

Föreningen har en andel om 42,4 %igemensamhetsanläggning med Brf Silvergjutaren bestående av
sophanteringsanordningar såsom nedgrävda kärl och sophus, ytbeläggning och vegetation såsom
buskage, asfaltering, stenlagd gångväg, trappor, infart samt lekplats. För skötseln och vinterunderhållet
av angöringsytor, gårdsytor och gårdshus samt av lekplatsen har föreningen, tillsammans med Brf
Silvergjutaren, tecknat avtal med Crafttech Sverige AB. Föreningens andel iavtalet är här 42 %på vinter
och 30 %på sommar
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Fast i ghetsav gi f t

Den kommunala avgiften uppgick under år 2020 till 715 kr per lägenhet fördelat på 20 lägenheter vilket
totalt blir 14 300 kr. Under åren 2016 -2020 utgår halv kommunal avgift. Fr.o.m. år 2021 utgår hel
kommunal avgift enligt gällande regler. För år 2021 var avgiften totalt 29 180 kr motsvarande 1459 kr
per lägenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 47 400 000 kr, varav byggnadsvärdet är 30 000 000 kr och markvärde 17 400 000 kr.
V ä r d e å r ä r 2 0 1 9 .

Ekonomisk f ö r va l t n i ng
Föreningen har avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk p lan

Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 3maj 2010.

Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften
uppgår till 791 kr/kvm boyta.

Avsättning t i l l yt tre fond
Avsättning till yttre fond ska ske med minst 109 487 kr enligt föreningens ekonomiska plan.

Föreningens fast ighetslån

Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvillkor framgår av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 8juni 2021 haft följande sammansättning;

L e d a m ö t e r l a n D a v i d R o c k l i f f e O r d f ö r a n d e

Magnus Asplund
A c h i m W i l d

E v e l i n a E l o

Suppleant F r e d r i k G r a h n

Kjell-Åke Larsson

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två iförening.
Styrelsen har under året haft 9protokollförda sammanträden.
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med Länsförsäkringar.

R e v i s o r e r

O r d i n a r i e :

Suppleant:
Toresson Revision AB (Carina Toresson, huvudansvarig )
Toresson Revision AB (anställd revisior )

Va l b e r e d n i n g

Valberedning har varit Magid Madani.

vl
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Förening och Förvaltning

Styrelsen har under året arbetat med föreningsangelägenheter samt planerat for underhåll och förvaltning
av fastigheten. Styrelsen har avhållit 8ordinarie protokollförda sammanträden.

Ordinarie föreningsstämma hölls den 8juni 2021 utomhus på föreningens gemensamhetsyta.
Ett konstituerande styrelsemöte hölls direkt efter föreningsstämman.

Den ekonomiska förvaltningen har skötts av Fastum AB.

Inga styrelsearvoden har utgått under perioden.
Styrelsen deltog iden traditionsenliga och årliga styrelsemiddagen.

Under våren och hösten arrangerades städdagar och vid båda tillfällen deltog ett gott antal engagerade
medlemmar med att städa både inne ifastigheten och ute på gårdsytoma. Isamband med Lucia hölls det
traditionella glöggminglet itrapphuset.

Fastigheten

För städning har Berge Städ AB anlitats. Enklare teknisk översyn sköts löpande av
styrelsemedlemmarna.

Ett gemensamt rengörings- och underhållsavtal för de samägda sopkassunema fortlöper tillsammans med
Brf Silvergjutaren. Leverantör är Lövhagen UWS AB.

Ett serviceavtal för takvärmeslingan har förlängts med Plinten Elektriska AB.

Ett avtal om gemensamt underhåll av garageporten vid Kyrkogatan 9har sedan tidigare tecknats med Brf
Silvergjutaren.

En radonmätning genomfördes år 2019 ialla lägenheter och resultatet gav att inga lägenheter låg över
gränsvärdena.

De största posterna för reparationer och underhåll under 2021 har varit:

101 375 kr Målerifirma ÅkeBorggren AB
1 2 0 8 0 k r E l i t e l A B

5 0 8 8 k r W I A B A B

3250 kr Dannbergs Mark och VVS AB

Målning av trapphusen:
Reparation av påkörd elbilsladdare:
Felsökning och reglering av värmepump:
Felsök och åtgärd missljud VVC-pump:

Inga investeringar gjordes under året. Inga större skador eller förslitningar har förekommit på
fastigheten. Löpande underhåll av mindre art har utfört av styrelsen, t. ex. klottersanering, smörjning av
dörrlås, spackling och målning av sprickor och missfärgning itrapphuset samt byte av ljuskällor.
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Betydande investeringar och förbättringar (historiskt):

Målning trapphus och lagning av skador
Elbilsladdare, 12 st. typ 2-uttag, 3,7 kW
Ventilationsrengöring isamband med OVK-besiktning
Stamspolning
Takvärmeanläggning
Uppgradering av bredbandsutrustning
Målning trapphus och lagning av skador

1 0 1 3 7 5 k r
1 7 1 1 2 1 k r

3 4 3 7 5 k r

2 5 0 0 0 k r

2 1 4 3 8 8 k r

15 980 k r

3 4 2 5 0 k r

2 0 2 1
2 0 1 9

2 0 1 8

2 0 1 8

2 0 1 6

2 0 1 6
2 0 1 4

E k o n o m i

Föreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsföretag.
Med privatbostadsfbretag avses bland annat en ekonomisk förening vars verksamhet till klart
övervägande del består iatt åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder ibyggnader som ägs av
föreningen.

Ingen höjning av medlemsavgiften gjordes inför 2021. Föreningens ekonomiska plan förespråkar normalt
en årlig höjning av medlemsavgifterna om 3%.

Föreningen har tre bundna lån hos Nordea Hypotek AB, alla med villkorsändringsdatum under år 2022.

Föreningen har under tidigare år på eget initiativ amorterat av på lånen imån av likviditet. Då lånen
under 2021 var antingen kontrakterade eller bundna så har inga frivilliga extra amorteringar kunnat göras
utan ränteskillnadsersättning. Stående amortering görs varje kvartal om 50 000 kr på två av lånen.
Styrelsen avser dock att fortsätta göra extra amorteringar när det ekonomiska läget förutsätter det under
k o m m a n d e å r .

Samtliga av föreningens garage- och parkeringsplatser har varit uthyrda. Föreningen har 3garageplatser
och 12 parkeringsplatser utomhus. Parkeringsplatserna utomhus är bestyckade med laddare för elfordon.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Antal medlemmar vid räkenskapsåret början
Antal tillkommande medlemmar under räkenskapsåret
Antal avgående medlemmar under räkenskapsåret
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut
A n t a l ö v e r l å t e l s e r :

3 2
3

3

3 2

2

Flerårsöversikt (Tkr)
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Fastighetslån kr /kvm BOA
Årsavgifter kr /kvm BOA
L å n e r ä n t o r k r / k v m B O A

2 0 2 1 2 0 2 0 2 0 1 9 2 0 1 8

1 3 7 7 1 3 5 4 1 3 5 2 1 3 5 5

- 1 6 2 - 6 6- 1 9 - 2 0

78,3 78,0 77,7 77,4
9 0 2 5 9 2 6 6 9 4 8 7 9 6 1 4

7 9 1 7 9 1 7 9 4 7 9 4

1 1 9 1 2 3 11 5 1 0 2

vl
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Net toomsä t tn ing

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Sol id i tet (%)

Eget kapital irelation till balansomslutning.

Fast ighets lån/kvm (kr)

Föreningens totala fastighetslån dividerat med bostadsrättsarea.

Årsavgifter/kvm fkrl
Föreningens totala årsavgifter dividerat med bostadsrättsarea.

Låneräntor /kvm (kr )
Föreningens totala låneräntor dividerat med bostadsrättsarea.

Förändring av eget kapital
M e d l e m s - Ä r e t sFond för yttre

u n d e r h å l l

B a l a n s e r a t T o t a l t

i n s a t s e r r e s u l t a t r e s u l t a t

Belopp vid årets
ingång
Disposition av
föregående
å r s r e s u l t a t :

Avsättning yttre fond
Årets resultat

Belopp vid årets
utgång

5 3 0 2 0 0 0 0 4 8 3 6 3 5 - 7 4 5 2 6 6 -18 690 5 2 7 3 9 6 7 9

- 1 8 6 9 0 1 8 6 9 0 0

9 5 9 8 4 - 9 5 9 8 4 0

- 1 6 2 0 8 5 - 1 6 2 0 8 5

5 3 0 2 0 0 0 0 5 7 9 6 1 9 -859 940-162 0855 2 5 7 7 5 9 4

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor);

a n s a m l a d f ö r l u s t

å r e t s f ö r l u s t

- 8 5 9 9 4 0

- 1 6 2 0 8 5

- 1 0 2 2 0 2 5

behand las så a t t

reservering fond för yttre underhåll
iny räkning överföres

1 0 9 4 8 7
- 1 1 3 1 5 1 2

- 1 0 2 2 0 2 5

Föreningens resultat och ställning iövrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
tilläggsupplysningar.
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2 0 2 0 - 0 1 - 0 1
- 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

N o t 2 0 2 1 - 0 1 - 0 1
- 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1Resultaträkning

1

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Nettoomsättning
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r

1 3 7 7 4 9 8

1 3 7 7 4 9 8

1 3 5 3 8 8 9

1 3 5 3 8 8 9

2

R ö r e l s e k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
Avskrivningar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

- 7 4 2 5 5 2

- 9 3 1 7 5

- 5 1 6 0 7 2

- 1 3 5 1 7 9 9

- 5 8 3 3 5 5

- 7 8 8 4 7

- 5 1 6 0 7 2

- 1 1 7 8 2 7 4

3

4

1 7 5 6 1 52 5 6 9 9R ö r e l s e r e s u l t a t

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

- 1 8 7 7 8 4

- 1 8 7 7 8 4

- 1 9 4 3 0 5

- 1 9 4 3 0 5

- 1 6 2 0 8 5 - 1 8 6 9 0Resultat efter finansiella poster

Årets resultat - 1 8 6 9 0- 1 6 2 0 8 5
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N o t 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1Balansräkning 1

T I L L G Å N G A R

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anläggningstillgångar

6 5 9 9 3 0 6 7

2 0 5 8 2 2

6 6 1 9 8 8 8 9

6 6 4 7 0 6 8 3

2 4 4 2 7 8

66 714 961

5

6

Summa anläggningsti l lgångar 6 6 1 9 8 8 8 9 66 714 961

Omsättn ingst i l lgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfr ist iga fordringar

0 5 1 1 1

7 3 1 1 9 8 0

2 1 0 1 2

3 3 2 9 9 2

2 7 6 4 9 3

13 396

2 9 5 0 0 0

8

K a s s a o c h b a n k

K a s s a o c h b a n k

S u m m a k a s s a o c h b a n k

Summa omsättningstillgångar

5 8 9 0 5 9

5 8 9 0 5 9

9 2 2 0 5 1

5 9 0 8 6 3

5 9 0 8 6 3

8 8 5 8 6 3

S U M M A T I L L G Å N G A R 6 7 1 2 0 9 4 0 6 7 6 0 0 8 2 4
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2 0 2 0 - 1 2 - 3 1N o t 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1Balansräkning
1

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

Eget kapital
Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

5 3 0 2 0 0 0 0

4 8 3 6 3 5

5 3 5 0 3 6 3 5

5 3 0 2 0 0 0 0

5 7 9 6 1 9

5 3 5 9 9 6 1 9

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

- 8 5 9 9 4 0

- 1 6 2 0 8 5

- 1 0 2 2 0 2 5

5 2 5 7 7 5 9 4

- 7 4 5 2 6 6

- 1 8 6 9 0

- 7 6 3 9 5 6

5 2 7 3 9 6 7 9

Långfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

Summa långfristiga skulder
14 268 602

1 4 2 6 8 6 0 2

09

0

Kortfr ist iga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

S k a t t e s k u l d e r

Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

4 0 0 0 0 0

18 981

9 14 268 602

3 4 5 3 0

1 5 7 1 6

2 2 4 4 9 8

1 4 5 4 3 3 4 6

8 3 6

172 726

5 9 2 5 4 3

1 0

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 6 7 6 0 0 8 2 46 7 1 2 0 9 4 0
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N o t e r

Not 1Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning imindre företag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

120 årByggnader
Inventarier, verktyg och installationer 10 år

Not 2Nettoomsättning
2 0 2 1 2 0 2 0

Årsavgifter
P-plats och garage

-1 256 208

- 1 2 1 2 9 0

- 1 3 7 7 4 9 8

- 1 2 5 1 4 4 9

- 1 0 2 4 4 0

- 1 3 5 3 8 8 9

N o t 3 D r i f t s k o s t n a d e r

2 0 2 1 2 0 2 0

Fastighetsskötsel
Trädgårdsskötsel
Kostnader isamband med städdagar
S t ä d k o s t n a d e r

Snöröj ning/sandning
S e r v i c e a v t a l

Hisservice/besiktning
Reparationer
Trädgård och utemiljö
U n d e r h å l l

Fastighetsel
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Hyra/avgift garage
Försäkringskostnader
K a b e l - t v

B r e d b a n d

Förbrukningsinventarier
Förbrukningsmaterial
Övrig driftskostnad

1 4 5 4 0

2 7 1 6 4

2 0 8 7

3 9 5 0 6

4 5 1 0 8

1 6 8 8 9

1 6 1 4 4

0

6 8 1 0 6

3 5 4 0

6 3 0 3

1 8 1 0 6

9 8 1 4 6

6 4 9 1

1 6 2 2 7

2 3 6 5 1

4 5 9 6 9 4

1 0 4 1 5 0

3 0 0 5 6 0

5 3 2 11

2 9 1 0 2

12 936

13 194

18 052

26 123

2 9 8 3

7 0 0 8

2 4 1 8 8

1 8 7 9 5 4

4 8 1 7 0

2 6 4 0 3

0

12 571

16 553

2 6 1 6 0

5 7 0 1

3 1 6 9

4 5 5 8

5 8 3 3 5 5

0

7 4 2 5 5 2

0

-.1
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Not 4Övriga externa kostnader
2 0 2 1 2 0 2 0

●Fastighetsavgift
H e m s i d a

Föreningsgemensamma kostnader
R e v i s i o n s a r v o d e

Ekonomisk förvaltning
B a n k k o s t n a d e r

Medlems-/föreningsavgifter
Övriga poster

2 9 1 8 0 14 300

2 8 1 1 3 9

6 0 6 8

16 400

33 531

2 4 5 2

4 5 2 0

9 6 8 1

1 5 6 1 9

2 8 5 7 6

5 6 4 4

4 4 7 0

7 4 3 4 1 8

7 8 8 4 79 3 1 7 5

Not 5Byggnader och mark
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

7 0 0 0 0 0 0 0

7 0 0 0 0 0 0 0

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

7 0 0 0 0 0 0 0

7 0 0 0 0 0 0 0
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

-3 051 701

- 4 7 7 6 1 6

- 3 5 2 9 3 1 7

- 3 5 2 9 3 1 7

- 4 7 7 6 1 6

- 4 0 0 6 9 3 3

Utgående redovisat värde 6 6 4 7 0 6 8 36 5 9 9 3 0 6 7

3 0 0 0 0 0 0 0

17 400 000

4 7 4 0 0 0 0 0

3 0 0 0 0 0 0 0

17 400 000

4 7 4 0 0 0 0 0

Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark

Not 6Inventarier, verktyg och installationer
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

3 8 5 5 0 9

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

3 8 5 5 0 9Ingående anskaffningsvärden
Inköp
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

0

3 8 5 5 0 93 8 5 5 0 9

- 1 0 2 7 7 5

- 3 8 4 5 6

- 1 4 1 2 3 1

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

- 1 4 1 2 3 1

- 3 8 4 5 6

- 1 7 9 6 8 7

Utgående redovisat värde

Not 7Övriga fordringar

2 4 4 2 7 82 0 5 8 2 2

2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

2 4 0 6

3 0 9 5 7 4

3 1 1 9 8 0

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

2 4 0 6

2 7 4 0 8 7

2 7 6 4 9 3

S k a t t e k o n t o

Avräkningskonto förvaltare

(i

x m
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Not 8Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

5 6 0 4

8 0 4 3

7 3 6 5

2 1 0 1 2

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

5 3 4 9

8 0 4 7
Försäkringar
T v o c h B r e d b a n d

Ekonomisk förvaltning 0

1 3 3 9 6

N o t 9 S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t
D a t u m f ö r

ränteändr ing
2 0 2 2 - 1 1 - 1 6

2 0 2 2 - 1 1 - 1 6

Lånebelopp
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

3 6 2 8 6 5 0

4 8 7 1 3 5 0

Lånebelopp
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

3 6 2 8 6 5 0

5 0 7 1 3 5 0

R ä n t e s a t s

Långivare
N o r d e a 3 9 7 8 8 8 1 2 5 1 1

N o r d e a 3 9 7 8 8 8 1 2 5 4 6

N o r d e a 3 9 7 8 8 9 5 9 0 3 2 e r s ä t t e r

8 2 7 2 2

Kortfristig del av lån

%

1,5
1,5

2 0 2 2 - 0 1 - 2 0 5 7 6 8 6 0 2

- 1 4 2 6 8 6 0 2

5 9 6 8 6 0 21,0
0

1 4 6 6 8 6 0 20

Amorter ing 4 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de ibokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finaniseringen av långfristig karaktär och
styrelsens bedömning är att lånen kommer förlängas vid förfall.

Kortfristig del av lånfristig skuld: 14 268 602 kr
Årlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
L å n s o m f ö r f a l l e r i n o m e t t å r : 1 3 8 6 8 6 0 2 k r

Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

16 971

15 700

7 0 3 9 7

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

17 499

15 700

2 3 8 2 0

8 3 1 9

R ä n t e k o s t n a d e r

R e v i s i o n

Fastighetsel
Reparationer
Snöröjning
Förutbetalda avgifter och hyror
Kostnader för styrisens möte
Föreningens gemensamma aktiviteter
Förbrukningsmaterial

0

10 250

105 295

5 0 0 0

0

1 0 7 3 8 8

0

7 0 6 0

1 7 9 0

2 2 4 4 9 8 1 7 2 7 2 6

N o t 11 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r

2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

17 330 000

1 7 3 3 0 0 0 0

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

17 330 000

1 7 3 3 0 0 0 0

Fastighetsinteckningar
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Not 12 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Inga investeringar är beslutade för 2022

Följande investeringar, reparationer och underhåll är under utvärdering. Kostnad är okänd och inga
beslut är tagna.

Förbättrad och modernisering av belyslningen itrapphusen
Kompletterande växter och dekorationssten längst husets kortsida

Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den -Ql̂ ~2022

I
l a n D a v i d R o c k l i f f e

O r d f ö r a n d e

A c h i m W i l d

Magnps Asplun E v e l i n a E l o

Vår revisionsberättelse har lämnats den 'LO - ' 2 0 2 2

To r e s s o n R e v i s i o n A B

C a r i n a To r e s s o n
R e v i s o r



T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r m a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, och att lämna e n
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

REVIS IONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Silverfabriken, org.nr 769614-9298.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Silverfabriken för räkenskapsåret 2021.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Silverfabriken för räkenskapsåret 2021 samt av förslaget
till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen. Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten

enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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T O R E S S O N
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Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget til!
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mit t ut talande om ansvarsfr ihet. Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

Stockholm den '2-Ö /V2022Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Car ina Toresson

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
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