ARSREDOVISNING 2021
for
HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna

Org nr 769613-8747



Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Redovisningsprinciper m m
Noter

Revisionsberattelse

Kostnadsdiagram

HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna
Filmstaden, Solna

Org nr 769613-8747

www.garbio.se

Styrelsen

Viktor Sjostroms vag 6
169 40 SOLNA
styrelsen@garbio.se

Sid 1
Sid 7
Sid 8
Sid 10
Sid 11
Sid 12
Sid 16
Sid 18

Fakturaadress
c/o HSB

Ref 99- 2443-000
Fe 391

838 73 FROSON



GARBIO

ARSREDOVISNING 2021

Styrelsen for HSB Bostadsriéttsforening Garbio i Solna, org nr 769613-8747, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen bildades den 17 januari 2006 och registrerades hos Bolagsverket den
16 februari 2006. Foreningen har till &ndamal att i féreningens fastighet Filmstaden 20 1
Gamla Filmstaden i Solna uppléta bostadsldgenheter for permanent boende utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt
sdte 1 Solna.

FASTIGHETEN

Bostadsrittsforeningens fastighet innehéller 83 bostadsrittsldgenheter om totalt 6746 kvm
samt tva hyreslokaler om 131 + 24 kvm. Byggnaden uppfordes 2007-2009 och har
skatteméssigt vardedr 2009. Foreningen dr privatbostadsforetag (“dkta brf”) enligt aktuella
skatteregler.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 25 maj 2021. Av smittskyddsskél genomfordes
stimman i foajén till ndrliggande kontorsfastighet och med mdjlighet till postrostning. 24
rostberéttigade medlemmar deltog pa plats, 1 medlem hade lamnat fullmakt och 6
medlemmar hade avgivit postroster. Utover sedvanliga &rsmotesdrenden behandlade och
bifoll stimman styrelsens redovisning och forslag om inramning av upphdjda uteplatser med
smidesrdcken, se vidare 1 det foljande.
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STYRELSE
Foreningens styrelse har under aret haft foljande sammansittning:

1 januari — 25 maj 2021 26 maj — 31 december 2021
Ordforande Bo C Johanson Bo C Johanson
Vice ordforande Hans Jonsson Hans Jonsson
Sekreterare Gunilla Huledal Maria Héllgren
Ledamoter Kjell Gredmar Kjell Gredmar
Karin Hjelmér Karin Hjelmér
Ola Lind Gunilla Huledal
Jan-Olov Wiklund Ola Lind
Bo Hallgren, HSB Christer Tornevik

Bo Hallgren, HSB

Styrelseledaméternas mandattid

Ordforande Bo C Johanson och ledamoéterna Gunilla Huledal, Maria Héllgren och Christer
Tornevik valdes vid arsstimman 2021 for tva 4r, alltsa till rsstimman 2023. Ovriga
ledaméter ar valda till drsstimman 2022.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats
e under tiden fram till arsstimman av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Gunilla Huledal
och Ola Lind tvd i forening,
e fran arsstimman 2021 av Bo C Johanson, Hans Jonsson, Maria Hillgren och Ola
Lind, tvé i forening.

REVISORER

Vid foreningsstimman 2021 omvaldes Niklas Nyberg som revisor och Elina Sommar som
revisorssuppleant. HSBs Riksforbund har som revisor i foreningen utsett BoRevision 1
Sverige AB.

VALBEREDNING
Pa foreningsstimman 2021 utsdgs som valberedning Katarina Lundgren Gestlof
(sammankallande), Maria Ejd och Ulla Amundsen.

SAMFALLIGHETSFORENING

Brf Garbio ingér (tillsammans med de sex dvriga bostadsrittsforeningarna och tre dvriga
fastighetségare 1 Filmstaden) i en samfillighetsforening som forvaltar tva gemensamhets-
anldggningar inom Filmstaden. Filmstaden Ga:1 omfattar fem garage med tillhdrande
ramper och portar. Filmstaden Ga:2 omfattar gronomraden, végar, belysning, markparkering,
kanalisation for data- och telekommunikation, ledningar for vatten och avlopp inklusive
fordréjningsmagasin.

Brf Garbio har under &r 2021 foretrétts 1 styrelsen for samféllighetsforeningen av Hans
Jonsson. Brf Garbios ordférande Bo C Johanson har varit kassor 1 foreningen pa ett
personligt mandat.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Fragor av storre vikt som behandlats av styrelsen under aret har varit bl a foljande:

e Foreningens ekonomi, finanspolicy, omséttning/amortering av lan, avgifter,
fastighetsforsdkring;

e Fastighetsbesiktning (oktober 2021) och avstdmning av underhéllsplan, periodiskt
underhall och kompletterande arbeten for forbéttring av fastighetens standard;

e Forslag till drsstimman och med stimmans godkénnande anskaffning av smidesstaket
vid de upphdjda uteplatserna;

e Oversyn och byte av entreprendr for markskotsel;

e Information till de boende genom bl a utgivning av elektroniskt informationsblad
efter varje styrelsemdte samt utveckling av foreningens “hemsida” www.garbio.se;

e Introduktionssamtal med tilltradande bostadsréttshavare.

Gemensamma stdddagar har genomforts den 25 april och den 24 oktober.

Fastigheten

For teknisk forvaltning och fastighetsskotsel anlitar foreningen El- och Fastighetsservice i
Jarfilla AB (EFS). Stiadning av trapphusen skots av Stddpulsen AB. For markskdtsel har
under aret anlitats Abima Gruppen AB. Vinterunderhall skéts enligt avtal av Habitek
Utemiljo AB. For hiss-service anlitas sedan november 2020 Elevate Stockholm AB.

Brf Garbios byggnad fardigstélldes &r 2009. Naturligen har déarfor endast mindre omfattande
underhallsatgérder hittills genomforts. Huvudsakliga insatser sammanfattas i foljande tabell:

2012 Installation av elektriska 1&s for gemensamma utrymmen
Lackering ekpartier

2013 Utokad stensédttning vid entréer pa 6st- och véstsidorna av huset
Montering av fasadskylt "GARBIO” mot Greta Garbos vig

2014 Golv-malning i trapphusens killarplan och slussar mot garage

2015 Kompletterande montage av snérasskydd

Montering av brytskydd pa ytterdorrar
Lackering ekpartier
Ombyggnad av hissbelysning till LED
Rensning ventilationskanaler, OVK for bostdder och lokaler
2017 Installation av “radonmidja” for bortledning av markradon (bekostat av HSB)
Byte till LED-ljus i trapphusen och for gardsbelysning
Renspolning avloppsledningar

2018 Renovering av avloppshuvar pa taket och smirre platarbeten 1 6vrigt
Lackering ekpartier
OVK {or lokaler

2019 Byte styrskofoder for samtliga hissar
Byte 16vsilar pé stupror

2020 Lysror i kdllare och allmdnna utrymmen byttes till LED-ror

Renovering av fastighetens sockelputs, bekostat som ansvarsatagande av HSB
Stockholm som var byggentreprenor nir byggnaden uppfordes.

”Storservice” pa samtliga hissar.

Stenséttning passage langs fasaden till Viktor Sjostroms vég 8
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2021 Uppforande av grind-parti vid gdrdsomrédets anslutning till Néckrosvégen
Lackering ekpartier
Rensning ventilationskanaler, OVK {or bostéder och lokaler
Montering av smidesstaket vid upphdjda uteplatser.

Foreningen ska enligt stadgarna ha fond f6r yttre underhdll. Det ar styrelsens uppgift att i
enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhdll. Avsittning for ar 2021 har gjorts med 543 kSEK. Avsittningen dr nu berdknad
enligt en uppdaterad underhéllsplan med tidshorisonten 50 ar. Fran fonden har under aret
tagits 1 ansprak 201 kSEK motsvarande nedlagd kostnad for lackering av ekpartierna samt
genomforda ventilationsarbeten och OVK.

Arsavgift och debitering mot bostadsréattshavarna

Arsavgiften i foreningen ir i genomsnitt 665 kronor per kvm. Avgiften har varit oférindrad
sedan inflyttningen under ar 2009. Januari ménad 2021 var avgiftsfri enligt sérskilt beslut av
styrelsen.

Ekonomi, finansiering

Brf Garbio har god ekonomi med ett kassaflode som har medgett regelbunden och betydande
amortering pa foreningens lan, se tabellen nedan. Den 1 december 2021 omsattes ett 1&n
samtidigt som foreningen amorterade 2 MSEK. Foreningens totala skuldséittning minskade
ddrmed till 24 MSEK. Lénen har fast rinta, se 4ven not 14 till balansridkningen.

Styrelsen dgnar stor uppmairksamhet &t att foreningens forvaltnings- och driftkostnader skall
ge god valuta for pengarna. Styrelsen beddmer att hittillsvarande manadsavgift kan behallas
minst dven for ar 2022.

Foljande tabell sammanfattar nyckeltal for foreningens finansiering och avgiftsuttag:

2021 2020 2019 2018 2017

Total laneskuld vid arets slut MSEK 24,0 26,0 27,0 29,0 31,00
Lan per kvm BOA SEK 3558 3854 4 002 4 299 4 595
Belaningsgrad, % av balansomslutningen 7,5% 8,1% 8,4% 8,9% 9,5%
Genomsnittlig skuldranta 0,65% 2,04% 2,15% 2,10% 3,01%
Arsavgift / kvm BOA SEK 665 665 665 665 665
Likvida medel vid arets slut MSEK 4,94 5,19 4,33 4,21 3,76

Overlatelser

Under éret har avtal ingatts om 9 bostadsrittsdverlatelser inom foreningen. Det
genomsnittliga dverlatelsepriset har utgjort 81 524 kr/kvm boarea, motsvarande 197% av
insatsvérdet (foregdende ar 68 211).

Redovisningsregler sedan ar 2014

Brf Garbio tillimpar sedan ar 2014 redovisning enligt regelverket K2, vilket bland annat
innebar att foreningens byggnad betraktas som en enhet for vilken tillimpas en bedomd
nyttjandetid om 120 &r. Foreningens avskrivningskostnad blir dirmed fr o m &r 2014 ca
2,1 MSEK per ér.
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Den tillampade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade arliga resultat kan
komma att vara negativt om inte foreningens avgifter hdjs avsevirt. Styrelsen har ater-
kommande analyserat foreningens ekonomi och funnit att féreningens kassaflode bedoms
vara fullt tillrackligt for att utan avgiftshojning tacka sévil driftkostnader och planerat
underhall som viss amortering av 14n. De redovisningsmaissiga avskrivningarna kan dérfor
biras utan hojning av avgiften, men de medfor att foreningen ansamlar redovisningsméssig
forlust 1 sin bokforing.

De stora bostadsorganisationerna har forsokt paverka statsmakterna att skapa ndgon form av
specialanpassade redovisningsregler for bostadsréttsforeningar. Hosten 2015 utség
regeringen en sirskild utredare med uppgift att se 6ver konsumentskyddet pa bostadsritts-
marknaden. Utredningsuppdraget redovisades 1 april 2017. Regeringen remitterade hosten
2021 en promemoria “Tryggare bostadsritt” med forslag till &ndringar i bostadsrattslagen och
arsredovisningslagen. Enligt promemorians forslag skall bostadsrittsforeningar fr o m

ar 2023 bland annat redovisa ett antal standardiserade nyckeltal avseende foreningens
verksamhet och stillning. Arendet ir efter remissbehandling under fortsatt beredning i
Justitiedepartementet.

Personuppgiftsbehandling

En bostadsrittsforening maste for att fullgora sina skyldigheter och sin verksamhet behandla
personuppgifter avseende framfor allt sina medlemmar och andra boende i foreningens
fastighet. Fran maj 2018 géller det EU-gemensamma regelverket GDPR for personuppgifts-
behandling. En redogorelse for personuppgiftsbehandling inom Brf Garbio finns pd hemsidan
www.garbio.se.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga for foreningen vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

MEDLEMSINFORMATION

Vid verksamhetsérets utgédng utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek. for.
samt 132 bostadsrittshavare (foregédende ar 134). Under aret har 17 medlemmar ldmnat
foreningen och 15 medlemmar tillkommit.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning kSEK 5211 5494 5334 5703 5632
Resultat efter finansposter kSEK -480 386 -30 221 210

Soliditet vid arets slut 92,0% 91,6% 91,1% 90,5%  89,9%
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Yttre Balanserat
Insatser underhallsfond resultat Arets resultat Totalt

Vid arets ingang 293 535 000 4 091 575 -3702134 386174 294 310 615
Balanseras i ny rakning enl

stdmmans beslut 386 174 -386 174
Styrelsens disposition:

lanspraktagande av underhalls-

fond 2021 -201 300 201 300

Avsattning underhallsfond 2021 543 000 -543 000
2021 ars resultat -480 049 -480 049
Belopp vid arets slut 293 535 000 4433 275 -3 657 660 -480 049 293 830 566

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Fordndring underhallsfond

Arets resultat

disponerat frdn fonden
avsatt till fonden

-3 315 960 kronor

201 300 kronor
- 543 000 kronor
- 480 049 kronor
-4 137 709 kronor

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust, 4 137 709 kronor, fors vidare 1 ny rdkning.

Det dr styrelsens uppfattning att foreningen trots redovisad ansamlad forlust och negativt

arsresultat har goda mdjligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Foreningens kassaflode har under tiodrsperioden 2012 — 2021 mojliggjort amortering av
fastighetslan med néstan 18 MSEK och foreningens aterstdende skuldséttning ér 1ag.
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HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5210915 5494 432
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 236 242 -2 568 252
Ovriga externa kostnader Not 3 -79 236 -60 732
Personalkostnader och arvoden Not 4 -151 894 -174 313
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -2 075 182 -2 071 377
Summa rorelsekostnader -5 542 554 -4 874 673
Rorelseresultat -331 638 619 759
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 22 272 19 400
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -170 683 -252 985
Summa finansiella poster -148 411 -233 584
Arets resultat -480 049 386 174
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HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 314 217 661 315971 280
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
314 217 661 315971 280
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 314 218 161 315971 780
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1596 2961
Ovriga fordringar Not 10 2 634 784 1 845 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 257 934 241 666
2 894 315 2 090 499
Kortfristiga placeringar Not 12 2 300 000 3 300 000
Kassa och bank Not 13 62 408 47 499
Summa omsattningstillgdngar 5256 722 5437 998
Summa tillgdngar 319474883 321409777
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HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 535 000 293 535 000

Yttre underhalisfond 4 433 275 4 091 575

297 968 275 297 626 575

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 657 660 -3702 134

Arets resultat -480 049 386 174
-4 137 709 -3 315 960

Summa eget kapital 293 830 566 294 310 615

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15 000 000 21 000 000
15 000 000 21 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 000 000 5 000 000

Leveranttrsskulder 373 229 375 340

Skatteskulder 125 183 43 093

Ovriga skulder Not 16 210 161 210 533

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 935 744 470 196
10 644 317 6 099 162

Summa skulder 25 644 317 27 099 162

Summa eget kapital och skulder 319474883 321409777
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HSB Bostadsriattsforening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -480 049 386 174
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2075182 2071377
Véardeandring swapavtal 0 -297 941
Kassafléde frén Iopande verksamhet 1595133 2159 610
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -71 992 88 674
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 545 155 -357 343
Kassafléde frén I6pande verksamhet 2 068 296 1 890 941
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -321 563 -24 542
Kassafléde frén investeringsverksamhet -321 563 -24 542
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -253 267 866 399
Likvida medel vid 3rets borjan 5191 845 4 325 446
Likvida medel vid arets slut 4 938 578 5191 845

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata
avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 3r fran fardigstallandetiden 2009.

Markanldggningar (anskaffade 2010 - 2013 samt 2020 - 2021) skrivs av linjart med 5 % per &r. Arets avskrivning har utgjort
7 561 kr.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L3n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdassigt underskott uppgdende till 1 108 679 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4110370 4 484 040
Individuell matning el 447 635 386 021
Individuell matning vatten 8 359 9 048
Hyror 397 266 382 558
Ovriga intékter 247 291 244 886
Bruttoomsattning 5210921 5506 553
Avgifts- och hyresbortfall 0 -12 090
Hyresforluster -6 -31
5210915 5494 432
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 464 074 403 691
Reparationer 319 925 279 728
El 720 861 477 226
Uppvarmning 678 110 594 515
Vatten 112 568 101 809
Sophamtning 170 124 115 643
Fastighetsforsakring 84 551 82 781
Kabel-TV och bredband 167 048 167 116
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 195 833 147 637
Forvaltningsarvoden 92 755 109 560
Ovriga driftkostnader 29 092 23270
Planerat underhall 201 300 65 275
3236 242 2 568 252
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 12 065 13 651
Administrationskostnader 38 836 18 469
Extern revision 11 205 11 483
Medlemsavgifter 17 130 17 130
79 236 60 732
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 234 122 733
Revisionsarvode 6 820 6 970
Ovriga arvoden 6726 6 520
Loner och 6vriga ersattningar 185 0
Sociala avgifter 2929 38 090
151 894 174 313
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 402 405
Ranteintdkter HSB placeringskonto 1 500 932
Ranteintdkter HSB bunden placering 20 192 17 873
Ovriga rénteintakter 178 190
22 272 19 400
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 169 116 245 504
Rénteswap kostnader 0 304 075
Ranteswap, intakt vid marknadsvardering 0 -297 941
Ovriga finansiella kostnader 1567 1347
170 683 252 985
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- A
B
HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 239 597 048 239 572 506
Ingdende anskaffningsvarde mark 92 670 325 92 670 325
Arets investeringar 321 563 24 542
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 332588936 332267 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -16 296 093 -14 224 716
Arets avskrivningar -2 075 182 -2 071 377
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 371275 -16 296 093
Utgdende redovisat virde 314217661 315971 280
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 124 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 338 000 2 338 000
Taxeringsvarde mark - bostader 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 565 000 565 000
Taxeringsvarde garage 16,4 % andel av 13 935 000 2 285 340 2 285 340
Summa taxeringsviarde 227 188 340 227 188 340
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 235 956 235 956
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 235 956 235 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -235 956 -235 956
Utgdende ackumulerade avskrivningar -235 956 -235 956
Bokfort viarde 0 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 58 614 1525
Avrakningskonto HSB Stockholm 817 565 537 241
Placeringskonto HSB Stockholm 1 758 605 1307 105
2634784 1845872
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 188 804 166 113
Upplupna intakter 69 130 75 553
257 934 241 666

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.



Org Nr: 769613-8747 i

P sid 14

JE5B
RO

HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 300 000 3 300 000
2 300 000 3 300 000

Not 13 Kassa och bank

Handelsbanken 62 408 47 499
62 408 47 499

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 227408 0,85%  2022-12-01 6 000 000 0
Stadshypotek AB 326834 0,49%  2023-12-01 15 000 000 0
Stadshypotek AB 419666 0,58%  2022-12-01 3 000 000 0

24 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 000 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 42 285 200 42 285 200
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 9 000 000 5 000 000

9 000 000 5000 000

Not 16 Ovriga skulder

Depositioner 189 000 189 000
Momsskuld 21161 21533
210 161 210533

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 11777 10 375
Forutbetalda hyror och avgifter 463 150 96 429
Ovriga upplupna kostnader 460 817 363 392

935 744 470 196

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Garbio i Solna

Noter 5
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga for foreningen vasentliga handelser har skett efter 8rets slut.

W Bo Haiigren
e w@ﬁ

Mifrla Hallgren

Solna den 14 mars 2022

Bo C Johan
Ordférande

Karin Hjelmer !

Hans J(r? OlaLlind " ! Christer Tornevik

Vér revisionsberéttelse betraffande denna 8rsredovisning har lamnats den \%/ 3-22

Niklas Nyberg /

Adnin Ali

Av foreningen vald reviéor Av HSB Riksférbund forordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Garbio i Solna, org.nr. 769613-8747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Garbio i
Solna for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Sid 16

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Garbio i Solna for rakenskapséaret
2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital;
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

.- medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden /€ /3 ~ 2022

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Niklas Nyberg
Av foreningen vald revisor
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mAr 2021 oAr 2020
800 000 +
700 000
600 000
500 000
400 000 -
300 000 +
200 000
100 000
O ! .
2] & < S . o & S >
& PO SR N T S F &
2 @ @& & & @ ¥ & &
P 2 R4 X P & 2 & S
N R R X X9 @ ‘(\q >
\‘.Q Q‘ \)Q ) §0 ,é 00 .. \QQ’ \6\\ (\é
> BN f} 3 0 O
< QQ% Q}’ <<"b QOQ\ Q





