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Styrelsen for RB BRF Sjébodarna nr 1

Forvaltningsberattelse ‘"

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 23% till 24%. Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan
som villkorsandras, dessa klassificeras i rsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 160% till 138%.

I resultatet ingar avskrivningar med 820 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 233 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Franstorp 3 i Sundbyberg Kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med 57 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2012. Fastighetens adress 4r Hamngatan 26 och 30 i Sundbyberg.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 32
2 rum och kdk 20

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 10
Antal p-platser 6
Total tomtarea 3141 m?
Total bostadsarea 2397 m?
Arets taxeringsvirde 74 000 000 kr
Arets taxeringsvirde GA:1 5/16 690 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 74 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsviarde GA:1 5/16 690 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem 1 Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Tradgard Cemi Entreprenad AB
El Vattenfall AB
Fjarrvdrme Norrenergi AB
Vatten Sundbyberg Stad
Hushallssopor Sundbyberg Stad
Ovriga sopor Ragn-Sells AB
Bredband Ownit Broadband AB

Foreningen &r delaktig i Samfalligheten Franstorp GA:1 tillsammans med Bonum BRF Bryggan. Féreningens andel
dr cirka 31 procent. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar garage, teknikrum, ventilation,
spillvattenledning samt belysning.

Tillsammans med Bonum BRF Bryggan &r foreningen dven delaktig i gemensamhetsanldggningen Franstorp GA:2.
Foreningens andel av GA:2 &r 50 procent. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
innergard, belysning och dagvattenledningar.

Gemensamhetsanldggning, Franstorp GA:4 har inréttats for att tillgodose féreningens och fastighetens gemensamma
behov av kommunikationsytor och dagvattensystem. GA:4 delas av fyra fastigheter och anldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning. Foreningens andel av GA:4 ér 13 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning
som omfattar sndskottning, stidning och belysning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 155 tkr och planerat underhall for 116 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa 611 tkr per ar for
de ndrmaste 30 aren. Avsittning till underhallsfonden ar for rdkenskapsaret 593 tkr i enlighet med den rekommenderade
avsittning pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp i kr
Installationer - Virmesystem 52 363
Installationer - Kodlds 63 966
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Jarlegard Ordférande 2022

William Bocenda Ledamot 2023

Johan Ljungberg Ledamot Avgitt

Arvid Nordstrém Ledamot 2023

Stella Manioura Ledamot 2023

Alexander Ragnarsson Ledamot 2022

Tohir Hasanov Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Sjoberg Suppleant 2022

Sandra Gardmo Suppleant 2023

Linus Olsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Engzells revisionsbyra

Auktoriserad revisor

2022

Helena Leinonen Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Viklund 2022
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Andersson Sammankallande 2022
Tomas Lingebrand 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststdlld sé att féreningens ekonomi ér langsiktigt héllbar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 80 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 d& den héjdes med 2 procent.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 790 kr/m?¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (féregédende ar 11 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2203 2208 2 180 2152 2093
Arets resultat -586 -290 -640 -329 -348
Resultat exklusive avskrivningar 233 529 180 491 471
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 247 247 249 86 19
Balansomslutning 110 341 111178 112 165 112 885 114 454
Soliditet % 83 83 83 83 82
Likviditet %* 24 23 136 171 252
Driftkostnader, kr/m? 543 421 546 383 368
Rénta, kr/m? 73 76 95 109 113
Underhallsfond, kr/m? 654 455 225 105 61
Lén, kr/m? 7 289 7 455 7 622 7788 8191

* Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 23% till 24%. Kommande verksamhetsdr har foreningen ett ldin som

villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga lan). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan

(men inklusive néista drs amortering) har fordndrats under daret fran 160% till 138%.
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 95 490 000 1091 043 -3 576 135 290310

Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2290310 290310

Reservering underhallsfond 593 000 593 000

lanspraktagande av underhallsfond 2116 329 116 329

Arets resultat 586 347

Vid arets slut 95 490 000 1567 714 -4 343 116 -586 347

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 866 445

Arets resultat -586 347

Arets fondavsittning enligt stadgarna -593 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 116 329

Summa -4 929 463

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 4929 463

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2203037 2207 709
Ovriga rorelseintikter Not 3 114 626 127 269
Summa rorelseintikter 2317 663 2334978
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 300 981 -1 009 161
Ovriga externa kostnader Not 5 -514 936 -517 837
Personalkostnader Not 6 -102 105 -98 152
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -819 634 -819 634
Summa rorelsekostnader -2 737 656 -2 444 784
Rorelseresultat -419 993 -109 806
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not7 8 208 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1569 1 836
Réntekostnader och liknande resultatposter -176 131 -182 340
Summa finansiella poster -166 355 -180 504
Resultat efter finansiella poster -586 347 -290 310
Arets resultat -586 347 -290 310
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 108 681 888 109 501 521
Summa materiella anliggningstillgangar 108 681 888 109 501 521
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 85 500 85500
Summa finansiella anldggningstillgingar 85500 85500
Summa anliggningstillgangar 108 767 388 109 587 021
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4095 444
Ovriga fordringar 7 064 7 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 158 049 123 524
Summa kortfristiga fordringar 169 208 131 032
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 404 622 1 460 145
Summa kassa och bank 1 404 622 1460 145
Summa omsittningstillgdngar 1573 830 1591176
Summa tillgangar 110 341 218 111 178 198

8| ARSREDOVISNING RB BRF Sjsbodarna nr 1 Org.nr: 716417-7169
Transaktion09222115557466735046

Signerat JJ, AR, AN, SM, WB, TH, HL, PE




Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 490 000 95 490 000
Fond for yttre underhall 1567714 1091 043
Summa bundet eget kapital 97 057 714 96 581 043
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 343 116 -3 576 135
Arets resultat -586 347 -290 310
Summa fritt eget kapital -4 929 463 -3 866 445
Summa eget kapital 92 128 251 92 714 598
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 637 583 11 469 584
Summa lingfristiga skulder 11 637 583 11 469 584
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5833 667 6 400 666
Leverantorsskulder 194 945 124 673
Skatteskulder 13 800 13 800
Ovriga skulder Not 14 4214 6 548
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 528 758 448 328
Summa kortfristiga skulder 6575 384 6994 015
Summa eget kapital och skulder 110 341 218 111 178 198
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1894 116 1857 036
Hyror, garage 115200 115200
Hyror, p-platser 42700 50 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser & garage -2 880 -6 640
Vattenavgifter 63 690 78 715
Elavgifter 90 211 112 998
Summa nettoomsittning 2203037 2207 709
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 78 660 78 660
Ovriga ersittningar — Pantforskrivnings- & verlitelseavgifier 18 040 24 723
Fakturerade kostnader 0 3240
Ovriga rorelseintikter — Géstligenhet, andrahandsuthyrning & vidarefakturering 17 926 20 646
Summa o6vriga rorelseintakter 114 626 127 269
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -116 329 -40 679
Reparationer -155017 -92 162
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -6 900 -6 900
Forsdkringspremier -48 322 -44 705
Pcb/Radonsanering 0 -9 085
Aterbiring frén Riksbyggen 4000 0
Obligatoriska besiktningar -34 718 -36 140
Sno- och halkbekdmpning -40 588 -20 893
Forbrukningsinventarier -2292 -1 225
Vatten -105 770 -104 965
Fastighetsel -345 803 -230 513
Uppvarmning -242 355 -239 456
Sophantering och atervinning -100 847 -92 201
Forvaltningsarvode drift — Tridgdrd & extra stid -106 043 -90 236
Summa driftskostnader -1 300 981 -1 009 161
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -339 089 -352 501
Digitala tjanster -80 094 -78 660
Arvode, yrkesrevisorer -21 000 -20 750
Ovriga forsiljningskostnader -435 -2 625
Ovriga forvaltningskostnader -12770 -7 367
Kreditupplysningar -2 945 -6 644
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 129 -28 548
Konstaterade forluster hyror/avgifter -24 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 850 -2 850
Konsultarvoden -12 545 0
Bankkostnader -2 698 -2 392
Ovriga externa kostnader -23 357 -15 501
Summa ovriga externa kostnader -514 936 -517 837
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -75 000 =71 700
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 200 -3300
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -22 405 -23 152
Summa personalkostnader -102 105 -98 152
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Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Utdelning frén garantikapital Riksbyggens intresseforening 8208 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 8 208 0
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering - SBAB 1536 1531
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 33 306
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 1569 1836
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 96 990 000 96 990 000
Mark 18 500 000 18 500 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 115 490 000 115 490 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 988 479 -5 168 845
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -819 634 -819 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 808 113 -5 988 479
Restvarde enligt plan vid arets slut 108 681 887 109 501 521
Varav
Byggnader 90 181 887 91 001 521
Mark 18 500 000 18 500 000
Taxeringsvarden
Bostéder 74 000 000 74 000 000
Totalt taxeringsvarde 74 000 000 74 000 000
varav byggnader 46 000 000 46 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar — Garantikapital Riksbyggens intresseforening 85500 85500
Summa andra langfristiga fordringar 85500 85500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 46 307 11132
Forutbetalt forvaltningsarvode 84 601 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 665 19 665
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 7476 92727
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 158 049 123 524
Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel - SBAB 590 497 575 556
Transaktionskonto - Swedbank 814 125 884 588
Summa kassa och bank 1404 622 1460 145
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 17 471 250 17 870 250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -266 000 -266 000
Lén som 16per ut under kommande rédkenskapsar -5 567 667 -6 134 666
Langfristig skuld vid arets slut 11 637 583 11 469 584
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 2021-10-20 6 134 666,00 -6 001 666,00 133 000,00 0,00
NORDEA 1,40% 2022-10-19 5700 667,00 0,00 133 000,00 5567 667,00
NORDEA 0,57% 2023-10-18 0,00 6 001 666,00 0,00 6 001 666,00
NORDEA 0,99% 2024-01-17 6034 917,00 0,00 133 000,00 5901 917,00
Summa 17 870 250,00 0,00 399 000,00 17 471 250,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 266 000 kr. Nésta ars amortering raknas darfor som en kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdandringsdag under 2022 (kommande rékenskapsar)
dessa klassificeras som en kortfristig skuld dven fast foreningen har som intention att lanet ska séttas om. Detta enligt

god redovisningssed (RevU-18).

.nr: 716417-
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Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 0 4 800
Skuld f6r moms 4214 1748
Summa oévriga skulder 4214 6 548
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 39997 36 683
Upplupna réntekostnader 35105 37325
Upplupna driftskostnader 12217 762
Upplupna elkostnader 71 188 29123
Upplupna virmekostnader 35332 27762
Upplupna revisionsarvoden 21 400 21 400
Upplupna styrelsearvoden 127 300 116 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 186 219 178 523
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 528 758 448 328
Not Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Jessica Jarlegard William Bocenda
Arvid Nordstrom Stella Manioura
Alexander Ragnarsson Tohir Hasanov

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Helena Leinonen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sjobodarna nr 1, org.nr 716417-7169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Sjobodarna nr 1 for ar
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om

Transaktion 09222115557467190511

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat HL, PE




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Sjobodarna nr 1 for &r 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frdmst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2022-
Engzells Revisionsbyrd AB

Helena Leinonen
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Auvser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
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skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= ouE Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F SJ O b O d a rn a for RB BRF Sjobodarna nr 1 i samarbete
1 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Live
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