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Besiktningsutlåtande  

1. Typ av besiktning 

Kontrollbesiktning av Lokal


2. Besiktningens syfte 

Redogöra det befintliga skicket


3. Tid för besiktningen 

Besiktningen påbörjades 29 Mars 2023 kl 10:00 Besiktningen avslutades kl 11:30


4. Beställare 

5. Besiktningsman 

Adress 
Axvallsvägen 51 

Postnummer  
121 50

Postort 
Johanneshov

Fastighetsbeteckning 
SNÖSTORMEN 1

Område 
Förstaplan, föreningslokal

Namn 
Brf Snöstormen

Adress 
Axvallsvägen 51

Postnummer 
121 50

Postort 
Johanneshov

Svea Inspektioner AB Org.nr. 559308-2661

Telefon: 08-12112288 • E-post: info@besiktningsmannen.se • www.besiktningsmannen.nu 


Utlåtandenummer	 	 	  
K7888

Datum	 	 	
2023-03-29

Namn 
Leo Haidar
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6. Närvarande personer  

7. Delar 

- Föreningslokal, WC/dusch


8. Åtkomst av ytor

Samtliga ytor var tillgängliga vid besiktningstillfället. 

9. Slutkommentar 

Besiktningsmannen upptäckte fel och brister i lokalen, se bilaga 4, 5. Bilaga 4 redogör dem anmärkningar 
som avviker i ett normalt skick eller utförande, i bilaga 5 och framåt redogörs anmärkningarna i bilder. 

Lokalen har inga bärande väggar förutom dem yttre väggarna ut mot gatorna. I badrummet finns det ett 
fönster, som har ett fuktskadat fönsterbläck, fönsterram. Fuktmätningar togs i badrummet utan några 
värden. Värdena kan avvika om badrummet inte använts under en längre period, ny fuktmätning bör göras 
vid användning av badrummet. Inspektionslucka svår åtkomligt bakom toasits. Bm testade även fallet i 
våtzon 1 ( golvet ). Fallet har inga anmärkningar Tappvattendragning till nästa utrymme felaktig. 
Tappvattenrören till duschhörna belastade, krokiga, böjda. 2 inspektionsluckor ovanför toa finns, Bm 
upptäckte kraftkabel med inkommande vatten samt kopplingar i luckorna.  Passage mellan WC/duch hall, 
mögelskador på väven/ väggen ( se bilder ). Hall innan WC/dusch mögelskador på väven/ väggen. Vidare i 
köket saknas droppskydd under diskho. Dolda vvs kopplingar finns under elcentralen, inspektionslucka 
saknas, se bilder. Renslucka på stam monterad länge ner, sitter under bjälklag.  Radiatorer går igenom en 
vägg mellan två rum. FTX system i kök ( Nytt)  Ventilation i tak går igenom ett av rummen ut mot fasaden. 
Friskluftventiler i 3 fönster. Golvmatta sprucken på flertalet ställen. Lokalen har ett golv över det befintliga 
golvet orsak samt anledning till detta ej funnet. Viss eldragning är utanpåliggande i köks delen längst golvet.

Lokalen är i behov av sanering, stora delar behöver renoveras för att kunna nyttja lokalen/ utrymmena. 

10. Sändlista för detta utlåtande 

Undertecknat utlåtande har tillställts beställaren enligt nedanstående.


Stockholm, 2023-04-11 

Leo Haidar  
Entreprenadsbesiktningsman 


Namn 
Ingela Svederus, Styrelseordförande

Namn 

Leo Haidar - Besiktningsman 

Namn 
Ingela Svederus 

E-post 
ingkris@live.se
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11. Fel, bristfälligheter, anmärkningar och förhållanden Förklaringar 

Fel markerade med: 

Förklaringar 

Markeringar med E, ES, B, S, U, N eller A gäller vad som anges i utlåtandet under rubrikerna 13, 14, 15, 16, 
17 resp. 23. 

Ej nämnd lokal, bygg- eller installationsdel är utan fel. Dock gäller eventuell förekomst av allmänna fel. För 
orientering av fel angivna för väggar, numreras dessa medurs: 

V1 = vägg till vänster om entrévägg. V2 = nästa vägg till höger om V1. 

I rum med 4-väggar är således entrédörren placerad i vägg 4. Fönster (F), dörrar (D), väggar (V) etc. 
numreras från vänster till höger för respektive vägg. 

% = procent 

Kvot = benämningsvärde för fukt


E anger att besiktningsmannen anser entreprenören ansvarig för felet (13).

ES anger att besiktningsmannen anser entreprenören ansvarig för felet, men att parterna enats om 
att avvakta med beslut om avhjälpande till senare tillfälle eller besiktning.

B anger att besiktningsmannen inte anser entreprenören ansvarig för bristfälligheten eller 
anmärkningen (14). Avhjälpande sker efter särskild beställning från beställaren.

S anger slutlig bedömning av felet bör anstå till senare besiktning (15).

U anger att en särskild utredning skall göras (16).

N anger att en nedsättning av entreprenadsumman skall ske (17).

A anger av beställaren gjord anmärkning, som enligt besiktningsmannens mening inte utgör fel 
(23).

K Kontrollanmärkningar
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Upprättad på Axvallsvägen 51 121 50 Johanneshov

Föreningslokal Kod Benämning 

WC/dusch K.1 Tappvattendragning på V1 felaktig

WC/dusch K.2 Inspektionslucka tight bakom toastol V2

WC/dusch K.3 Toa saknar sits samt lock 

WC/dusch K.4 Tappvattendragning på V2, V3 T till duschhörna belastade, 
krokiga, böjda.

WC/dusch K.5 Fönsterbläck fuktskadad inkl foder runt 

WC/dusch K.6 Kraftkabel samt inkommande vatten går i samma slits ovanför 
dusch och WC. 

Passage/ hall vi wc K.7 Dörr av monterad 

Passage/ hall vi wc K.8 Mögel på V3

Hall K.9 Mögel på V2, V3

Hall K.10 Fönsterbläck V2 skadad, Färg utnött 

Allrum/kök K.11 V3 Fönsterbläck utnött

Kök K.12 Droppbläck saknas under diskho 

Kök K.13 Inspecktionslucka saknas , inbyggda VVS kopplingar i vägg 
under elskåp 

Kök K.14 Gasledning går vid elskåpet

Kök K.15 V2 stammens renslucka sitter för lånt ner, åtkomlighet 
begränsad, sitter i bjälklag 

Rum K.16 Radiator går igenom en vägg mellan entren och rummet V4

Rum K.17 Inbyggd ventilation i tak

Rum Golv K.18 Plastmatta sprucken 

Entre/ hall K.19 Plastmatta sprucken 

Dörr/Entre K.20 Entrédörr behöver underhåll, alt ny dörr
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Bild arkiv 
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