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ARSREDOVISNING 2021

Styrelsen for Bostadsrittsforening Antennen 2, 769619-6422, far hérmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten till tomtritten Antennen 2 i Stockholm.

 styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god.

En underhélisplan for de kommande 10 &ren uppréttades i samband med forvérvet av fastigheten.
Medel reserveras arligen till den yttre fonden for det planerade underhéllet.

Féreningens #ndamél
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-12-08, nuvarande stadgar registrerades 2017-07-31 och den
ekonomiska planen registrerades 2009-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag (en #kta bostadsrittsforening).

Styrelsen

Sofie Ercole Strandberg ordforande

Marco Ercole ledamot

Pedram Mobedi ledamot

Hiba Mikhail ledamot frdn 8 maj till 21 augusti
David Richardson ledamot till den 8 maj

Styrelsen har under &ret haft 5 protokollférda moten.

Revisor
Martin Stark

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdimma holls 2021-05-08.

Fastigheten
Fastigheten till tomtritten Antennen 2 i Stockholm forvirvades 2009-12-15. Nuvarande tomtréttsavgilds period
loper t.o.m. 2023-12-31.

Fastigheten 4r forstikrad av Brandkontoret till fullvérde. Forsikringen innehéller en ansvarsforsékring for
styrelsen.

Byggnaden har 12 bostadslédgenheter och tvé lokaler alla upplétna med bostadsrétt. Boarean uppgér till 696 kv
och lokalarean 38 kvm. Taxeringsvérdet dr 13 556 000 kr varav byggnadsvérdet dr 6 556 000 kr. Lokalernas del
av taxeringsvérdet dr 156 000 kr.

Viktiga hindelser under rikenskapséret

Foreningen har under &ret bytt ut rdr i bottenplattan pga skador och slitage pa roren i samband med det
renoverades dven ett vatutrymme i kiillaren till en kostnad av ca 280 tkr. Brandskyddsdokument har upprittats
och brandskyddsarbete har genomforts. Vrmepumpen har reparerats.

Kommande renoveringsplaner
Inga beslut om storre underhéll.
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2021 2020
Nettoomséttning 619 715 593 635
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -781 646 -2 826 935
Forindringar kortfristiga fordringar & kortfristiga skulder -8 699 41 893
Kassafldde fran l6pande verksamhet -170 630 -2 191 407
Nya lan 300 000 2279 666
Arets amorteringar -95 000 -67 834
Forindring likvida medel 34 370 20 425
Likvida medel! vid arets bdrjan 248 998 228 573
Likvida medel vid arets slut 283 368 248 998
MEDLEMSINFORMATION
Medlemslidgenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 4 st
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen.
Antal medlemmar 2021-12-31: 19 st
Fordndring fran féregéende &r: - 1
FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 620 593 588 589 586
Resultat efter finansnetto -255 -2327 -16 87 -4
Balansomslutning 16 755 16 813 16 886 16 984 16 974
Soliditet 54% 55% 69% 69% 68%
FORANDING AV EGET KAPITAL
Insatser Upplitelse- . q  DBalanserat Arets
avgifter resultat resultat
Arets ingéing 12 928 000 664 909 284 133 - 2226854 - 2326864
Uttag yttre fond - 284133 284 133
Vinstdisposition 22020 - 2348884 2 326 864
Arets resultat - 255495
Arets slut 12 928 000 664 909 22020 - 4291605 - 255495
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat -4 291 605
Arets resultat -255 495
Resultat att férdela - 4547 100

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 22 020
Balanseras i ny rikning -4 569 120
Summa -4 547 100

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhrande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatriikning 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsiittning Not 2 619 715 593 635
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -628 656 -2 684 154
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -19 068 -18708
Tomtréttsavgald -48 000 -48 000
Avskrivningar -93 564 -93 564
Summa fastighetskostnader -789 288 -2 844 426
Rérelseresultat -169 573 -2 250 791
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -85 922 -76 073
Summa finansiella poster -85 922 -76 073
Resultat fore skatt -255 495 -2 326 864
Arets resultat -255 495 -2 326 864
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Balansrikning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 4 16 434 279 16 521 710
Installationer Not 5 18 400 24 533
Summa materiella

anldggningstillgéngar 16 452 679 16 546 243
Summa anliiggningstillgangar 16 452 679 16 546 243
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 18 732 18 108
Summa kortfristiga fordringar 18 732 18 108
Kassa och bank 283 368 248 998
Summa omsiittningstillgangar 302 100 267 106
Summa tillgangar 16 754 779 16 813 349
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Balansrikning 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 928 000 12 928 000
Upplételseavgifter 664 909 664 909
Underhélisfond 22 020 284 133
Summa bundet eget kapital 13614 929 13 877 042
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 291 605 -2226 854
Arets resultat -255 495 -2 326 864
Summa fritt eget kapital -4 547 100 -4 553718
Summa eget kapital 9067 829 9323 324
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 6 0 7272310
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 6 7572310 95 000
Skatteskuld 37776 36792
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 7 76 864 85923
Summa kortfristiga skulder 7 686 950 217715
Summa skulder 7 686 950 7 490 025
Summa eget kapital och skulder 16 754779 16 813 349
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Tilkiiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre ekonomiska
foretag (K2).
Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.
Samma virderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivningar
Avskrivning pé byggnader och installationer sker med 0,5 % respektive 10 % pé arsbasis.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition.
Minsta avsittning regleras i foreningens stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift
Den statliga fastighetsskatten pé bostéder ersitts fran och med 2008 av Kommunal fastighetsavgift. For

flerbostadshus uppgér avgiften till 1 459 kr per bostadsldgenhet ar 2021. Fastighetskatt utgar med 1 % av
taxeringsvérdet for lokaler.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar ska inte beskattas for rénteintékterna till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Det
far avgoras frén fall till fall i vad mén sddana inkomster ska anses hénftrliga till fastigheten och vara
skattefria. Ovriga rinteintskter beskattas med 20,6 %

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under ret.

2021-01-01 2020-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 594 528 586 740
Pant- & overlatelseavgifter 8510 2602
Ovrigt 16 677 4293
Nettoomséttning 619715 593 635
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2021-01-01 2020-01-01
Not 3 Drift 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 30317 30519
Reparationer 290 835 2362481
El & bergvédrme 104 860 77 484
Vatten 23 416 25201
Sophémtning 12977 13282
Fastighetsforsikring 13071 12713
Kameral forvaltning 43 697 42 628
Ovrig drift 109 483 119 846
Summa drift 628 656 2684 154
Not 4 Byggnader
Anskaffningsviirde 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 17 486 157 17 486 157
Arets investeringar
Summa 17486 157 17486 157
Avskrivningar
Ingéende avskrivningar 964 447 877016
Arets avskrivningar 87 431 87431
Summa 1051 878 964 447
Bokfort viirde 16 434 279 16 521 710
Not S Installationer
Anskaffningsviirde 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 61331 61331
Arets investeringar 0 0
Summa 61331 61331
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar 36 798 30 665
Arets avskrivningar 6133 6133
Summa 42931 36 798
Bokfort virde 18 400 24 533
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

LAneinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Nsta ars planerade amorteringar

Réntesats
1,15%
1,15%
1,18%
0,63%

Bindning
2022-04-20
2022-04-20
2022-05-18
2022-08-16
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2021-12-31 2020-12-31
Belopp Belopp

2 243 250 2283250
2243 250 2 283 250

2 785 810 2 800810
300000 0
7572310 7367310
2021-12-31  2020-12-31
95 000 81336

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och styrelsens bedémning ér att l&nen

kommer foriingas vid forfall.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Not 8 Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

2021-12-31  2020-12-31
25126 25099
51738 60 833
76 864 85932

2021-12-31  2020-12-31

8 800 000 8 800 000
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Stockholm den 2022- 05~ | 7.

.........................

Pedram Mobedi

Min revisionsberittelse har 2022- OS=<12,

Martin Stark
Revisor
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‘Marco Ercole

avgivits betrdffande denna arsredovisning
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EKONOMI AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i
BRF Antennen 2
Org nr 769619-6422

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Antennen 2
avseende rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats enligt arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella
stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra
mig om att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten [
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

BOX 4012 Tel. 08-743 00 13 BG 5873-8279
102 61 STOCKHOLM

BESOK:
MAGNUS LADULASGATAN 61 www . starkekonomi.se org nr 556624-5030
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning
fér BRF Antennen 2 fér ar 2021

Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande arets
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enlig god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
fdreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och andamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

o Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

o Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen

o Jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 12 maj 2022

A

Martin Stark
Revisor

BOX 4012 Tel. 08-743 00 13 BG 5873-8279
102 61 STOCKHOLM

BESOK:
MAGNUS LADULASGATAN 61 www.starkekonomi.se org nr 556624-5030



