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Styrelsen for Brf Tosterd 3 far hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma 2021-06-19 bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Martin Nygren Ordférande 2023
Maria Gustafsson Vice ordforande 2023
Karl-Erik Holm Sekreterare 2022
Jan Harleman 2023
Ami Gustafson 2023
Viktor Stening 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Stefan Nordberg 2022
Lars Back 2022

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Martin Nygren, Maria Gustafsson och
Karl-Erik Holm, tv4 i forening.

Styrelsen har under éret héllit 13 protokollfdrda méten. Arvode samt vrig ersittning till styrelsen for
2021 uppgar till 221 520 SEK (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

-
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Jonas Helleklint, Auktoriserad revisor Mazars 2022
Ida Saliji Intern revisor, Brf Tosterd 3 2022
Revisorssuppleanter Valda t.0.m. arsstimman
Anna Forsslund, Auktoriserad revisor Mazars 2022
Erik Arestrém Intern revisor, Brf Tosterd 3 2022
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Berit Nygard Sammankallande 2022
Liselott Andersson 2022
Lars Sehlstedt 2022
Ann Wetterstrém 2022

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Tosterd 3 i Farsta i Stockholms kommun den 5 januari 1957.
Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med tta portar i 8 vaningar med totalt 231
bostadsritter. Den totala boytan 4r 13 731 kvm.

Fastigheten var under 2021 fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Underhall
Enligt fSreningens stadgar gors avsittningar till foreningens fond for yttre underhall med minst 0,3
procent av taxeringsvérdet for foreningens hus, det dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet

avsitts till balanserat resultat eller enligt foreningsstimmans beslut.

Genomforda atgiirder

1990 Renovering /tilldggsisolering fasad samt byte fonster/balkongdérrar och balkonger
1996 Renovering hissar 38 - 50

2000 Byte lassystem

2000 Byte franluftsfliktar

2003 Malning fasader

2004 - 2005 Byte yttertak

2006 Renovering utvindig avloppsstam samt aterstillande mark 44 - 46

2007 Ombyggnad pannrum till killsorteringsrum samt rum for hushallssopor

2007 Maélning trapphus och killargéngar samt byte armaturer 36 - 50

2007 Reparation stodmur

2007 Renovering hiss i 36 samt byte av dorrstidngare pa samtliga hissdrrar 36 - 50
2007 Byte undercentral och inreglering av virme

2008 Radonmiétning och energideklaration

2011 - 2012 Infodring dagvattenrér 38 - 50

2012 Driénering grund vid gavel 50

2012 PCB inventering

2012 Byte kallvattenror i killargangarna

2013 Infodring av dagvatten och avloppsstammar i port 36
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2015 Infodring av avloppsstammar i port 38 - 44

2016 Installation av ny varmvattencirkulation

2016 Installation av temperaturgivare i ldgenheter och utrymmen

2017 Rensning samt injustering av ventilationssystem

2017 Infodring av avloppsstammar i port 46 - 50

2018 Stamrenoveringen genom infodring av avloppstammar slutbesiktades.
2019 Renovering av entréer och trappuppgang

2020 Besiktning av skyddsrum

2021 Reparation och utbyte av pumpar i killare

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor 30 2022-09-30

Utdver dessa finns ett antal extra forrad for uthyrning till foreningens medlemmar.
Garage och parkeringsplatser

6 st garage varav 3 st upplates med bostadsritt
39 st parkeringsplatser

Ligenhetsfordelning

32 st 1 rum och kokvra
24 st 1 rum och kék

87 st 2 rum och kdk

66 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och utfordes under 2021 av AB Rédstornet, Stockholm och
foreningens fastighetstekniska férvaltning utfordes under 2021 av Aphos Férvaltnings AB, Skondal.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Under &ret har utdver sedvanligt 16pande underhall fsljande arbeten utforts.

Styrelsens arbetsgrupp for lokalutveckling har under é&ret aterupptagit arbetet med planering av de tva
lokaler som nu disponeras av fSreningen. Lokalen i markplan pa baksidan Fb 38 (ca 120 kvm) ir téinkt
att kunna hyras av foreningens medlemmar for mindre sammankomster. I lokalen i markplan pa
framsidan Fb 48 (ca 50 kvm) planeras for en ny bastulokal som erséttning for den som tidigare var inhyst

i skyddsrummet Fb 50.
.

>
=
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Styrelsens arbetsgrupp for utemiljo och tradgard har i samverkan med Aphos kompletterat uteméblerna
bakom Fb 38 - 44 och Fb 46 - 50 s4 att det finns en biink samt bord.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning &dr utford.

Styrelsen har under éret bérjat planera for en modernisering och forbittring av fastigheternas
elanldggningar och tillhrande el-stigare. Forfragningsunderlag for detta arbete har tagits fram och
offerter invéintas men har forsenats pa grund av samhéllssituationen orsakat av pandemin.

Container for blandade grovsopor, elektroniksopor samt kemikalier och fiirg har bestllts 2 ganger under
det génga dret for att underlitta for de medlemmar som av olika skil inte sjilva kan transportera sina

grovsopor till atervinningscentralen.

Styrelsens arbetsgrupp for avfallshantering har under &ret tagit fram underlag for renovering av
foreningens soprum och ny frekvens for sopkirlens tomningar.

Foreningens informationsblad ”Tostersbladet” har under aret kommit ut med 4 ordinarie nummer som

delats ut till medlemmarna. Under 2021 utkom ett extra informationsblad om *Luciakaffe” som sattes
upp i entréer samt hissar.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningens hemsida kommer fortlspande utvecklas och uppdateras.

Lokalutvecklingsgruppen kommer att fortsitta sitt arbete med bade den planerade bastulokalen samt
foreningslokalen. Planer finns ocksé p4 att hitta en [8sning for att kunna iordningstilla ytterligare en

lokal till en liten géstligenhet som ska kunna hyras av medlemmarna for tillfilliga langviga géster.

Utredning fortgar gillande vad eventuellt kommande fSréindringar i hantering av hushallssopor och
matavfall kommer att innebéra for foreningen.

Utredning fortgar &ven géllande cykel- och barnvagnsplatser och hur dessa kan utvecklas.
Styrelsen arbetar vidare med fragan om renovering av soprummen och vilka 4tgirder som kan vara
aktuella géllande exempelvis frekvensen for témning. Allt for att bidra till en bittre milj6 och ordning i

soprummen.

Liksom tidigare ar kommer container fSr grovsopor att bestillas vid 2 tillfillen vér och host.

Féreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 231 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets slut upplatna. Under aret har 31 dverlatelser och 6
andrahandsuthyrningar godkints av styrelsen. Styrelsen behandlar varje ansékan om
andrahandsuthyrning och avgsr om den ska beviljas eller ej. Féreningens policy 4r att ej bevilja
andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.
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I foreningen finns fem tvittstugor, och en styrelselokal, samt kéllarutrymmen for cyklar och barnvagnar i
varje hus.

Féreningen har samverkan med Brf Bjérks 3 och Brf Adels6 2 pa Filipstadsbacken. Dessa foreningar har
i likhet med Brf Tosterd 3 avtal med AB Rédstornet om ekonomisk forvaltning respektive Aphos
Forvaltnings AB om teknisk forvaltning.

Under aret har foreningen inte haft négra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som
faststills av foreningsstimman.

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar faststilldes pa extra foreningsstimma 2015-10-21 och har registrerats hos
Bolagsverket 2015-11-24.

Foreningens ekonomi

Foreningens likvida och fonderade medel kommer att anvindas till planerade underhallsarbeten.
Avgifterna hojdes senast med 5% fran o med 2017-01-01

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 9305 9371 9336 9319 9360
Rorelseresultat tkr 1345 2081 1810 1939 913
Resultat efter finansiella poster

tkr 1268 1956 1700 1855 866
Balansomslutning tkr 23115 21531 20272 18 503 17519
Fond for yttre underhall tkr 6 696 6 196 5696 5196 4 696
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 660 660 660 660 660
Lan/kvm bostadsrittsyta 583 583 655 653 653
Elkostnad/kvm totalyta 27 28 27 26 22
Virmekostnad/kvm totalyta 124 111 118 118 111
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 21 20 19 17

Forindring av eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 825 275 6 196 2893 1956 12 144
Avsittn. yttre rep.fond
enl.stimmobeslut 500 -500
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1956 -1 956
Arets resultat 1268 1268

Belopp vid arets utgang 825 275 6 696 4 349 1268 13 412
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
Auvsiittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

4 348 801
1267567
5616 368

500 000
5116 368
5616 368

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.

P
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Arvode och administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

9304 813
9 304 813

-1388 776
-5248 777
-360 289
-486 631
-475 323
-7 959 796
1345018

0

-77 451
-77 451
1267 567

1267 567

1267 567

7(15)

2020-01-01
-2020-12-31

9371 161
9371 161

-1302 577
-4 750 757
-353 359
-408 749
-475 323
-7 290 766
2 080 395

0

-124 464
-124 464
1955 931

1955931

1955931

=
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

15549 611
15549 611

15 549 611

27997
21934
569 948
619 879

6 945 223
7 565 102

23114713

8 (15)

2020-12-31

16 024 934
16 024 934

16 024 934

24 859
28 864
553 676
607 399

4 898 435
5505 834

21530 768

~
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2021-12-31

824 750
275 000
6 695 612
7795 362

4348 801
1267567
5616 368
13 411 730

8 000 000
498 825
2000
1202 158
9702 983

23114713

9(15)

2020-12-31

824 750
275 000
6 195612
7 295 362

2 892 870
1955931
4 848 801
12 144 163

8 000 000
562 153
2000

822 452
9 386 605

21 530 768
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jimfort med foregaende Ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras fsreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastighet gors enligt foreningens stadgar med minst
0,3% av taxeringsvéardet.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar byggnader dr 3,1 % av anskaffningsvirdet

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgingar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséikra fordringar.

Fastighetsskatt
Eftersom fSreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hégst far vara 0,3 % av

taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

/
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter garage

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyresforluster / reducering

Ovriga intikter

Not 2 Underhallskostnader

Periodiskt underhall

Rep- och underhall, tekn inst
Rep- och underhill, bostad
Rep- och underhall, lokal
Rep- och underhall, inre
Rep- och underhall, yttre

Forsikringsskador, vattenskador o dyl.

Rep- och underhéll, hiss
Rep- och underhall, tvittstuga

Not 3 Driftskostnader

Fjérrvarme

Vatten & avlopp

El

Sophantering
Snoskottning
Stiddkostnader
Tradgardsskotsel
Kabel TV
Serviceavtal - tekniska installationer
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovriga arvoden
Ovriga driftskostnader
Bankkostnader
Forsdkringar
Tomtrittsavgild
Byggledning

2021

9066 819
10 861
70 513
84 754

-10 257
82123
9304 813

2021

-56 359
-29 326
-32 227
-27 756
-244 504
-47 950
-854 060
-49 956
-46 638

-1 388 776

2021

-1707 817
-202 049
-375 111
-337 358
-260 539
-311 668
-177 562
-288 366
-53 588
-241 770
-88 692
-41 720
-101 189
-5612
-220 036
-764 200
-71 500

-5248 777

11 (15)

2020

9 066 856
10 860
169 944
84 906
-38 060
76 655
9371 161

2020

-283 078
-37 628
-90 306

-2726

-173 842
-14 972

-487 045

-119 769
-93 210

-1 302 576

2020

-1 530074
-285 024
-382 806
-258 474

-36 292
-312176
-153 680
-284 623

-45 601
-231 584

-86 795

-70 782

-88 607

-11 454
-208 585
-764 200

-4 750 757

/



Brf Tosterd 3
Org.nr 702001-4002

Not 4 Arvode och administrationskostnader

Bolaget har inte haft nagra anstiillda och nigra Ioner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Totala arvode och administrationskostnader

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

-253 490
-25375
-63 569

-144 197

-486 631

-486 631

2021

2021

-77 451
-77 451

2021-12-31

45 239 158
45 239 158

-29 214 224
-475 323
-29 689 547

15 549 611
119 259 000

93 067 000
212 326 000

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till totalt 212 326 000 kr. Virdear 1957.

12 (15)

-246 800
-22 375
-61 072
-78 502

-408 749

-408 749

2020

2020

-124 464
-124 464

2020-12-31

45239 158
45239 158

-28 738 901
-475 323
-29 214 224

16 024 934
119 259 000

93 067 000
212 326 000

/
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Not 8 Ovriga fordringar

Checkrikningskonto Swedbank
Kassa
Skattefordran

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

Sthlm stad exploateringskontoret
Com Hem

Nomor

Jourmonttr Securitas

Radstornet

Telia serviceavtal

Tele2 bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar frdelning av langfristiga 1an.
Angivna réntenivén avser riinta per 20-12-31.

Riintesats
Langivare %
Swedbank rorlig rinta 0,923
Swedbank rorlig rinta 0,904

Kortfristig del av langfristig skuld

2021-12-31

6944 317

906

21934
6 967 157

2021-12-31

233210
191 050
74 215

6 008
3795

57 900

2 648
1122

569 948

Lanebelopp
2021-12-31

-3 000 000
-5 000 000
-8 000 000

8 000 000

De langfristiga lanen loper med rorlig ridnta och ska alla omforhandlas under 2022.
Diérmed finns anledning att redovisa lanen som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Foreningens avsikt dr dock att forlinga lanen. Det finns inte ndgon anledning att misstéinka att

forlingning inte kommer accepteras av motparten.

Not 11 Ovriga skulder

13 (15)

2020-12-31

4 895 229

3206

28 864
4927299

2020-12-31

220 036
191 050

73 210
5776
3630

57326
2 648

553 676

Lénebelopp
2020-12-31

-3 000 000
-5 000 000
-8 000 000

8 000 000

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder -2 000 -2 000
-2 000 -2 000

=



Brf Tosters 3 14 (15)
Org.nr 702001-4002

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupen elkostnad -44 719 -35 875
Upplupen virmekostnad -255 026 -198 500
Upplupen sophdmtningskostnad -35720 -30 017
Upplupen vatten & avloppskostnad -23 762 -24 035
Revision -28 000 -28 000
Upplupna bankkostnader -3 727
Upplupna rintekostnader -5300 -5328
Forskottsbetalda hyror och arsavgifter -781373 -328 100
Upplupna rep & underhaliskostnader -13 483 -168 870
Ovriga upplupna kostnader -14 775

-1202 158 -822 452
Not 13 Stiillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 27224 000 27 224 000

27 224 000 27224 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2017 -04 -i4

Martin N};gren Maria Gustafsson
OrdfSrande Vice ordférande
. Tt S P
Karl-Erik Holm “Jan Harlenfan
Sekreterare Ledamot
T

[_ cr

£ /\ o =
Ami Gustafson
fzedamot Ledamot
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats ghew “ Mm‘\ 1022 .

_~Jonas Helleklint Ida Saliji

: - - .
e Auktoriserad revisor
Mazars Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tosterd 3
Org. nr 702001-4002

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av érsredovisningen for Brf Tosterd 3
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehédller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening
inte léngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning {6r Brf Tosterd 3 for &r 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Tosterd 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och férhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 maj 2022

onas Helleklint
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Tostero 3

Revisionsberiittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for &r
2021 for Bostadsrittforeningen Tosterd 3. Det 4r styrelsen som #r ansvarig for att
uppritta drsredovisningen och foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa foreningens bokforing. Genom
att ta del av styrelseprotokoll, vdsentliga avtal och handlingar, sikerstilla att flera
kostnadsforslag inhdmtats vid stérre utforande av arbeten, granskning av fakturor
och genom forfragningar har jag dessutom granskat foreningens verksamhet for att
beddma om det skots pa ett andamalsenligt sitt.

Baserat pd min granskning anser jag att drsredovisningen dr viisentligt uppriittad
enligt god redovisningssed och dr baserad pa en tydlig och ordnad bokforing.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser darfor att foreningsstimman kan faststilla drsredovisningen och bevilja
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Stockholm 2022-04-22
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Ida Saliji
Av foreningen vald revisor




