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Styrelsen for Brf Tosters 3 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning,

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Styrelsen och Gvriga funktioniirer

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2022-06-16 bestétt av:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman
Ami Gustafsson Ordférande 2024

Maria Gustafsson Vice ordférande 2023

William Rundeberg 2024

Jan Harleman Avgétt pd egen begiran
Ann Wetterstrom 2024

Viktor Stening Avgétt pd egen begiéran
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ann-Marie EkI6f 2023

Lars Béck Avgétt pa egen begéran

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Ami Gustafsson, Maria Gustafsson och William
Rundeberg, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda méten. Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen for
2022 uppgar till 212 683 SEK (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
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Ordinarie revisorer
Jonas Helleklint, Auktoriserad revisor
Ida Saliji

Revisorssuppleanter
Anna Forsslund, Auktoriserad revisor
Ulla-Britt Blomqvist

Mazars
Intern revisor, Brf Tosters 3

Mazars
Intern revisor, Brf Tosterd 3

Valberedning
Berit Nygéard
Liselott Andersson
Lars Sehlstedt

Sammankallande

Foreningens fastighet

2(15)

Valda t.o.m. arsstimman
2023
2023

Valda t.0.m. drsstimman
2023
2023

Valda t.o.m. drsstimman
2023
2023
2023

Foreningen forvirvade fastigheten Tosterd 3 i Farsta i Stockholms kommun den 5 januari 1957,
Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus med atta portar i 8 vaningar med totalt 231

bostadsritter. Den totala boytan &r 13 731 kvm.

Fastigheten var under 2022 fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Underhall

Enligt féreningens stadgar gors avséttningar till féreningens fond for yttre underhéll med minst 0,3
procent av taxeringsvérdet for foreningens hus, det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet

avsitts till balanserat resultat eller enligt foreningsstdimmans beslut.

Genomférda atgérder

1990 Renovering /tilldggsisolering fasad samt byte fénster/balkongd6rrar och balkonger
1996 Renovering hissar 38 - 50

2000 Byte lassystem

2000 Byte franluftsfliktar

2003 Malning fasader

2004 - 2005 Byte yttertak

2006 Renovering utvéindig avloppsstam samt aterstéllande mark 44 - 46

2007 Ombyggnad pannrum till k#llsorteringsrum samt rum f6r hushdllssopor

2007 Malning trapphus och kéllargdngar samt byte armaturer 36 - 50

2007 Reparation st6dmur

2007 Renovering hiss i 36 samt byte av d6rrstingare pa samtliga hissddrrar 36 - 50
2007 Byte undercentral och inreglering av véirme

2008 Radonmiitning och energideklaration

2011 - 2012 Infodring dagvattenrdr 38 - 50

2012 Dréneting grund vid gavel 50

2012 PCB inventering

2012 Byte kallvattenror i kéllargdngarna

2013 Infodring av dagvatten och avloppsstammar i port 36

2015 Infodring av avloppsstammar i port 38 - 44
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2016 Installation av ny varmvattencirkulation

2016 Installation av temperaturgivare i 14genheter och utrymmen

2017 Rensning samt injustering av ventilationssystem

2017 Infodring av avloppsstammar i port 46 - 50

2018 Stamrenoveringen genom infodring av avloppstammar slutbesiktades.

2019 Renovering av entréer och trappuppgéng

2020 Besiktning av skyddsrum

2021 Reparation och utbyte av pumpar i killare

2022 Ombyggnad skorstenar och separation av r6kkanaler frén fastigheternas allménna
ventilationssystem.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Ytakvm  Léptid t.o.m.
Kontor 30 Uppsagd 30/9 2022

Ett antal extra forréd finns f6r uthyrning till féreningens medlemmar,

Garage och parkeringsplatser

6 st garage varav 3 st upplates med bostadsrétt
39 st parkeringsplatser

Légenhetsfordelning

32 st 1 rum och kokvra
24 st 1 rum och kék

87 st 2 rum och kék

66 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och utférdes under 2022 av AB Rédstornet, Stockholm och
foreningens fastighetstekniska forvaltning utférdes under 2022 av Aphos Férvaltnings AB, Skéndal.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 4ret har utdver sedvanligt 16pande underhéll foljande arbeten utforts.

Styrelsens arbetsgrupp for energi och milj6 har infort méjlighet for medlemmarna att sortera och slinga
matavfall separerat frin 6vriga hushéllssopor.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning ar utford.

Container for blandade grovsopor, elektroniksopor samt kemikalier och firg har bestillts 2 ginger under
det gdnga dret {or att underlétta for de medlemmar som av olika skl inte sjélva kan transportera sina
grovsopor till dtervinningscentralen.

Foreningens informationsblad ”Tosterdbladet” har under &ret kommit ut enligt vanlig ordning till
foreningens medlemmar,

Lokalutvecklingsgruppen har under 2021 och 2022 ordnat med atkomst till tidigare uthyrda lokaler i
foreningens fastigheter. Tva av lokalerna (Fb 48 och Fb 50) &4r i behov av renovering innan de kan tas i
bruk men foreningen har nu ater full tillgdng till lokalerna. Lokalen i markplan pa baksidan Fb 38
"Tosterdlokalen” har i ett pilotprojekt under &ret kunnat disponeras av féreningens medlemmar fér
mindre sammankomster,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Féreningens hemsida kommer fortlopande utvecklas och uppdateras.

Medlemmarnas asikter kommer att horas innan lokalutvecklingsgruppen fortsiitter sitt arbete med
fastigheternas oanvénda lokaler och styrelsen planerar ddrfor att genomfora en enkdtundersdkning.

Utredning fortgar géllande cykel- och barnvagnsplatser och hur dessa kan utvecklas.

Styrelsen arbetar vidare med frdgan om renovering av soprummen och vilka atgérder som kan vara
aktuella gillande exempelvis frekvensen for tdmning. Allt for att bidra till en béttre miljé och ordning i
soprummen.

Liksom tidigare &r kommer container f6r grovsopor att bestéllas en gang till véren och en gang till
hosten.

En 6versyn och uppdatering av f6reningens stadgar kommer att pabdrjas for att anpassa dessa till nu
gillande lagstiftning,

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 307 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid drets slut upplatna, Under aret har 31 dverlatelser och 10
andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen. Styrelsen behandlar varje ansdkan om

andrahandsuthyrning och avgér om den ska beviljas eller ej. Féreningens policy #r att ej bevilja
andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.

T foéreningen finns fem tvéttstugor samt kéllarutrymmen for cyklar och barnvagnar i varje hus.
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Foreningen har samverkan med Brf Bjorko 3 och Brf Adelso 2 pé Filipstadsbacken. Dessa foreningar har
i likhet med Brf Tosterd 3 avtal med AB Radstornet om ekonomisk férvaltning respektive Aphos
Forvaltnings AB om teknisk forvaltning,

Under éret har foreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som
faststélls av féreningsstdimman,

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar faststélldes pd extra foreningsstdimma 2015-10-21 och har registrerats hos
Bolagsverket 2015-11-24.

Foreningens ekonomi

Foreningens likvida och fonderade medel kommer att anvéndas till planerade underhallsarbeten.
Avgifterna h6js med 3 procent fran 2023-01-01.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 9312 9305 9371 9336 9319
Rorelseresultat (tkr) 1598 1345 2081 1810 1939
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 1498 1268 1956 1700 1855
Balansomslutning (tkr) 25089 23115 21 531 20272 18 503
Fond for yttre underhéll (tkr) 7 196 6 696 6196 5696 5196
Arsavgift/kvm bostadstittsyta 660 660 660 660 660
Lan/kvm bostadsrittsyta 583 583 583 655 653
Elkostnad/kvm totalyta 29 27 28 27 26
Virmekostnad/kvm totalyta 117 124 111 118 118
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 15 21 20 19
Réntekénslighet (%) 1,36 0,83 1,33 1,18 0,91
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Forédndringar i eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingéng 825 275 6 696
Okning av insatskapital 500
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 825 275 7196

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
till yttre underhallsfond avsittes
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

4349
-500

1268

5117

5116368
1497 567
6 613 935

500 000
6113935
6 613 935

Arets

resultat

1268

-1 268
1498
1498

6(15)

Totalt

13 412
0

1498
14 909

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Arvode och administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
-2022-12-31

9311 807
9311 807

-1163 191
-5 262 521
-398 189
-414 798
-475 323
-7 714 022
1597 7184

26 178
-126 395
-100 217

1 497 567

1497 567

1497 567

7(15)

2021-01-01
-2021-12-31

9304 813
9304 813

-1388 776
-5 248 777
-360 289
-486 631
-475 323
-7 959 796
1345018

0

=77 451
-77 451
1267 567

1267 567

1267 567
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 15074288 15549611
15074288 15 549 611
Summa anliggningstillgangar 15074 288 15 549 611

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1250 27997
Ovriga fordringar 8 -27 139 21934
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 601 349 569 948

575 460 619 879
Kassa och bank ' 8 9439 140 6 945 223
Summa omsittningstillgangar 10 014 600 7 565 102
SUMMA TILLGANGAR 25 088 888 23 114 713
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder ' 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

824 750
275 000
7195612
8295 362

5116 368
1497 567
6 613 935
14 909 297

8 000 000
1021 300
2000
1156291
10 179 591

25 088 888

9(15)

2021-12-31

824 750
275 000
6 695 612
7795362

4348 801
1267 567
5616 368
13 411 730

8 000 000
498 825
2 000
1202 158
9702 983

23114713
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregéende ar,

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet gors enligt foreningens stadgar med minst
0,3% av taxeringsvérdet.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar byggnader &r 3,1 % av anskaffningsvérdet

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsttningstillgéngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Fastighetsskatt
Eftersom féreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehay till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 459 kr per
l#genhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Electronically signed / Sahkéisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet f visma sign
https://sign.visma.net/sv/document-check/146a8¢8f-634¢-4064-867d-f391d9d0c35 www.vismasign.com




Brf Tosterd 3 11 (15)
Org.nr 702001-4002

Not 1 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 9 068 440 9066 819
Arsavgifter garage 10 864 10 861
Hyror lokaler 57978 70 513
Hyror garage och parkeringsplatser 84 742 84 754
Hyresforluster / reducering -796 -10 257
Ovriga intikter 90 579 82123
9311807 9304 813

Not 2 Underhallskostnader
2022 2021
Periodiskt underhall -271 250 -56 359
Rep- och underhéll, tekn inst -58 781 -29 326
Rep- och underhall, bostad -173 936 -32 227
Rep- och underhéll, lokal -46 812 -27 756
Rep- och underhall, inre -99 105 -244 504
Rep- och underhall, yttre -182 666 -47 950
Forsékringsskador, vattenskador o dyl. -160 471 -854 060
Rep-~ och underhéll, hiss -51578 -49 956
Rep- och underhéll, tvittstuga -118 592 -46 638
-1163 191 -1 388 776

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fjéarrvérme -1 601733 ~1707 817
Vatten & avlopp -309 829 -202 049
El -393 486 -375 111
Sophantering -364 144 -337 358
Snéskottning -164 931 -260 539
Stddkostnader -308 042 -311 668
Trédgérdsskotsel -159 954 -177 562
Kabel TV ~296 889 -288 366
Serviceavtal - tekniska installationer -56 808 -53 588
Forvaltningsarvode -245 992 -241 770
Fastighetsskdotsel -90 933 -88 692
Ovriga arvoden -57 976 -41 720
Ovriga driftskostnader -150 425 -101 189
Bankkostnader -15219 -5612
Forsékringar -233 210 -220 036
Tomtréttsavgild -764 200 =764 200
Byggledning -48 750 -71 500
-5262521 -5248777
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Not 4 Arvode och administrationskostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Totala arvode och administrationskostnader

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Sparrdnta Swedbank

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader £or skulder till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark
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2022

-221 520
-26 435
-58 067

-108 776

-414 798

-414 798

2022

26 178
26178

2022

=126 395
- ~126 395

2022-12-31

45239 158
45239 158

-29 689 547
-475 323
-30 164 870

15074 288
152 760 000

113 970 000
266 730 000
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2021

-253 490
-25375
-63 569

-144 197

-486 631

-486 631

2021

2021

=77 451
-77 451

2021-12-31

45239 158
45239 158

-29 214 224
-475 323
-29 689 547

15549 611
119 259 000

93 067 000
212 326 000
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Fastighetens taxeringsvéirde uppgar till totalt 266 730 000 kr, Virdeér 1957.

Not 8 Ovriga fordringar

13 (15)

2022-12-31 2021-12-31
Checkrikningskonto 9439 140 6944 317
Kassa 0 906
Skattefordran -27 139 21934
9 412 001 6 967 157
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Tryge Hansa 246 012 233 210
Sthim stad exploateringskontoret 191 050 191 050
Tele2 ) 81801 74 215
Nomor 22617 6 008
Jourmontdr Securitas 0 3795
Rédstornet 59 869 57 900
Telia serviceavtal 0 2 648
Tele2 bredband 0 1122
601 349 569 948
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av l&ngfristiga 1an,
Angivna ridntenivén avser rénta per 22-12-31.
Riintesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank rorlig rénta -3 000 000 -3 000 000
Swedbank rorlig réinta -5 000 000 -5 000 000
-8 000 000 -8 000 000
Kortfristig del av 1&ngftistig skuld 8 000 000 8 000 000

De langfristiga 1anen 16per med rérlig rénta och ska alla omforhandlas under 2023.

Dirmed finns anledning att redovisa 1anen som kortfristiga skulder 1 &rsredovisningen.
Foreningens avsikt &r dock att forlinga 1dnen. Det finns inte nigon anledning att missténka att
forlangning inte kommer accepteras av motparten.

Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kortfristiga skulder -2 000 -2 000
-2 000 -2 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen elkostnad

Upplupen vérmekostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupen vatten & avloppskostnad
Revision

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och arsavgifter
Upplupna rep & underhéliskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

-48 683
-243 068
-43 580
-32 044
-28 000

-7 571
=746 828
0

-6 517
-1156 291

2022-12-31

27224 000
27224 000

14 (15)

2021-12-31

-44 719
-255 026
-35720
-23 762
-28 000

-5 300
~781 373
-13 483
-14 775
-1202 158

2021-12-31

27 224 000
27 224 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstdimma for faststéllelse.

Stockholm

Ami Gustafsson Maria Gustafsson
Ordforande Vice ordférande
William Rundeberg Ann Wetterstrom
Ledamot Ledamot

Ann-Marie Eklov
Ledamot

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats

Jonas Helleklint Ida Saliji
Auktoriserad revisor '
Mazars Av foreningen vald revisor

# visma sign

www.vismasign.com




SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 16 pages before this page Tama aslakirja siséltdd 16 sivua ennen tatd sivua Detta dokument innehaller 16 sidor fére denna sida

Dokumentet Inneholder 16 sider for denne siden Dette dokument indeholder 16 sider for denne side

AMI GUSTAFSSON

05b74294-a94c-43d1-b92e-8111119ff{0 - 2023-05-08 14:49:42 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 7909117e-502¢-4d53-b93a-3941870b4822 - SE

William Welfler Rundeberg

a3193754-52¢5-4110-aal3c-bBc7796d2a45 - 2023-05-03 14:49:38 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 47ed85e6-396¢-4a97-abed-c9dda33d658a - SE

MARIA GUSTAFSSON

082d1298-¢133-4be1-9333-6042a9cab2fe - 2023-05-03 15:05:52 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - dc5{94e0-ec70-4ac2-bch3-ae33dc0e8h2 - SE

BETTY ANN-MARI EKLOF

6d896562-2a69-4427-a5b1-d7eecd7{53e0 - 2023-05-03 16:40:08 UTC +03:00
BankiD / Freja elD) - caOa0b2b-ae1f-43c2-aa95-e36c3560990h - SE

Salijl Idajete
89698498-7b48-4dcb-9a13-e1719993dc75 - 2023-05-03 16:57:32 UTC +03:00
BanklID / Freja el - 2e0cf648-b144-4f2a-aab6-c12750baf7a - SE

ANN WETTERSTROM

e52ed8d7-4467-4123-8c07-9¢4560513b56 - 2023-05-03 20:54:21 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 4f0a17ca-7233-48e7-a1b4-fb7a835b74ae - SE

Per Erik Jonas Helleklint

c61a9263-2009-4b08-bd4c-adc68h074¢i8 - 2023-05-04 10:51:07 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 942a6783-1d65-42a2-ac2d-18464efd4025 - SE

authority to sign - - asemavaliuutus stafiningsfullmakt autoritet tit-& signere—— - -
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrétt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/svidocument-check/146a8c8f-634¢-4064-867d-f391d9d0c35

rmyndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsberavende

$ visma sign

www.vismasign.com




mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tostero 3
Org. nr 702001-4002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tostero 3
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhoérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tosterd 3 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Tosterd 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omrdden och forhéllanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har limnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tosterd 3
Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat &rsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning for &r
2022 for Bostadsrttforeningen Tosterd 3. Det 4r styrelsen som #r ansvarig for att
upprétta arsredovisningen och foreningens stadgar.

Jag har granskat att érsredovisningen 4r baserad pé foreningens bokforing. Genom
att ta del av styrelseprotokoll, vésentliga avtal och handlingar, sikerstilla att flera
kostnadsforslag inhdmtats vid stérre utférande av arbeten, granskning av fakturor
och genom forfrigningar har jag dessutom granskat foreningens verksamhet for att
beddma om det skéts pé ett &ndamalsenligt sitt.

Baserat pa min granskning anser jag att arsredovisningen dr viisentligt uppreittad
enligt god redovisningssed och dr baserad pa en tydlig och ordnad bokforing.
Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser ddrfor att foreningsstamman kan faststdlla arsredovisningen och bevilja
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Stockholm 2023-04-12
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Ida Saliji
Av foreningen vald revisor




