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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Riksbyhojden, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) vilket innebér en dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 november 2020.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Fastigheten, som exploaterades av Sméaa AB under &ren 1997-1998, har beteckningen Strumpstickan 1.

Marken innehas med tomtritt genom ett avtal med Stockholms Stad. Avtalet 16per pa 60 ar.
Avgilden bestims for tioarsperioder, nuvarande avgéldsperiod géller fram till den 31 mars 2027 med ett
fast belopp, 448 800 kr.

Foreningen bestar av 56 lagenheter i fyra flerbostadshus och 38 enfamiljshus. 18 beskattas som
lagenheter och 38 som sméhus.

Den totala boarean (BOA) dr 6 546 kvm.
Bostadsrittsforeningen Riksbyhdjden reserverar for att ytterligare yta har tillkommit men som énnu inte
uppdaterats i bostadsregistret.

Lagenhetsfordelning:
2 st 2 rum, 50 kvm
4 st 2 rum, 70 kvm
8 st 3 rum, 85 kvim
4 st 3-4 rum, 100 kvm

De 38 ldgenheterna i smahus ér fordelade pa tre friliggande villor om 118,5 kvm, tre friliggande villor
om 137 kvm, atta friliggande villor med suterréing om 118 plus 34 kvm, tre raka radhus om 132 kvm,
tolv krokta radhus om 126 kvm och tio raka radhus om 132 plus 37 kvm.

Foreningens byggnader dr fullviardesforsidkrade och den enskildes bostadstilligg ingér hos IF
Skadeforsékring AB, inklusive ansvarsforsékring for styrelsen.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med HSB Stockholm avseende teknisk forvaltning och markskétsel.
Fastighetens tekniska status

Besiktning av fastigheten gjordes under hosten 2011 av JS Besiktningstjanst som bedomde byggnader
och mark vara i gott skick. Underhallsplanen uppdaterades under 2015.

Styrelse
Styrelsen fick vid ordinarie féreningsstimma den 4 maj 2022 foljande sammanséttning;:

Amanda Vargensten Westerstrom  Ledamot  Ordférande

Charlotte Ejsing Ledamot
Lena Kérvestedt Ledamot
Jan Robertsson Ledamot
Per-Ola Bengtson Ledamot
Maria Lorne Suppleant
John LeBlanc Suppleant
Lilly Maheswaran Suppleant
Lisa Svidén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft elva (elva) protokollférda sammantriden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Paul Erling (nyval)
Daniel Bergvall (omval)

Revisorer
Moore Allegretto AB med Elias Haraldsson som revisor. Suppleant utses av Moore Allegretto Revision.

Arvoden
Stdmman beslot att arvode till styrelsens ledamdder och suppleanter fortsatt skall vara 1,8 prisbasbelopp
(86 940 kr) att fritt fordelas inom styrelsen.

Yttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna ske med minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus vilket &r 248 417 kr. Styrelsen foreslar att avsittning sker med 747 000 kr enligt behovet
i underhallsplanen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 27 maj 1997.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift- och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift &r 1 519 kr per lagenhet och 8 874 kr per sméahus for 2022.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsviardet for hyreshusenheten dr 47 200 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 27 000 000 kr och
markvérdet dr 20 200 000 kr. Vardear 1998. Taxeringsvardet for smahusenheten dr 145 562 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 65 721 000 kr och markvéardet dr 79 841 000 kr. Vardear 1998.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdntesatser och forfallodatum framgér av not 10.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fasadrenovering. Fasadrenoveringen som péborjades under 2021 avslutades i slutet av sommaren 2022
dé de sista husen fardigstélldes. Sammantaget har renoveringen flutit pa bra och inga storre skador eller
oldgenheter for enskilda boende. Vissa tvister har uppstétt mellan MalaBromma och enskilda boende vad
géller t.ex. borttagning av markiser och dylikt men vi i styrelsen har forsokt vara behjilpliga pé basta
sétt.

Stiddagar. Under éret har som vanligt tva stdiddagar genomforts. Innan stdddagarna har HSB:s
tradgardsexperter gatt igenom omradet ihop med styrelsen for att se vad som bor atgérdas och prioriteras.
Stdddagarna dr viktiga pa flera sitt, vi sparar dels in pengar pa att skota en del av underhallet sjélva, dels
ar det ett bra tillfdlle for medlemmarna att l4ra kdnna omradet och varandra. Stdddagarna avslutades
traditionsenligt med korvgrillning. Dessvérre hade vi ingen kréftskiva under 2022 med anledning av att
fasadrenoveringen helt enkelt tog for mycket tid och energi for vissa av oss i styrelsen.

Virmepumpar. Utbyte av kranglande luftvirmepumpar fortsétter. 2022 byttes sammanlagt 2 pumpar ut.
Foreningen kommer att fortsitta att successivt byta ut pumparna nar dom krénglar och det inte ar
ekonomiskt forsvarbart att reparera dem. Vi har dessutom fordjupat var samverkan med Energikomfort
(det bolag som installerar och servar vara virmepumpar). Detta i syfte att f4 en mer sammanhaéllen
overblick dver vara boendes pumpar och eventuell problematik kopplad till dem. Detta da vi i styrelsen
upplevt att problemen med virmepumparna eskalerat under senaste tiden. Vi har &ven uppdaterat
information pa var webbplats ddr boende snabbare kan se vad man forvéntas skota sjalv och nér det kan
vara aktuellt att ringa tekniker.

Underhall/teknik. Pa underhéllsfronten ar fokus pa att kontinuerligt se Gver fastigheternas status och
forebygga behov av mer kostsamma reparationer.

P& SB 56 byttes ytterdorren ut i maj 2022 da den kranglat under lang tid och boende haft aterkommande
problem att bdda komma in och ut genom fastigheten. Patrick Steffens och Riddersviks bygg atog sig
uppgiften att skapa en ny dorr och installera i befintlig karm.

Ekonomi. Féreningens likviditet och resultat ér stabilt trots 1an vi tvingats ta for att kunna finansiera
vara fasadrenoveringar. Vi har med anledning av fasadrenoveringar inte kunna amortera i samma
storleksordning som tidigare ar. Foreningen la under aret om tva av véra lan.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 95 (96) medlemmar. Under aret har sju (tio) medlemmar tilltratt samt

atta(elva) medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har fem (sex) overlatelser genomforts.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 4 452
Resultat efter finansiella poster -3 108
Soliditet (%) 41,86
Avskrivningar =774
Resultat exkl avskrivningar -2 330
Skuldrénta (%) 0,98
Fastighetslan kr/kvm 6174
Arsavgifter kr/kvm 631

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

2021
4172
-4 104
45,54
=729
-3376
0,71

5 869
631

2020
4542
564
49,44
-816
972
1,15
5640
631

2019
4351
965
48,38
761
1726
1,18
5798
631

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén vid arets slut dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig skuld.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

24 500 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 24 500 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

8591 046

8591 046

Fond for yttre

underhall

3586 443

-2 753 000

833 443

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till yttre fond avséttes
ianspraktas ur yttre fonden
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
759 654 -4 104 246
-1 351 246 4104 246
-3 107 876
-591 592 -3 107 876
-591 593
-3107 876
-3 699 469
747 000
-153 956
-4 292 513
-3 699 469

5(14)

Totalt

33 332 897

0
-3 107 876

30 225 021

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4451 594
240
4 451 834

-5 726 759
-558 240
-114 256
=778 227

-7 177 482

-2 725 648

374

-382 602

-382 228

-3107 876

-3107 876

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

4171780
-261 700
3910 080

-6 305 805
-584 771
-121 720
=728 704

-7 741 000

-3 830 920
0

-273 327
-273 327

-4 104 246

-4 104 246
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

70 037 204
130 367
70 167 571

70 167 571

0

1491 700
538 347
2 030 047

2 030 047

72197 618

7(14)

2021-12-31

70 798 475
102 323
70 900 798

70 900 798

10 926

1 834 823
443 187
2288 936

2288 936

73 189 734
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

33091 046
833 443
33924 489

-591 593
-3107 876
-3 699 469
30225 020

30692213
30 692 213

9725 563
311 506
714 728
528 588

11 280 385

72 197 618

8 (14)

2021-12-31

33091 046
3586 443
36 677 489

759 653
-4 104 246
-3 344 593
33 332 896

20692 213
20 692 213

17 725 563
137 577
726 678
574 807

19 164 625

73 189 734
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-3 107 876
778 225
-61 583

-2 391234

10 926
-95172
173 929
-46 218

-2 347 769

-45 000
-45 000

2 000 000

2000 000

-392 769

1516 493
1123 724

9 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-4 104 246
728 704
5172

-3370370

-10 926
-63 839
72 451
-49 810
-3422 494

-26 719
-26 719

1 500 000
1500 000
-1 949 213

3015475
1066 262
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning pa byggnader utgér fran byggnadernas ursprungliga anskaffningsvéirde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan liksom avskrivning pé laddstationerna.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och
installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 4139 812 4 146 049
Kabel-TV och bredband 103 488 103 642
Elavgifter 141 016 122 321
Ovrig ej momspliktig ersittning och intikt 67 278 -200 232
4 451 594 4171 780

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 57 948 55724
Tradgardsskotsel 156 632 190 280
Kostnader i samband med stiddagar 1 622 3 406
Stadkostnader 20436 20222
Snorojning/sandning 189 965 109 549
Serviceavtal 13 166 10 140
Besiktningskostnader 0 16 000
Reparationer 277 527 191 817
Planerat underhall 3642 100 4511509
Fastighetsel 224 878 157 366
Vatten och avlopp 147 494 104 137
Avfallshantering 214910 183 597
Forsdkringskostnader 191 470 170 107
Tomtrittsavgéld 448 800 448 800
Kabel-TV / Bredband 135714 133 151
Forbrukningsinventarier och -material 4097 0

5726 759 6 305 805
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Kreditupplysning
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
-16 760
364 554

5197

4261

5863

13 744
22200
92 994

3249

11 875
2463
48 600
558 240

2022
86 940
27316

114 256

2022-12-31
82 805 582
82 805 582

-12 007 107
=761 271
-12 768 378

70 037 204

92 721 000

100 041 000
192 762 000

11 (14)

2021
49 240
350 174
4348
5698
4200
14 025
22 031
90 566
2200
32188
2527
7574
584 771

2021
92 620
29100

121 720

2021-12-31
82 805 582
82 805 582

-11 245 836
=761 271
-12 007 107

70 798 475

85921 000

95 041 000
180 962 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Laddstationer for elbilar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Réttning anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Bankavgiftsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Avrikning eltilldgg
Eldebitering laddstolpar
Ovrigt (laddstolpar)

2022-12-31
124 563

45 000

0

169 563

-22 241
-16 956
-39 197

130 366

2022-12-31
367 963
1123724
12

1491 699

2022-12-31
112 200
213 656

14 556
37083
36 727
24313
39 236
15676
44 900
538 347

12 (14)

2021-12-31
548 076
26719
-450 232
124 563

-54 808
32567
-22 241

102 322

2021-12-31
318 330
1516493
0

1 834 823

2021-12-31
112 200
186 570

8153
39158
33819
22 969
28 179
10 378

1761

443 187
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 70983
Nordea 49088
Nordea 70991
Nordea 44574
Nordea 39031
Nordea 85718
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av laneskuld

Rintesats
%

0,55
2,497
0,70

1,43

0,538
3,022

Datum for
rianteindring
2024-01-17
2023-02-07
2026-01-21
2027-01-20
2022-10-14
2023-05-05

Lanebelopp
2022-12-31

10 000 000
6 225 563
10 692 213
10 000 000
0

3500 000
-9 725 563
30 692 213

9725 563

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

10 000 000
6 225 563
10 692 213
10 000 000
1 500 000

0

-17 725 563
20 692 213

17 725 563

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovrigt

Snordjning

2022-12-31

88 711
86 940
27315
22 000
40 491
23391
22163
195 018

0
22 559

528 588

2021-12-31

49 057
86 940
27315
22 000
20 000
8001
17 108
336 074
8311

0

574 806



Brf Riksbyhdjden
Org.nr 769601-8568

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2023-

Amanda Vargensten Westerstrom

Lena Kérvestedt

Per-Ola Bengtson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
Moore Allegretto AB

2022-12-31
48 836 580
48 836 580

Charlotte Ejsing

Jan Robertsson

14 (14)

2021-12-31
48 836 580
48 836 580
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