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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skogsglantan, 716406-9648 far harmed avge arsredovisning for 2022-09-01 -
2023-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen bedriver férvaltning av féreningens fastighet Myren 1. Féreningens fastighet ar
belagen pa Tellusgatan 95-121 i Helsingborgs kommun. Férenings séte &r i Helsingborg.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning

Alf Nilsson Ordférande

Stefan Salomonsson Sekreterare

Lars Kvist Ledamot

Krister Nydahl Ledamot

Azadnia Vafakish Maryam Ledamot

Mikael Anderson Suppleant

Daniel Larsson, KPMG AB Auktoriserad revisor

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Myren 1 med dérpa uppforda 3 bostadshus, innehallande 53 st
bostadsldgenheter.

Bostadsdelens yta (BOA) &r 4 219 kvm. Tomtytan/ Bruttoarea (BTA) &r 5 274 kvm. Byggnaderna har
nybyggnads- och vardear 1983.

Under aret har 9 st (5 st) lagenheter dverlatits.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:

2 rum och kok - 25 st

3 rum och koék - 25 st

4 rum och kok - 3 st

Garage - 40 st

P-platser - 27 st

Forvaltning

EnergiTeknik i Helsingborg AB har bistatt styrelsen med ekonomisk och teknisk férvaltning.

Personal

Féreningen har 1 anstalld gardskarl samt ytterligare 1 person som gér underhall efter behov.
EnergiTeknik i Helsingborg AB anlitas for att utfora fastighetens fastighetsskotsel. O
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har styrelsen haft 10st (9 st) protokollforda styrelseméten samt féreningsstamma.

Foreningen har under de senaste inkomstaren beskattats som en akta bostadsrattsforening.
Den siste augusti 2023 uppgick antalet medlemmar i féreningen ill 74 st (76 st).
Arsavgifter

Arsavgifterna under verksamhetsaret uppgick till 3 474 692 kr (3 498 943 kr).

Hyran fran bilplatser uppgick till 232 120 kr (226 524 kr) och férradsavgifter uppgick

till 4 400 kr (2 400 kr).

Arsavgifterna har ej héjts under verksamhetsaret.

Rantor
Arets rantekostnader uppgick till 345 087 kr (213 835 kr).

Personal
Underaret har det betalats 16n till personal 49 739 kr (144 346)
Styrelsen har erhallit 128 271 kr (103 446 kr) i arvode under aret exkl sociala kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningar pa fastigheten har gjorts med 164 088 kr (164 088 kr) och avskrivningar pa
standardforbattringar har skett med 92 760 kr (92 760 kr).

Lan och amortering
Féreningens 1an har under &rets amorterats totalt med 221 712 kr (221 712 kr).

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning i tkr 3711 3732 3719 3669
Resultat efter finansiella poster, tkr -80 74 619 948
Eget kapital, tkr 2279 2 359 2285 1 666
Taxeringsvarde, tkr 40 400 40 400 37 400 37 400
varav byggnad, tkr 32 000 32 000 29 000 29 000
Soliditet, % 12,0% 12,2% 11,8% 9%
Arsavgift for bostader, kr / kvm BOA 824 829 829 829
Bankskuld , kr/ kvm BOA 3 807 3 859 3912 3962
Avsaéttning underhallsfond, kr /kvm BTA 21 21 21 21
lanspraktagande av
underhallsfond, kr /kvm BTA - - -
Avskrivning, kr / kvm BTA 49 49 49 48

Underhallskostnader
Enligt féreningens stadgar har till underhallsfonden avsatts 121 200 kr (121 200 kr). Arets uttag uppgar
till O kr (O kr).

Under 2022/23 har inga storre reparationer eller underhall utforts under aret. Duv
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Driftskostnader och planerat underhall

Féreningen har sedan start en dverenskommelse med kringliggande fastigheter angaende
undercentralen for vatten, el och varme dar Brf Skogsglantan blir debiterad for samtliga kostnader men
erhaller ersattning utifran verklig avlasning fran de ovriga fastigheterna I6pande under aret. Dessa
kostnader och vidaredebiteringar redovisas var for sig i noten 4.

Foreningens fastighet &r brandforséakrad till fulla vardet hos Trygg Hansa.
Taxeringsvardet for féreningens fastighet &r 40 400 000 kr efter allman fastighetstaxering 2023.

Planerat underhall 2023/2024 2024/2025 2025/2026 2026/2027 2027/2028
enligt plan i tkr
Stommar och grund

Stammar och varme 250
El

Fasad 50
Balkonger 50
Fonster/ Balkongdérrar

Yttertak 150 200
Gemensamheter 216 400
Garage och p-platser 150

Installationer

Dérrar 200
Hiss

Styr och 6vervakning

Totalt tkr 516 900

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 1281973 435 340 568 150 73707
Disposition enl arsstammobesiut 73707 -73 707
Avsattning till underhallsfond 121 200 -121 200
Arets resultat -80 468
Vid arets slut 1281973 556 540 520 657 -80 468
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att den totala vinsten 440 187 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 520 656
arets resultat -80 469
Totalt 440 187
behandlas sa att
till underhalls avséatts 121 200
balanseras i ny rakning 318 987
Summa 440 187

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. puiy
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 3710 860 3732268

Ovriga rorelseintakter - 7 140

Summa rorelseintéakter 3710 860 3739408

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -2 994 846 -2 908 400

Personalkostnader 3 -199 898 -286 618

Avkrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 5 -256 849 -256 848

Summa rérelsekostnader -3 451593 -3 451 866

Rorelseresultat 259 267 287 542

Ifinansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5352 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -345 087 -213 835

Summa finansiella poster -339735 -213 835

Resultat efter finansiella poster -80 468 73 707

Bokslutsdispositioner
Resultat efter bokslutsdispositioner -80 468 73707

Arets resultat -80 468 73707 Quv
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 980 152 15 237 001
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 980 152 15 237 001
Summa anlidggningstillgangar 14 980 152 15 237 001
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 645 54 701
Ovriga fordringar 51 266 50 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 112 339 146 351
Summa kortfristiga fordringar 173 250 251 209
Kassa och bank

Kassa och bank 3 848 350 3840 319
Summa kassa och bank 3 848 350 3840319
Summa omsittningstillgangar 4 021 600 4 091 528
SUMMA TILLGANGAR 19 001 752 19 328 529

DL
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 1281973 1281973
Underhallsfond 556 540 435 340
Summa bundet eget kapital 1838 513 1717 313
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 520 656 568 150
Arets resultat -80 468 73707
Summa fritt eget kapital 440 188 641 857
Summa eget kapital 2278701 2359170
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 619 044 10 396 253
Summa langfristiga skulder 11 619 044 10 396 253
}_(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 442 400 5 886 903
Forskott fran kunder 6 802 -
Leverantdrsskulder 145179 188 977
Skatteskulder 3710 8 039
Ovriga skulder 1148 1148
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 504 768 488 039
Summa kortfristiga skulder 5 104 007 6 573 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 001 752 19 328 529
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Nyttiandeperiod
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 113 ar
-Standardférbattringar byggnad 25 ar

Underhall / underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattningen utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamman.

For att 6ka informationen och fértydliga foreningens l&ngsiktiga underhallsplanering anges arets
fondavsattning och iansparkstagande ur fonden i férvaltningsberattelsen under rubriken
Driftskostnader.

Redovisning av intédkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter 3 474 692 3498 943
Forradshyror 4 400 2 400
Garage/ bilplats 232120 226 524
Ovriga intakter 6 736 4 401

Summa 3717 948 3732268 oV
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Not 3 Personalkostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Léner och andra ersattningar: 178 010 247 792
Sociala kostnader 21 888 38 826
Summa 199 898 286 618
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Reparationer och underhall 1115 531 1096 620
Reparation och underhall - utemiljo 45 206 106 224
Varmekostnad 725 391 750 599
Vidaredebiterad varmekostnad -519 600 -519 600
Vattenkostnad 322 566 388 774
Vidaredebiterad vattenkostnad -120 000 -120 000
Ellkostnad 112 312 111 881
Vidaredebiterad elkostnad 62 571 -7 212
Forvaltningsarvode 546 615 485 373
Kabel-TV 171413 161 135
Reparation och underhall hissar 26 670 42 847
Ovriga drift - och férvaltningskostnader 268 181 199 162
Forsakring 153773 135 271
Fastighetsskatt 84 217 77 327
Summa 6vriga externa kostnader 2 994 846 2908 401
Not 5 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Byggnader och mark 164 088 164 088
Standardférbattring byggnad 92 761 92 760
Summa 256 849 256 848
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 18 746 070 18 746 070
Mark 2 000 000 2 000 000

20 746 070 20 746 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 509 069 -5 252 221
-Arets avskrivning enligt plan -256 849 -256 848

-5765918 -5 509 069
Redovisat varde vid arets slut 14 980 152 15 237 001
Taxeringsvarde 40 400 000 40 400 000
- varav byggnad 32 000 000 32 000 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsforsakring 55 777 74 330
Forutbetalda omkostnader 56 562 72 021

112 339 146 351

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek, ranta 4,10%, bundet till 2027-03-30 2 228 627 2 251 903
Stadshypotek, ranta 1,72%, bundet till 2025-03-01 2393750 2418750
Stadshypotek, ranta 3,95%, bundet till 2026-10-30 3595000 3635000
Stadshypotek, ranta 1,19%, bundet till 2023-10-30 2612400 2 668 400
Stadshypotek, ranta 0,95%, bundet till 2023-10-30 1 830 000 1870 000
Stadshypotek, ranta 0,97%, bundet till 2024-10-30 2 473 667 2499 103
Stadshypotek, ranta 3,95%, bundet till 2027-06-30 928 000 940 000

16 061 444 16 283 156
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 442 400 5 886 903
Skulder som forfaller mellan 2 och 5 ar 11 619 044 10 396 253

Féreningen har lan som omférhandlas under 2023-2024 dessa redovisas som kortfristig skuld i enligthet med K2.
Det &r dock styrelsens bedémning att lanen kommer att forlangas och fortsatta enligt lagd amorteringsplan och

inga avvikande regleringar kommer ske.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna driftskostnader 28 575 23178

Upplupna styrelsearvode inkl soc avg 118 445 125 950

Upplupna utgiftsréntor 47 152 28 609

Forutbetalda arsavgifter 310 597 310 302
504 769

488 039 1,
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Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-08-31 2022-08-31

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 18 463 000 18 463 000

Summa stallda sakerheter 18 463 000 18 463 000

Eventualforpliktelser
2023-08-31 2022-08-31
Eventualforpliktelser inga inga

Underskrifter

Helsingborg 2023- \.-1.0
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Azadnla Vafakish Maryam
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KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



