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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Alviks Torn, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
2012-04-30. Registrering hos Bolagsverket skedde 2012-05-15.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Stadgarna registrerades forsta gangen 2012-05-15. Hérefter har stadgeéndringar gjorts och senaste

registrering skedde hos Bolagsverket 2018-12-12.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2012-12-20 kdpekontrakt for fastigheten Racketen 11 i Stockholms kommun och

registrerades som lagfaren dgare hos Lantmiteriet 2013-07-02. Féreningen innehar marken med
dganderitt.

For uppforande av tvd bostadshus pa fastigheten tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med
Peab Bostad AB. Bostadshusen omfattar 151 ldgenheter med bostadsritt och 6 lokaler med hyresriitt.
Den totala boarean uppgér till 13 632 kvm och lokalarean omfattar 1 019 kvm. Foreningens totala yta
uppgaér till 14 651 kvm. Samtliga ldgenheter 4r tecknade med upplatelseavtal. Inflyttning skedde under
perioden oktober 2014 till september 2015.

Foreningen disponerar 153 garageplatser dels i egen fastighet dels genom servitutsavtal i
grannfastigheten Racketen 10.

Ligenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Folksam.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningens fastighet har del i tvd gemensamhetsanldggningar. Den ena (Ga:3) omfattar del av
kvartersgata vaster om fastigheten och den andra (Ga:4) del av vdg Gster om fastigheten.
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Servitut
Ett antal avtals- och officialservitut finns till sdval forman som belastning for foreningens fastighet.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt

Enligt gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgar till 721 000 000 kr, varav mark 282 400 000 kr och byggnad 438 600 000 kr.
Virdearet ar 2015.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots enligt avtal av Fastum AB. Avtalet, som ursprungligen var 3-arigt,

16pte fram till utgangen av 2019 och forldngs arsvis savida inte uppsdgning sker sex manader fore
kontraktstidens utgang.

Teknisk forvaltning
HSB Stockholm Ekonomisk férening ansvarar for den tekniska forvaltningen samt

fastighetsskotseln.Efter omforhandling ér avtalen fran 1 juli tvadriga, och forldngs arsvis sévida inte
uppségning sker sex manader fore kontraktstidernas utgang.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen upprittades 2014-06-12 och registrerades hos Bolagsverket 2014-07-14.

Antal anstéllda
Foreningen har under éret inte haft ndgon anstéilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll. Arsavgiften for 2023 har i genomsnitt uppgétt till 708 kr/kvm
boarea.

Arsavgiften/kvm boarea beriknas som foreningens totala arsavgifter/foreningens totala kvm boarea.

Fr.o.m. februari 2023 hdjdes arsavgiften med 10 %. Fr.o.m. januari 2024 hojdes arsavgiften med 15%
p.g.a. 6kade rénte- och driftskostnader. Ytterligare hojningar under 2024 kan inte uteslutas.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna ske arligen med ett belopp om
minst 30 kr/kvm boarea, vilket motsvarar minst 409 tkr/ar. For 2023 avsitts 60 kr/kvm till yttre fonden.

De érliga avséttningarna till yttre fonden kommer framdeles successivt att 6ka for att mdta framtida
underhéllsbehov.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2020-2069.Genom avtal med Fastum

bitrddes foreningen med att utfirda en genomarbetad underhéllsplan for foreningens langsiktiga
investeringar och underhall men ocksa med syftet att skapa en trivsam boendemilj6. Planen uppdateras
16pande i webbapplikationen Planima. Planen ska sdkerstilla att underhall utfors 16pande och att
erforderiga avsittningar till fonden for yttre underhall sker.
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Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 12 och 14.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-10 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Goran Langer Ordférande
Agneta Bengtsson Ekonomi
Anne Karin Hjortland Sekreterare
Per Cedernaes Kommunikation
Hannes Schmied Fastighetsunderhéll
Suppleanter Jan Sundell
Mats Tronelius
Claes Backlund

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamoterna. Under aret har styrelsen haft
13 protokollférda méten inklusive konstituerande styrelsemote. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.

Revisor
Ernst & Young AB med auktoriserade revisorn Erika Svensson som huvudansvarig.

Valberedning
Karl Karlsson

Julia Leijon
Antje Dedering
Gun Norrefalk

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Alltjamt kvarstar, drygt sju ar efter den medlemsvalda styrelsen 6vertog ansvaret for férvaltningen,
brister i Peab Bostads leveransataganden enligt totalentreprenadkontraktet. Kvarstdende brister, t ex
lackage genom tak och fasader, kan sannolikt hénforas till konstruktionsfel. Under 2023 har avhjilpandet
fran Peab Bostads sida skett i en anméarkningsvird 14g omfattning.

Under 2021 framforde Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad, krav pa foreningen att installera
automatiska dorroppnare pé ett stort antal dorrar da tillgénglighetskraven enligt géllande lagstiftning inte
var uppfyllda. Foreningen har reklamerat bristen till Peab Bostad och krévt ett avhjélpande. Peab Bostad
har bestridit ansvar och har inte for avsikt att avhjélpa bristen. Under 2023 slutfordes i foreningens regi
installationen av dorrautomatiken. I samband med installationen tecknades service- och underhallsavtal
med leverantdren av automatiken. Kostnaderna for installationen uppgick till totalt drygt 3,3 Mkr.
Besked om genomford installation ldmnades i december 2023 till Stadsbyggnadskontoret. Féreningen
begéir nu genom juridiskt ombud erséttning fran Peab Bostad for installationsutgifterna. Avvisar Peab
Bostad foreningens ansprak kan en réttslig provning fran foreningens sida inte uteslutas.

Ett trearigt avtal avseende elforsorjning har tecknats med Entelios AB, som innebér att foreningen anlitar
en s.k. portfoljforvaltare, som efter Gverenskommen strategi handlar upp féreningens kommande elbehov
i terminer med 100 % fornyelsebar el i Entelios Flerbolagsportfolj. For detta betalas ett forvaltararvode
pa 1,5 ore/kWh.
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I samband med uppférandet av foreningens bostadshus tecknades ett avtal med Telia om fiberanslutning
med bredbandsabonnemang med 10/10 Mbit/s hastighet och TV-utbud. Nytt sexarigt avtal har under aret
tecknats innebdrande bl.a. uppgradering av bredbandet till 500/500 Mbit/s hastighet for samtliga
lagenheter.

I december tecknades ett nytt avtal med HSB Stockholm Ekonomisk férening om en forvaltartjénst.
Bakgrunden r att styrelsen vill tillférsdkra en professionell hantering av dvergripande och specifika
fragor inom fastighetsforvaltning. Styrelsen bedomer att en sddan tjanst ocksa utgdr ett vardefullt stod
for nuvarande och framtida styrelsearbete i féreningen.

I november 2023 16stes ett 1an hos Nordea pa 27 Mkr och ett nytt 1an upptogs pa 26 Mkr. I samband med
detta gjordes en extra amortering pa 0,7 Mkr. Sedan 2017 har totalt extra amorteringar skett med 28.5
Mkr. Det nya lanet 16per med en rénta pé 4,54% mot tidigare 3,34%.

Foreningen har tagit del av statens erbjudande om elprisstdd. Stodet uppgick for féreningen till totalt 428
Tkr och den del som avsag hushallsel atergick individuellt till de boende.

I juni uppstod ett omfattande vattenlickage som i huvudsak berdrde tva ldgenheter och nagra
gemensamma utrymmen. Kostnaden for aterstillningen uppgick till drygt 1 Mkr vilket redovisas som

reparationer under not 4 driftskostnader,varav foreningens fastighetsforsikring tackte merparten.

Samtliga lokaler har varit uthyrda under 2023. Ett kontrakt har sagts upp for avflyttning under véaren
2024.

Foreningens garageplatser var belagda till 90% vid utgéngen av aret. 9 motorvirmarplatser har
uppgraderats till 9 moderna el laddstolpar. Nu har féreningen totalt 27 moderna laddplatser.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 228 (230) medlemmar. Under aret har 9 (5) 6verlatelser dgt rum. Inga (0)
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)

Skuldséttning/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning/kvm (kr/kvm)
Sparande/kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

2023

14 709
787
89,6
844 938
10,1

6216

708
5784
289
8,8
175

66,0

2022

14 401
121
89,4
848 969
14,4

6334

0,0

2021

13 083
144
88,4
858 050
24,6

7031

0,0

2020

12 948
598
88,4
858 722
137,9

7103

0,0

5(17)

2019

12 365
497
87,6
865 344
225,0

7 669

0,0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner

fran 2023.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning

Summan av alla tillgadngar i balansrdkningen.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. Lan som forfaller inom ett ar fran

balansdagen redovisas sedan 2021 som kortfristig skuld. Kassalikviditeten ser visentligt simre ut sedan

dess.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)
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Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

En procent av foreningens rantebérande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rantebarande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddstolpar ingar inte i1 arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

496 204 987

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 496 204 987

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

261382013

261 382 013

Fond for yttre

underhall

2326 991

817920

3144911

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

avsittning till fond {or yttre underhall gors med
ianspréktagande ur fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 054 368

-696 798

-1 751 166

-1 751 166
786 576
-964 590

817 920
-368 172
-1414 338
-964 590

Arets

resultat

121 121

-121 121
786 576

786 576

Totalt

758 980 744

1
786 576

759 767 321

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

14709 204
1 604 934
16 314 138

-8 360 354
-685 547
=279 711

-4 720 091

-14 045 704

2268 435

52951

-1534 810

-1 481 859

786 576

786 576

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

14 401 397
518074
14 919 472

-8 056 099
=712 453
-277 484

-4 707 187

-13 753 223

1166 249

10 748

-1 055 876
-1 045 127

121 121

121 121
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ombyggnationer

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10
11

2023-12-31

838 727 831
3327025
384 178
842 439 034

842 439 034

100 529
252 365
2453 453
1 004 348
3 810 695

2015397
2015397
5826 092

848 265 126

8(17)

2022-12-31

843365 517
881 126
208 503

844 455 146

844 455 146

117 346
252 365
2420 242
883 707
3673 660

840 361
840 361
4514 021

848 969 167
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

757 587 000
3144911
760 731 911

-1 751 166
786 576
-964 590
759 767 321

30 720 000
30 720 000

54 015 000
1 060 104
520 000
243 926
1938775
57 777 805

848 265 126

9(17)

2022-12-31

757 587 000
2326 991
759 913 991

-1 054 367
121 121
-933 246
758 980 745

58 735 000
58 735 000

27610 000
723 288
456 000
354 789

2109 345

31 253 422

848 969 167
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

786 576
4720 091
64 000

5570 667

16 817
-403 512
336 817

26 123 566
31 644 355

-2703 979
-2703 979

-28 015 000

-28 015 000

925376

3201 357
4126 733

10 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

121 121
4707 187
64 000

4 892 308

-80 245
-220 712
41 852

-8 697 581
-4 064 378

-881 126
-881 126

-610 000
-610 000
-5 555 504

8756 861
3201 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det lédgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej
anges.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boarea och &r.
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej med
som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar

Anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan dver tillgangarnas forvéntade nyttjandeperiod. Marken &r inte foremal
for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Ombyggnation 3ar
Inventarier 5 ar
Intiikter

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intékt.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 9655414 8 756 345
Hyror lokaler 2253179 2041170
P-plats och garage 1511114 1382306
Debiterad fastighetsskatt 257 400 257 400
Vattenavgifter * 425 043 536 487
Elavgifter * 603 727 1422 007
Renhéllning mm lokaler 3327 5100
Andrahandsuthyrning 0 582
14 709 204 14 401 397

* Till foljd av dndrad periodisering bestar intdkter av utdebiterad el och vatten under 17 manader, augusti
2021 till och med december 2022.

I arsavgiften ingdr abonnemang av bredband och TV utbud, liksom forsékring géllande
bostadsrittstillagg.
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Foreningen tillimpar sedan 2018 individuell debitering av kall- och varmvatten samt hushallsel.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Forsdkringsersattningar 1 082 060 503 717
Ovriga intékter 90 844 14 357
Elprisstod 428 580 0
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 3450 0
1604 934 518 074

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 314 021 252 648
Tradgardsskotsel 123 703 106 795
Stddkostnader 298 957 360 951
Hyra av entrémattor 44 466 36 475
Snordjning/sandning 141 862 135319
Serviceavtal 218 738 198 060
Hisservice/besiktning 134 387 123 469
Besiktningskostnader -3 505 15963
Samfillighetsavgifter 6 000 4 500
Reparationer 1 477 665 951 655
Hissreparationer 86 018 63 751
Planerat underhall 234 000 285 391
Underhall ventilation 134 172 152 736
Fastighetsel 1280 775 2 040 542
Uppvérmning 1017 226 918 923
Vatten och avlopp 244 866 201 999
Avfallshantering 231072 207 460
Bevakningskostnader 111 839 95 860
Forsdkringskostnader 135127 117 502
Bredband, telefoni och Kabel-TV 432 360 427 517
Hyra for garage 1337061 1197 628
Forbrukningsinventarier/material 76 018 157 093
Ovriga poster 8269 3 861
Utbetalning av elstod 245 490 0
Forsékringsskador 29 768 0

8 360 355 8 056 098



Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

2023
260 000
5475
33201
41 430
157 167
1700
77120
20 526
14910
20535
53483
685 547

2023
226 500
12 000
41 211
279 711

2023-12-31
556 213 000
556 213 000

-32 847 483
-4 637 686
-37 485 169

320 000 000
320 000 000

838 727 831

438 600 000
282400 000
721 000 000

695 000 000
26 000 000
721 000 000

13 (17)

2022
260 000
5339
35 840
38993
138 845
1621
156 045
19 340
14212
0
42218
712 453

2022
226 500
12 000
38 984
277 484

2022-12-31
556 213 000
556 213 000

-28 209 797
-4 637 686
-32 847 483

320 000 000
320 000 000

843 365 517

438 600 000
282400 000
721 000 000

695 000 000
26 000 000
721 000 000
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Not 8 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvirden
Installation dérrautomatik
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden av laddplatser
Ink&p laddplatser

Bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2023-12-31
1216 126
2 445 899
3662 025

-335 000
-335 000

3327 025

2023-12-31
347 505
385 580

-127 500
605 585

-139 002
-82 405
-221 407

384178

2023-12-31
263 662
2111336
78 455
2453 453

14 (17)

2022-12-31
335000
881 126

1216 126

-335 000
-335 000

881 126

2022-12-31
347 505

0

0

347 505

-69 501
-69 501
-139 002

208 503

2022-12-31
3984
2360995
55263
2420 242
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bevakning

Bredband

Garagehyra

Hemsida

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap
Fastighetsskotsel
Snojour

Serviceavtal

El och vatten IMD okt-dec

Ovriga poster
Forsékringsersittning

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Avgar kortfristig del

Forfaller inom 1 ar:
Forfaller inom 2-5 ar:

Rintesats
%

1,18

4,54

0,68

54 015 000 kr
30 720 000 kr

Datum for
rinteindring

2024-04-29
2024-11-25
2025-11-25

2023-12-31

112334
38172
33 875

115774

4003
33 540
9 280
108 236
0

38 804
285172

225157
1004 347

Lanebelopp
2023-12-31

27 695 000
26 000 000
31040 000
-54 015 000
30 720 000

15(17)

2022-12-31
97 682
34934
35480

196 098
4 003
32474
9 280
22 673
4327
39735
405 993
1028

0

883 707

Léanebelopp
2022-12-31

27 985 000
27 000 000
31360 000
-27 610 000
58 735 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Arvode styrelse och valberedning

Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfallskostnader
Snordjning

Reparationer

Stadning och entrémattor
Juridisk konsultation
Bredband

Ovriga poster
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
203 507
143 100

44 962
42 648
159 248
159 400
62 321
32 585

0

16 155

0

0

11 844
1510

1 061 494
1938 774

16 (17)

2022-12-31
173 460
143 100

44 962
42 648
342 355
148 104
54 044
35602
2740
35153
4245
49912

0

3 861
1029 160
2109 346
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Not 14 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 119 559 000 119 559 000
119 559 000 119 559 000
Stockholm den dagen som framgéar av var elektroniska signatur
Goran Langer Per Cedernaes
Ordforande
Agneta Bengtsson Hannes Schmied
Anne Karin Hjortland

Vaér revisionsberittelse har lamnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young

Erika Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Alviks Torn, org.nr 769624-7795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Brf Alviks Torn
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bett
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Alviks Torn for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkoping enligt det datum som framgar av elektronisk

underskrift

Ernst & Young AB

Erika Svensson
Auktoriserad revisor
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