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Bostadsrattsforeningen Professorn 3

allabrf.se 769613-9042

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Professorn 3, organisationsnummer 769613-9042, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2006
Ekonomisk plan registrerades ar 2006
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Ole Edvard Jahren Andersson
Ledamot Erik Anton Gymark

Ledamot Pearl Moira Mulkerrins

Ledamot Marcus George Jensen

Ledamot Cynthia Yovana Guarachi Caceres
Suppleant Andreas Nicolas Hasselqvist Fokas

Mans Elmlund och Jonatan Anderberg avgick vid arskiftet pga flytt. Suppleant Cynthia Guarachi Caceres har
tagit en ordinarie plats.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisor
Extern Johan Wahlstrom
BRF Revisorerna
Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13 .

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Stadning Stadnext
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: PROFESSORN 3

Foreningens adress ar Tidaholmsvagen 34-36, Johanneshov. Foreningens fastighet har forvarvats ar 2006.
Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen samt
bostadsrattstillagg ingar i avtalet.

Foreningen disponerar tomten genom:

Tomtratt
Totalyta (m?): 654
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
1 rok 6 240
2 rok 6 336
Summa 12 576
Totalt antal bostadslagenheter: 12
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal
2

Garage och P-platser

Antal platser

3
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Styrelsen gor en visuell inspektion arligen for att mojliggéra en forlangning av livslangden och forbattring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid billigare &n avhjalpande
underhall. Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades i maj 2018 och som stracker sig till 2028.
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2018-05-01

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar

Bygga om Garagen och lokaler till Iagenheter 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet med att konvertera garage och lokaler till lagenheter har fortgatt och vi lyckades na en l6sning med den

sista hyresgasten som flyttade ut 31/3 2023.

Foreningens Facebook-sida, Brf Professorn 3, har fortsatt anvandas av foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 19
Tillkommande medlemmar under aret 4
Avgdende medlemmar under aret 3

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 2 bostadsratter har 6verlatits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 20
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

2023 2022 2021 2020
Foreningen, kr
Nettoomsattning, tkr 533 564 621 621
Arsavgifter, tkr 517 517 517 517
Resultat efter finansiella poster, tkr -372 -162 - 881 23
Soliditet", % 41 43 44 48
Féreningen, %
Rantekanslighet 14 14 14 13
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 94 91 83 83
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 898 897 897 847
Rantekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 410 266 109 107
Skuldsattning / kvm totalyta 10 757 10757 10757 10 222
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsréatt 12214 12214 12214 11 606
Energikostnad / kvm 393 286 277 240
Sparande / kvm -349 -29 -1127 254

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 8724579 43 344 -3252834 -162232 5352857
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 57 909 -57 909 0
Balanseras i ny rakning -162 232 162 232 0
Arets resultat -371749 -371749
Belopp vid arets utgang 8724579 101 253 -3472975 -371749 4981108
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3472975
Arets resultat -371749
Totalt -3844724
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 57 909
Balanseras i ny rakning -3902633
Totalt -3844724

YTTRANDE FRAN STYRELSEN ANGAENDE ARETS FORLUST
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsforening har inte som
syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode

presenteras. Foreningen har idag avskrivningar som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen
langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.

Foreningens plan att foradla det ytor som finns till tva nya bostadsréatter pagar och kommer medféra ett
kassatillskott samt tva nya lagenheter som kommer bidra till det framtida I6pande kassaflodet vilket kommer

starka foreningen pa sikt.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Professorn 3

769613-9042

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 532 657 563 953
Ovriga rérelseintakter 3 18 327 4880
Summa Rorelseintakter 550 984 568 833
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -496 803 -365 285
Administration och forvaltning 5 -60 600 -66 110
Personalkostnader 8991 -3 996
Avskrivningar -143 480 -143 480
Summa Rorelsekostnader -691 892 -578 871
RORELSERESULTAT -140 908 -10 038
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5484 1120
Rantekostnader och liknande resultatposter -236 325 -153 314
Summa Finansiella poster -230 841 -152 194
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -371 749 -162 232
RESULTAT FORE SKATT -371 749 -162 232
ARETS RESULTAT -371 749 -162 232
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Professorn 3

769613-9042

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 11902 385 12 045 865
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 902 385 12 045 865
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 902 385 12 045 865
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 78 545 43000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 022 32377
Kundfordringar 8 857 5900
Summa kortfristiga fordringar 123424 81277
Kassa och bank

Kassa och bank 145016 401 924
Summa kassa och bank 145016 401 924
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 268 440 483 201
SUMMA TILLGANGAR 12170 825 12 529 066
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Professorn 3

769613-9042

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 8724579 8724579
Fond for yttre underhall 101 253 43344
Summa bundet eget kapital 8 825 832 8767923
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3472 975 -3229992
Arets resultat -371 749 -185 074
Summa fritt eget kapital -3844724 -3415 066
SUMMA EGET KAPITAL 4981 108 5352 857
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 035 000 7 035 000
Leverantorsskulder 62 068 38556
Skatteskulder 8363 3762
Ovriga skulder 0 5609
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 84 286 93 282
Summa kortfristiga skulder 7189717 7176 209
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7189717 7176 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12170 825 12 529 066
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0)
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -140 908
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 143 480
Summa 2572
Erhallen ranta 5484
Erlagd ranta -236 325
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -228 269
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -42 147
Okning av rérelseskulder 13508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -256 908
Arets kassaflode 256 908
Likvida medel vid arets borjan 401 924
Likvida medel vid arets slut 145016
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) (K2) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fond
for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad
2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6veforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter
och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas sornr
intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 Ar
Ombyggnad Tvattstuga 25 Ar
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 517 460 516 926

Hyresintakter

Lokaler 0 35907

Fastighetsskatt 0 431

Garage och p-platser 15200 10 693
15 200 47 031

Ovriga intakter

Ovriga intakter -3 -3
Totalt nettoomsattning 532 657 563 953
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2023 2022
Ovriga rorelseintakter
Avgift andrahandsupplatelse 750 1500
Overlatelseavgift och pant.avg 7 980 3380
Ovriga ersattningar och intakter 9597 0
18327 4 880
Totalt 6vriga rorelseintakter 18327 4880
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Képta tjanster
Fastighetsstad

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer
Reparationer
Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

[E‘/ | HyxdMWpWC-r1m_GZa-C
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2023

15955
212479
28516
12 427

269 377

27 452

4105

28 408
28 098
90 000

146 506

49 363
496 803

2023

29642
6922

36 564

3000

1570

2364
17 102

19 466
60 600

769613-9042

2022

21 556
150 373
15105

9018

196 052

22 655

4664

27 658
27 258
81950

136 866

5047
365 285

2022

28 534
4494

33028

5000

21870

542

5670
6212

66 110
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 13924 800 13924 800
Utgaende anskaffningsvarden 13924 800 13924 800
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1878935 - 1735455
Arets avskrivningar - 143 480 - 143 480
Utgaende avskrivningar -2022 415 -1878 935
Utgaende redovisat varde 11 902 385 12 045 865
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 8261 000 8261 000
Taxeringsvarde mark 11 042 000 11 042 000
19303 000 19303 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 400 000 18 400 000
Lokaler 903 000 903 000
19 303 000 19 303 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 035 000 7 035 000
Summa: 7 035 000 7 035 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,980 % 3000 000 3000 000
Swedbank 2024-03-28 4,980 % 3085000 3085000
Swedbank 2024-01-28 5,049 % 950 000 950 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 035 000 7 035 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 035 000 -7 035000
0 0
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

Underskrifter

Var digitala underskrift har lamnat pa dag vad som framgar av var digitala signatur

Ole Edvard Jahren Andersson Erik Anton Gymark
Ordférande Ledamot

Pearl Moira Mulkerrins Marcus George Jensen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats vad som framgar av min digitala signatur

BRF Revisorerna

Johan Wahlstrom
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Bostadsrattsforeningen Professorn 3

allabrf.se 769613-9042

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Professorn 3, organisationsnummer 769613-9042, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2006
Ekonomisk plan registrerades ar 2006
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.
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Ledamot Pearl Moira Mulkerrins

Ledamot Marcus George Jensen

Ledamot Cynthia Yovana Guarachi Caceres
Suppleant Andreas Nicolas Hasselqvist Fokas

Mans Elmlund och Jonatan Anderberg avgick vid arskiftet pga flytt. Suppleant Cynthia Guarachi Caceres har
tagit en ordinarie plats.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisor
Extern Johan Wahlstrom
BRF Revisorerna
Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-13 .

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Stadning Stadnext
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: PROFESSORN 3

Foreningens adress ar Tidaholmsvagen 34-36, Johanneshov. Foreningens fastighet har forvarvats ar 2006.
Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen samt
bostadsrattstillagg ingar i avtalet.

Foreningen disponerar tomten genom:

Tomtratt
Totalyta (m?): 654
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
1 rok 6 240
2 rok 6 336
Summa 12 576
Totalt antal bostadslagenheter: 12
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal
2

Garage och P-platser

Antal platser

3
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Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Styrelsen gor en visuell inspektion arligen for att mojliggéra en forlangning av livslangden och forbattring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid billigare &n avhjalpande
underhall. Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades i maj 2018 och som stracker sig till 2028.
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2018-05-01

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar

Bygga om Garagen och lokaler till Iagenheter 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbetet med att konvertera garage och lokaler till lagenheter har fortgatt och vi lyckades na en l6sning med den

sista hyresgasten som flyttade ut 31/3 2023.

Foreningens Facebook-sida, Brf Professorn 3, har fortsatt anvandas av foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 19
Tillkommande medlemmar under aret 4
Avgdende medlemmar under aret 3

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 2 bostadsratter har 6verlatits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 20

4 (15)





Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Professorn 3
769613-9042

2023 2022 2021 2020
Foreningen, kr
Nettoomsattning, tkr 533 564 621 621
Arsavgifter, tkr 517 517 517 517
Resultat efter finansiella poster, tkr -372 -162 - 881 23
Soliditet", % 41 43 44 48
Féreningen, %
Rantekanslighet 14 14 14 13
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 94 91 83 83
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 898 897 897 847
Rantekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 410 266 109 107
Skuldsattning / kvm totalyta 10 757 10757 10757 10 222
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsréatt 12214 12214 12214 11 606
Energikostnad / kvm 393 286 277 240
Sparande / kvm -349 -29 -1127 254

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

5 (15)





Forandringar i eget kapital
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Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 8724579 43 344 -3252834 -162232 5352857
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 57 909 -57 909 0
Balanseras i ny rakning -162 232 162 232 0
Arets resultat -371749 -371749
Belopp vid arets utgang 8724579 101 253 -3472975 -371749 4981108
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3472975
Arets resultat -371749
Totalt -3844724
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 57 909
Balanseras i ny rakning -3902633
Totalt -3844724

YTTRANDE FRAN STYRELSEN ANGAENDE ARETS FORLUST
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsforening har inte som
syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode

presenteras. Foreningen har idag avskrivningar som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen
langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.

Foreningens plan att foradla det ytor som finns till tva nya bostadsréatter pagar och kommer medféra ett
kassatillskott samt tva nya lagenheter som kommer bidra till det framtida I6pande kassaflodet vilket kommer

starka foreningen pa sikt.
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1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 532 657 563 953
Ovriga rérelseintakter 3 18 327 4880
Summa Rorelseintakter 550 984 568 833
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -496 803 -365 285
Administration och forvaltning 5 -60 600 -66 110
Personalkostnader 8991 -3 996
Avskrivningar -143 480 -143 480
Summa Rorelsekostnader -691 892 -578 871
RORELSERESULTAT -140 908 -10 038
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5484 1120
Rantekostnader och liknande resultatposter -236 325 -153 314
Summa Finansiella poster -230 841 -152 194
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -371 749 -162 232
RESULTAT FORE SKATT -371 749 -162 232
ARETS RESULTAT -371 749 -162 232
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TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 11902 385 12 045 865
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 902 385 12 045 865
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 902 385 12 045 865
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 78 545 43000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 022 32377
Kundfordringar 8 857 5900
Summa kortfristiga fordringar 123424 81277
Kassa och bank

Kassa och bank 145016 401 924
Summa kassa och bank 145016 401 924
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 268 440 483 201
SUMMA TILLGANGAR 12170 825 12 529 066
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 8724579 8724579
Fond for yttre underhall 101 253 43344
Summa bundet eget kapital 8 825 832 8767923
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3472 975 -3229992
Arets resultat -371 749 -185 074
Summa fritt eget kapital -3844724 -3415 066
SUMMA EGET KAPITAL 4981 108 5352 857
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 035 000 7 035 000
Leverantorsskulder 62 068 38556
Skatteskulder 8363 3762
Ovriga skulder 0 5609
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 84 286 93 282
Summa kortfristiga skulder 7189717 7176 209
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7189717 7176 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12170 825 12 529 066
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

o
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -140 908
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 143 480
Summa 2572
Erhallen ranta 5484
Erlagd ranta -236 325
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -228 269
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -42 147
Okning av rérelseskulder 13508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -256 908
Arets kassaflode 256 908
Likvida medel vid arets borjan 401 924

Likvida medel vid arets slut 145 016
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) (K2) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fond
for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad
2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6veforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter
och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas sornr
intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 Ar
Ombyggnad Tvattstuga 25 Ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 517 460 516 926

Hyresintakter

Lokaler 0 35907

Fastighetsskatt 0 431

Garage och p-platser 15200 10 693
15 200 47 031

Ovriga intakter

Ovriga intakter -3 -3
Totalt nettoomsattning 532 657 563 953
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2023 2022
Ovriga rorelseintakter
Avgift andrahandsupplatelse 750 1500
Overlatelseavgift och pant.avg 7 980 3380
Ovriga ersattningar och intakter 9597 0
18 327 4 880

Totalt 6vriga rorelseintakter 18327 4880
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Képta tjanster
Fastighetsstad

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer
Reparationer
Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsforeningen Professorn 3

2023

15955
212479
28516
12 427

269 377

27 452

4105

28 408
28 098
90 000

146 506

49 363
496 803

2023

29642
6922

36 564

3000

1570

2364
17 102

19 466
60 600

769613-9042

2022

21 556
150 373
15105

9018

196 052

22 655

4664

27 658
27 258
81950

136 866

5047
365 285

2022

28 534
4494

33028

5000

21870

542

5670
6212

66 110
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Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 13924 800 13924 800
Utgaende anskaffningsvarden 13924 800 13924 800
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1878935 - 1735455
Arets avskrivningar - 143 480 - 143 480
Utgaende avskrivningar -2022 415 -1878 935
Utgaende redovisat varde 11 902 385 12 045 865
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 8261 000 8261 000
Taxeringsvarde mark 11 042 000 11 042 000
19303 000 19303 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 400 000 18 400 000
Lokaler 903 000 903 000
19 303 000 19 303 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 035 000 7 035 000
Summa: 7 035 000 7 035 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,980 % 3000 000 3000 000
Swedbank 2024-03-28 4,980 % 3085000 3085000
Swedbank 2024-01-28 5,049 % 950 000 950 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 035 000 7 035 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 035 000 -7 035000
0 0
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Underskrifter

Var digitala underskrift har lamnat pa dag vad som framgar av var digitala signatur

Ole Edvard Jahren Andersson Erik Anton Gymark
Ordférande Ledamot

Pearl Moira Mulkerrins Marcus George Jensen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats vad som framgar av min digitala signatur

BRF Revisorerna

Johan Wahlstrom
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     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/HJbUOzWpZR
     Pearl Moira Mulkerrins
     83.185.46.84
   
  
   
    signature.created
    2024-05-01T11:22:27.159Z
    r1m_GZa-C.828b630c-723a-4e91-80ce-a0ddcef05d59
    
     r1m_GZa-C.828b630c-723a-4e91-80ce-a0ddcef05d59
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C/signatures/r1m_GZa-C.828b630c-723a-4e91-80ce-a0ddcef05d59
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C
     
      /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/HJbUOzWpZR
      Pearl Moira
      Mulkerrins
      1994/04/29
      199404292725
    
     signed
     bankid-se
     Pearl Moira
     Mulkerrins
     1994/04/29
     83.185.46.84
     
      r1m_GZa-C
      a2db1f14-aa4d-46e3-95d7-4282da82c844
      true
      2024-05-01T11:22:26.533Z
      
      
       /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/HJbUOzWpZR
       Pearl Moira
       Mulkerrins
       pearlmoiramulkerrins@gmail.com
       199404292725
       1994/04/29
       83.185.46.84
     
    
     199404292725
     2024-05-01T11:22:26.533Z
   
    
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/HJbUOzWpZR
     Pearl Moira
     Mulkerrins
   
  
   
    signature.created
    2024-05-01T11:28:03.569Z
    r1m_GZa-C.01763092-26cb-4323-980c-958f58da9c7d
    
     r1m_GZa-C.01763092-26cb-4323-980c-958f58da9c7d
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C/signatures/r1m_GZa-C.01763092-26cb-4323-980c-958f58da9c7d
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C
     
      /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/BJPdMbp-C
      Marcus George
      Jensen
      1995/10/27
      199510276612
    
     signed
     bankid-se
     Marcus George
     Jensen
     1995/10/27
     83.185.241.70
     
      r1m_GZa-C
      79275481-99ac-4af0-b847-908f12add3b0
      true
      2024-05-01T11:28:02.131Z
      
      
       /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/BJPdMbp-C
       Marcus George
       Jensen
       maje1502@gmail.com
       199510276612
       1995/10/27
       83.185.241.70
     
    
     199510276612
     2024-05-01T11:28:02.131Z
   
    
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/BJPdMbp-C
     Marcus George
     Jensen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-02T06:50:46.357Z
    SJlUuz-pb0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36
      151.177.238.203
      2024-05-02T06:50:46.163Z
    
     SJlUuz-pb0
     2024-05-02T06:50:46.163Z
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SJlUuz-pb0
     /envelopes/HyxdMWpWC
   
    
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SJlUuz-pb0
     Erik Anton Gymark
     151.177.238.203
   
  
   
    signature.created
    2024-05-02T06:51:36.385Z
    r1m_GZa-C.84322504-e192-4cb8-9699-197d71c89e71
    
     r1m_GZa-C.84322504-e192-4cb8-9699-197d71c89e71
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C/signatures/r1m_GZa-C.84322504-e192-4cb8-9699-197d71c89e71
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C
     
      /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SJlUuz-pb0
      ANTON
      GYMARK
      1985/09/24
      198509243971
    
     signed
     bankid-se
     ANTON
     GYMARK
     1985/09/24
     151.177.238.203
     
      r1m_GZa-C
      15b2495a-466e-4926-9d60-9da20b0122f6
      true
      2024-05-02T06:51:35.937Z
      
      
       /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SJlUuz-pb0
       ANTON
       GYMARK
       antongymark@gmail.com
       198509243971
       1985/09/24
       151.177.238.203
     
    
     198509243971
     2024-05-02T06:51:35.937Z
   
    
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SJlUuz-pb0
     ANTON
     GYMARK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-03T20:45:11.291Z
    SkbwuGbp-0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      188.148.243.4
      2024-05-03T20:45:11.254Z
    
     SkbwuGbp-0
     2024-05-03T20:45:11.254Z
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SkbwuGbp-0
     /envelopes/HyxdMWpWC
   
    
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SkbwuGbp-0
     Johan Wahlström
     188.148.243.4
   
  
   
    signature.created
    2024-05-03T20:45:34.951Z
    r1m_GZa-C.e9d7de12-8833-4b13-ad32-d6ddf530b358
    
     r1m_GZa-C.e9d7de12-8833-4b13-ad32-d6ddf530b358
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C/signatures/r1m_GZa-C.e9d7de12-8833-4b13-ad32-d6ddf530b358
     /envelopes/HyxdMWpWC/documents/r1m_GZa-C
     
      /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SkbwuGbp-0
      JOHAN
      WAHLSTRÖM
      1984/03/04
      198403045530
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     WAHLSTRÖM
     1984/03/04
     188.148.243.4
     
      r1m_GZa-C
      d2eeeba0-9135-4e61-bcc7-86e2cd4ff0b6
      true
      2024-05-03T20:45:34.536Z
      
      
       /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SkbwuGbp-0
       JOHAN
       WAHLSTRÖM
       info@brfrevisorerna.se
       198403045530
       1984/03/04
       188.148.243.4
     
    
     198403045530
     2024-05-03T20:45:34.536Z
   
    
     /envelopes/HyxdMWpWC/recipients/SkbwuGbp-0
     JOHAN
     WAHLSTRÖM
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