Arsredovisning

Brf Nipfjallet 5

716421-6298

Styrelsen for Brf Nipfjallet 5 far hairmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning
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- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dandamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller

lokal.

FORENINGENS STADGAR
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-01-02.

FORENINGENS BYGGNAD OCH TOMTRATT

Féreningen férvarvade byggnaden Nipfjéllet 5 i Stockholms kommun den 30 juni 1992.

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Nipfjallet 5. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med
totalt 21 bostadsratter. Den totala boytan ar 992 kvm. Féreningen upplater 4 parkeringsplatser med
arrenderatt. Vardear 1939.

LAGENHETSFORDELNING
12 st 1 rum och kok
9st 2 rum och kok

FORSAKRING
Byggnaden éar fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar.

FASTIGHETSAVGIFT
Foreningen betalar full fastighetsavgift & 1 589 kr/lagenhet ar 2023, totalt 33 369 kr.

EKONOMISK FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen skottes av Cortea Bygg & Forvaltning AB till och med november 2022. |

december 2022 togs den ekonomiska férvaltningen 6ver av Khoury & Bergstrém Forvaltning AB. Vid arsskiftet 23/24
togs den ekonomiska férvaltningen éver av ECA Redovisning och forvaltning AB.

TEKNISK FORVALTNING
Den tekniska forvaltningen skots av Fastighetsdagarna Stockholm AB. Stadning utféres av KK Company
AB.

EKONOMISK PLAN
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som har registrerats av Bolagsverket
den 1992-03-30.

ARSAVGIFTER

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka féreningens |6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, réantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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AVSATTNING TILL YTTRE FOND

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fradn balanserat resultat till fond for yttre underhall. Enligt féreningens
stadgar skall minst avsattas 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

STYRELSE
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 28 juni 2023 haft féljande sammansattning:

Ledamoter
Johan Lundqvist Ordférande
Niklas Jansson, Ledamot

Matilda Widing, Ledamot

Suppleanter
Christian Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
Vid stdmman valdes Bengt Larsson pa Advertus till ny revisor.

Valberedning
Ingen valberedning kunde véljas da ingen var frivillig

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Foreningen holl arsstamma den 28e jun.

Under arets holls bade var- och hoststadning (den 11e juni och 22 oktober).

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 27 medlemmar. Under aret har 3 verlatelser &gt rum. Inga
andrahandsuthyrningar har beviljats.
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Skuldsattning kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea. (BOA).

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréattsarea.

Arsavgifternas andel av de totala intikterna i procent
De totala arsavgifterna dividerat med de totala intakterna

Energikostnad per kvm
El, vdrme och vatten dividerat med BOA

Sparande
Arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall dividerat med BOA.

Réntekanslighet

Ett matt pa hur mycket féreningen behover hoja avgifterna om réntorna gar upp. Féreningens 1an dividerat med

arsavgifterna.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 833
Resultat efter finansiella poster -33
Soliditet % 48
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 788
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 94
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 199
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3238
Sparande (kr) per kvadratmeter 83
Réntekéanslighet % 4

Boyta: 992 m2

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
800

-86

49

745

3259

2101-2112
806

-934

49

750

3273
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2001-2012
795

-57

62

745

2480

Av forlusten bestar 123 565 kr av avskrivningar som inte kostar foreningen nagon likviditet. Avgifterna hojdes med 5%

2023 och styrelsen utesluter inte att ytterligare hdjningar kan behdvas for att moéta ett dndrat kostnadsldge och

kommande underhall. Dock planeras inte nagra stora utgifter for underhall de nérmaste aren.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 3 477 656
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsattning till fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 477 656
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -870 225
Arets resultat -41214
Summa -911 439
Forslag till disposition:
Avséttning till fond for yttre underhall 84 600
Balanseras i ny rékning -996 039
Summa -911 439

Fond for
yttre
underhall
644 104

64 200

708 304

Balanserat
resultat

-720 221

-85 804
-64 200

-870 225

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

[E‘/I BysNIciXA-H1eoElqiQ0 J

Arets
resultat

-85 804

85 804

-41 214
-41 214



Brf Nipfjallet 5
716421-6298

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

[G‘/l BysNIciXA-H1eoElqiQ0

2023-01-01
2023-12-31

832 829
832 829

-487 671

-125 252

-5 994

-123 565

-742 482

90 347

2

-131 563

-131 561

-41 214

-41 214

-41 214
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2022-01-01
2022-12-31

800 017
800 017

-576 587
-105 523

-5993
-123 565
-811 668

-11 651

-74 154
-74 153

-85 804

-85 804

-85 804
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

5681708
5681708

5681708

197 641
53

43 311

241 005

981 598
981 598

1222 603

6904 311
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2022-12-31

5805 273
5805273

5805 273

697
50 101
50 798

901 227
901 227

952 025

6 757 298
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

3 477 656
708 304
4 185 960

-870 225
-41 214
-917 439

3 274 521

3212187

0

68 029
65 268
284 306

3 629 790

6904 311
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2022-12-31

3 477 656
644 104
4121760

-720 221
-85 804
-806 025

3315735

1176 488

1176 488

2 056 283

0
30738
62 538

115516

2 265 075

6 757 298
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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90 347

123 565
-131 561

82 351

-152 755

150 775

80 371

80 371

901 227
981 598
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2022-01-01
2022-12-31

-11 651

123 565
-74 153

37761

135143

-134 629

38 275

38 275

862 952
901 227



Brf Nipfjallet 5
716421-6298

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

10(12)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Not 2 Intakter
Parkering

Arsavgifter

Bredband

Justering intakter
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Stadning

Besiktningskostnader
Underhall 6vrigt
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsakring
Tomtréattsavgald
Kabel-TV och Bredband
Férbrukningsmaterial
Programvaror
Summa

Ar
77 ar

2023-12-31

-20 000
-781 285
-31185
0

-360
-832 830

2023-12-31

15 065
0

6 250
7563
27 221
143 075
26714
32382
20 195
155 800
38292
792

14 322
487 671

o]
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2022-12-31

-26 000
-804 183
-36 450
69 539
-2 924
-800 018

2022-12-31

14 378
15078
9725
83 928
40 479
130 171
27 339
41070
16 694
142 300
40 382
2304
12739
576 587
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhall

Revision

Ekonomisk forvaltning grundavtal
Ekonomisk forvaltning 6vertagande
Extra debitering ekonomisk forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Arvoden

Arvoden
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Som kortfristig skuld betraktas lan som ska sattas om inom 12 manader.

Lan

Stadshypotek 421840
Stadshypotek 487937
Stadshypotek 497005

Varav kortfristi:g del

Ranta
5,66%
3.33%
4,29%

Réntedndring
Rorligt 3 man
2024-06-01
2024-06-30
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2023-12-31

33369
965

28 750
46 625
0

244
5896
2918

6 485
125 252

2023-12-31

5994
5994

2023-12-31

9207 490
9207 490

-3402 217

-123 565
-3 525782

5681708

Belopp 2023
1258 283
1163 904

790 000
3212187
3212187
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2022-12-31

31899
0
19750
34578
4375
3313
2625
3151
5832
105 523

2022-12-31

5994
5994

2022-12-31

9207 490
9207 490

-3 278 652

-123 565
-3402 217

5805 273

Belopp 2022
1258 283
1176 488

798 000
3232711
2 056 283
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Not 8 Stallda sakerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3942 800
Summa stéllda sidkerheter 3 942 800
UNDERSKRIFTER

Stockholm

Johan Lundqvist Matilda Widing

Niklas Jansson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

3942 800

3 942 800
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Revisionsber:ittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nipfjillet 5, org.nr 716421-6298

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nipfjéllet 5 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Addo Sign ID-nummer: bbf37567-47a8-4a23-8284-c523234e7810



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nipfjallet 5 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Bromma

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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