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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Sagobdécken

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Bromma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Soldgget 1. Tomtrattsavtal finns till fastigheten Solagget 1 da
foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtrattavtal.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem till sex vaningar. Huset inrymmer totalt 50
bostadsrattslagenheter med en total boarea om 3 778 kvm. Féreningen disponerar 6ver 35 parkeringsplatser i
garage samt en utomhusplats avsedd for rérelsehindrad om behov faststallts. (Idag far den nyttjas av samtliga
medlemmar for kortare stopp; pa- och avlastning.)

Lagenhetsfordelning:

24 st 2 rum och kok

17 st 3 rum och koék

9 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.

| fastigheten finns styrelserum och évernattningslagenhet som medlemmar kan hyra.

Styrelsens sammanséttning

Carl Axel Erik Kanne Ordférande
Bernd Briese Styrelseledamot
Kristina Kaas Styrelseledamot
Sarah Stenholm Styrelseledamot
Amanda Ivarsson Suppleant

Siv Elisabeth Marlene Berg ~ Suppleant
Veronica Kjellstrom Suppleant

Valberedning

Marta Egerlid
Annelie Lundell
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Firmateckning

Arsredovisning 2023

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Auktoriserad
revisor

Mats Lennart
Blomgren

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-04.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Underhallsplan har foreningen upprattat ar 2014, vilken stracker sig 6ver 30 ar.

Utférda historiska underhall

2023 e Obligatorisk ventilationskontroll
2022 e Stamspolning

2020 e Mindre fasad och balkong arbeten

Uppdaterat brandskydd med bland annat installation av brandsléckare och utrymningsskyltar

2019 e Byte av portautomatik

Planerade underhall

2024 e Byte av givare for varmvattenférbrukning
2025 e Garagerenovering

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning
Serviceavtal hissar

Forvaltning, stadning, systematiskt brandskydd, drift, vinterunderhall
Garage

Driftoptimeringsarbete
Portautomatik

Eldistribution

Fjarrvarme

Natoperator

Bredband, TV, telefoni
Filtertjanst element och koksflakt
Larm och sakerhet

Vatten

Fastighetsforsakring

Sida3av17

Simpleko AB

Kone

Fastighetsagarna Service Sthim AB
AimoPark

KTC Control AB

Assa Abloy Entrance System Sweden AB
Ellevio

Norrenergi AB

Fortum Markets AB

Telia AB

Folkfilter AB

Securitas Sverige AB

Stockholm Vatten AB

Trygg Hansa AB
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Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsforening (ACSS) 717916-0879, med en andel pa 1.9%.

Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning for sopsug Agnes Cecilia ga:1 och bildades genom
anléggningsbeslut 2015-04-16. Gemensamhetsanlaggningen bestar av en stationar sopsugsanlaggning med
huvudledningar och sopinkast forlagda pa medlemmarnas tomtmark. | gemensamhetsanlaggningen ingar
samtliga anordningar som ar nédvandiga for anlaggningens funktion fran och med sopinkastet till och med
terminalbyggnad med maskiner, containrar och styrsystem mm.

Vidare ar foéreningen med i GA:2 som omfattar garage och gardsbyggnad tillsammans med Hugo och Josefin 1
och Opsis Kalopsis 1 (Brf Kdrsbarsdalen och Brf Sagoskogen). GA:2 forvaltas genom samfallighetsforening,
féreningens andelstal ar 35/140.

Ovrigt
Foreningen har en egen hemsida, www.sagobacken.se, samt en Facebookgrupp for medlemmarna samt BoAppa
for smidig kommunikation inom féreningen.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hojdes under 2023 med 10%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3229279 3019851 3031995 2957035
Resultat efter fin. poster -1 684 597 -1 340 566 -612 922 -773 592
Soliditet (%) 83 82 82 82
Yttre fond 4217725 3783350 3283350 2783 350
Taxeringsvarde 134 000 000 134 000 000 111 000 000 111 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 752 698 702 -
Arsavgifternas andel av totala 878 874 875 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm uppldten 6734 7279 7294 7310
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6734 7279 7 294 7310
Sparande per kvm totalyta, kr -74 95 210 170
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 36 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 68 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 18 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 156 122 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,67 0,68 0,68 0,90
Rantekanslighet (%) 8,96 10,42 10,39 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 57 754 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det har bedomts att det finns anledning att géra den ekonomiska informationen i arsredovisningen mer
lattillganglig genom att tydliggora sarskilt viktiga uppgifter. Pa detta satt tror man kunna 6ka transparensen och
jamforbarheten mellan bostadsrattsforeningar samt underlatta for potentiella bostadsrattskdpare att fatta
battre underbyggda beslut. Forbattrad ekonomisk information anses aven gynna befintliga medlemmar i en
forening och andra intressenter, sasom kreditgivare. Fran och med arsredovisningen 2023 kommer det, i och
med den nya lagen, vara obligatoriskt att kommentera om féreningen gor ett negativt resultat.
Uppgiftsskyldigheten avser vad forlusten innebar for mojligheten att finansiera féreningens framtida
ekonomiska ataganden.

Rorelseresultat ar ett ekonomiskt nyckeltal som anvands for att mata ett foretags I6nsamhet utifran dess
operativa verksamhet. Ett satt att mata rorelseresultat ar med nyckeltalet EBITDA, som betyder Earnings Before
Interests, Taxes, Depreciation and Amortization. EBITDA beskriver enligt manga en mer rattvisande bild av ett
foretags operationella Ibnsamhet, eftersom nyckeltalet inte tar hansyn till rantor, skatter och ned- och
avskrivningar. EBITDA kan darfér ge en god uppfattning av hur val ett foretag genererar kassafléde. Ett hogt
kassaflode innebar att foretaget battre klarar av att gora olika investeringar, men ocksa att foretaget har en
battre formaga att betala sina skulder.

Sagobackens EBITDA é&r fortsatt positivt (427TSEK mot 252TSEK foregdende ar) och var nettoomsattning var aven
den hogre an fg ar tack vare den avgiftshojning som skedde under tidig var 2023. Det som gor att foreningen
andock visar ett negativt resultat beror i huvudsak pa:

+ hogre kostnader for fastighetsel och vatten

« att ett utav vara tre lan (som ar >50% av var totala lanesumma) omférhandlades under varen och gick fran en
réantesats om 0,70% till 4,7% vilket har fatt vara rantekostnader att stiga avsevart

« de linjara avskrivningarna, dvs vardeminskningen av vara byggnader och installationer (materiella
anlaggningstillgangar). Visserligen enbart en bokforingsteknisk post men som sanker vart resultat med 1,4MSEK
kronor.

Vi har under aret gjort en stor amortering av vara lan pa 2MSEK vilket har minskat vara rantekostnader. Vi ser
inte att vart underskott 2023 kommer att féranleda en avgiftshojning under nastkommande ar. For att
sakerstalla att foreningen kan finansiera vara framtida ekonomiska ataganden, exempelvis rantor pa
foreningens lan, tomtrattsavgalder och underhall av foreningens byggnader:

+ goOr vi en Oversyn av vara avtal

« har vi bundit ett utav vara lan (som utgor ca 20% av total lanesumma) till 3,32% under en tvaarsperiod da
rantelaget fortsatt ar osakert

« vi tittar pa mojligheten att, vid varens omférhandling av vart storsta lan (som namns ovan) fa ett sk “gront lan”.
Med en utgangspunkt i dagens 4,7% ger en lagre niva (kring 3%) en positiv effekt pa rantekostnaderna.

« gor vi extraamortering av vara |an, for att ytterligare fa ner rantekostnaderna, om var likviditet tillater
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 52 794 000 - - 52 794 000
Upplatelseavgifter 79 206 000 - - 79 206 000
Fond, yttre
. 3783350 - 434 375 4217725
underhall
Balanserat resultat -8 424 093 -1 340 566 -434 375 -10 199 034
Arets resultat -1 340 566 1 340 566 -1 684 597 -1 684 597
Eget kapital 126 018 691 0 -1 684 597 124 334 094
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 199 034
Arets resultat -1 684 597
Totalt -11 883 631
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Balanseras i ny rakning -12 383 631
-11 883 631

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 3229279 3019 840
Ovriga rérelseintdkter 5695 0
Summa rérelseintakter 3234974 3019 840
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -2 226 926 -2 322 098
Ovriga externa kostnader -379 904 -310 023
Personalkostnader -201 100 -135623
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 406 124 -1 405 814
Summa rérelsekostnader -4 214 053 -4 173 559
RORELSERESULTAT -979 080 -1153719
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 711 38
Rantekostnader och liknande resultatposter -706 228 -186 885
Summa finansiella poster -705 517 -186 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 684 597 -1 340 566
ARETS RESULTAT -1 684 597 -1 340 566
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 149 581 703 150 973 151
Maskiner och inventarier 11 64 469 79 145
Summa materiella anlaggningstiligangar 149 646 172 151 052 296
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 149 646 172 151 052 296

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 216 3519
Ovriga fordringar 12 87 747 41584
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 341 711 332404
Summa kortfristiga fordringar 446 674 377 507

Kassa och bank

Kassa och bank 533 824 3007 241

Summa kassa och bank 533 824 3007 241

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 980 498 3384748

SUMMA TILLGANGAR 150 626 670 154 437 044
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132 000 000 132 000 000
Fond for yttre underhall 4217725 3783350
Summa bundet eget kapital 136 217 725 135 783 350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 199 034 -8 424 093
Arets resultat -1 684 597 -1 340 566
Summa fritt eget kapital -11 883 631 -9 764 659
SUMMA EGET KAPITAL 124 334 094 126 018 691
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 11 981 500 6 894 750
Summa langfristiga skulder 11981 500 6 894 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 13 460 000 20 604 750
Leverantorsskulder 159 294 398 609
Skatteskulder 155 400 112 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 536 382 407 844
Summa kortfristiga skulder 14 311 076 21523 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 626 670 154 437 044
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -979 080 -1153 719
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1406 124 1405 814
427 044 252 095

Erhéllen ranta 711 38
Erlagd ranta -700 862 -186 887
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . -273 107 65 246
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -69 167 12773
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -73 143 281 403
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -415 416 359 423
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 2021750
Amortering av lan -4 058 000 -2079750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 058 000 -58 000
ARETS KASSAFLODE -2473 416 301423
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3007 241 2705 818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 533 824 3007 241
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sagobédcken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,85 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2578679 2380069
Hyresintakter, p-platser 312773 343 951
Arsavgifter, bredband 203 061 203 061
Ovriga intakter 27 803 17 298
Arsavgifter, varmvatten 57 157 58 461
Overnattnings-/gastlagenhet 55500 17 000
Summa 3234974 3019 840
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 136 682 123422
Besiktning och service 193170 116 464
Stadning 104 462 72727
Tradgardsarbete 39100 39733
Snoskottning 74 390 51690
Summa 547 803 404 036
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparation och underhall hissar 71016 63 890
Reparation och underhall bostader 29 127 5393
Reparation och underhall gemensamma utrymmen 16 047 73234
Reparation och underhall installationer 99 698 462 401
Reparation och underhall 6vrigt 3938 387
Summa 219 826 605 305
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 258 288 136 784
Uppvarmning 243 557 258 341
Vatten 86 203 66 377
Sophamtning 25994 18 186
Summa 614 042 479 688
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 71202 63034
Tomtrattsavgalder 481 300 481 300
Ovrigt 5639 6 803
Bredband och TV 207 664 205 957
Fastighetsskatt 79 450 75975
Summa 845 255 833 069
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 203 997 138 328
Forbrukningsmaterial 39773 36612
Revisionsarvoden 43125 31875
Ekonomisk férvaltning 93 008 87733
Konsultkostnader 0 15475
Summa 379 904 310023
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 152 100 103 200
Sociala avgifter 49 000 32423
Summa 201 100 135623
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 705998 186 505
Ovriga rantekostnader 230 380
Summa 706 228 186 885
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 163 700 000 163 700 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 163 700 000 163 700 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 726 849 -11 335711
Arets avskrivning -1 391 448 -1 391138
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 118 297 -12726 849
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 149 581 703 150 973 151
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
Summa 134 000 000 134 000 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 171 001 171 001
Utgaende anskaffningsvarde 171 001 171 001
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -91 856 -77 180
Avskrivningar -14 676 -14 676
Utgaende avskrivning -106 532 -91 856
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 469 79 145
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 82473 37928
Skattefordringar 1335 334
Ovriga fordringar 3939 3322
Summa 87747 41584
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 70 891 61991
Forsakringspremier 79735 47 631
Bredband och TV 51916 51916
Tomtratt 120 325 120 325
Foérvaltning 18 844 22 488
Upplupna garageintakter 0 28 053
Summa 341 711 332404

Sida 15 av 17

Signed document (IYYIC2)



Brf Sagobacken
769620-4564

NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-09-28 0,70 % 6 894 750 6923 750
SEB 2026-12-28 3,32% 5144 750 7173 750
SEB 2024-05-28 4,70 % 13 402 000 13 402 000
Summa 25 441 500 27 499 500
Varav kortfristig del 13 460 000 20 604 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 151 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33056 3375
El 19 989 19 273
Uppvarmning 36433 39953
Revision 16 000 16 000
Vatten 25 264 21908
Loner 122 868 71368
Sociala avgifter 40 963 22 428
Utgiftsrantor 6 400 1034
Forutbetalda avgifter/hyror 235 409 212505
Summa 536 382 407 844
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31 750 000 31750 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

AimoParks avtal [6pte ut i och med arsskiftet och nu ar det BRF Kérsbarsdalen; en utav tre medlemmar i
gemsamhetsanlaggningen Garaget (6vriga ar BRF Sagoskogen och var forening BRF Sagobacken) som ansvarar
for avtal mot tredje part och fordelar kostnaderna. Avtal gallande administration av foreningens garageplatser

har tecknats med Simpleko.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sagobicken, org.nr 769620-4564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sagobacken for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:
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o Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiasta uppmairksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sagobiacken for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon é&tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omréden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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