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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Langbrodal, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades av Bolagsverket den 24 januari 2017.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen dger tomtrétterna till fastigheterna Akvariet 9 och Bergtungan 1 i Stockholm kommun.

Tomtrittsavgélden ar ofdrdndrad t o m den 30 juni 2030. Till den 30 juni 2024 pégar dock en infasning
av tomtréttsavgiftshojningen som skedde ar 2020.

Foreningens byggnader bestar av 26 radhus och 8 parhus. Den totala boarean (BOA) ér ca 5 364 kvm.
Foreningen disponerar en parkeringsplats per hus samt étta platser for uthyrning.

Ligenhetsfordelning:
1 st 5 rum och kok
33 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheterna &r fullvdrdesforsdakrade hos Moderna Forsdkringar. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt
bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.

Servitut
Fastigheterna har tvé ledningsrétter for fjarrvirme och underjordiska elledningar for starkstrom.

Fastighetsavgift
Fastigheterna var helt befriade fran fastighetsavgift de forsta fem aren, dérefter &r fastigheterna

beskattade med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fastigheternas vardear ar faststallt
till 2011, vilket innebar att full fastighetsavgift borjar tas ut 2022.

Fastigheternas taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 2020 ar 142 391 000 kr, varav byggnadsvarde 75 425 000 kr och markvirde
66 966 000 kr.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2021.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande fastighetsjour, felanmalan
samt snorojning. Det nuvarande avtalet har 16ptid fram till den 30 juni 2021.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 12 juli 2010.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 331 kr per kvadratmeter BOA.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp motsvarande minst

20 kr per kvadratmeter BOA. Styrelsens forslag till stimman 2021 4r en avsattning pa 100 kr per
kvadratmeter BOA.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 april 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Johan Ernestam ordforande

Niklas Edkvist ledamot

Mikael Olshammar ledamot

Malin Héistad ledamot

Johan Kriiger ledamot

Magnus Kruppke suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (&tta) protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Martin Moberg sammankallande

Christian Ehn
Liselotte Fries
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

I samband med stimman 2020 tilltrddde en till stora delar helt ny styrelse, vilket gjorde att styrelsen fick
lagga en del tid pa att komma in i arbetet. P4 stimman antogs dven en motion om att utreda intresse,
behov och eventuella 16sningar for en gemensam laddplats for elbilar. Efter utredning konstaterades det
att vare sig intresse eller behov var sirdeles stort just nu, men att det finns ett visst framtida intresse.
Styrelsen beslot efter utredning dérfor att avvakta med fragan ytterligare nagra ér.

Pé grund av foréndrade regler for momspliktighet avskaffades den avgift for vattenkonsumtion, utover
de ingdende 89 kubikmeterna, som har tagits ut tidigare &r. Ar 2020 har priglats av pandemin, trots detta
genomfordes den arliga Langbrodalsdagen med gemensam grillning pa kvéllen.

Foreningen har inte drabbats av den pagaende Corona-pandemin i nagon storre omfattning. Styrelsen
foljer dock utvecklingen och bedomer 1 dagsldget inte att pandemin kommer att fa négra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

I 6vrigt har styrelsens arbete dominerats av fragor infor 2021 géllande ommaélning av fasader och
inldmnande av forfrdgan om frikdp av tomtréitterna Bergtungan 1 och Akvariet 7.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 66 (66) medlemmar. Under aret har sex (ingen) medlem tilltritt och sex
(ingen) medlem uttrdtt ur foreningen. Fyra (0 st) overlatelser har skett under aret. Under éret har ingen
(ingen) medlem beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, tkr (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1871 1 883 1 904 1 904 1670
Resultat efter finansiella poster -1 058 -1 106 -1 070 -1 046 -1 153
Soliditet (%) 92,8 92,8 92,0 92,2 92,3
Resultat exklusive avskrivningar 578 530 565 590 475
Fastighetslan/kvm (kr) 1976 1976 2256 2256 2700
Arsavgift/kvm (kr) 331 331 331 331 346

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med BOA.
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Foriandring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fo
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 112 898 394 38429 522
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 112 898 394 38 429 522

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till fond for yttre underhall enligt stadgar avsittes

extra avsittning till yttre underhéll enligt styrelsens forslag
i ny rékning overfores

nd for yttre

underhall

1368 600

1 072 800

2 441 400

Balanserat

resultat

-7 040 096

-2 178 382

-9 218 478

-9218 478
-1 058 294
-10 276 772

107 280
429 120
-10 813 172
-10 276 772

Arets

resultat

-1 105 582

1 105 582
-1 058 294
-1 058 294

4(12)

Totalt

144 550 838

0
-1 058 294
143 492 544

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1871424
1871 424

-896 063
-141 916
-100 933
-44 877

-1 635979
-2 819 768

-948 344

-109 950

-109 950

-1 058 294

-1 058 294

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1 882 812
1 882 812

-891 848
-136 816
-108 642
-92 051

-1 635979
-2 865 336

-982 524
-123 058
-123 058
-1 105 582

-1 105 582
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

152 133 054
152 133 054

152 133 054

2402 034

168 029
2570 063
2570 063

154 703 117

6 (12)

2019-12-31

153 769 033
153 769 033

153 769 033

1812 584

158 779
1971 363
1971 363

155 740 396
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

112 898 394
38 429 522
2 441 400
153 769 316

-9218 478
-1 058 294
-10 276 772
143 492 544

7100 000
7100 000

3500 000
23 841
278 732
600

307 400
4110573

154 703 117

7(12)

2019-12-31

112 898 394
38429 522
1 368 600
152 696 516

-7 040 096
-1 105 582
-8 145 678
144 550 838

10 600 000
10 600 000

0

40 639
269 620
600
278 699
589 558

155 740 396
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-1 058 294
1635979
9112

586 797

-13 206
-16 798

28701
585 494

585 494

1679 229
2264723

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 105 582
1635979
6 154

536 551

-5 860
-17 706
47791
560 776

-1 500 000
-1 500 000
-939 224

2618453
1679 229
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 sé andras klassificeringen av kortfristig skuld d& de lan som villkorsdandras 2021 anses som
kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 100 ar
Ombyggnation ravindar 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1777 200 1777 200
P-plats och garage 36 300 36 000
Hyresbortfall, p-plats -27 900 -28 800
Vattenavgift 85 824 98 412
1871 424 1 882 812

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 11220 11052
Tradgardsskotsel 13 765 12 636
Stadkostnader 0 1787
Snordjning/sandning 23 385 85719
Reparationer 7481 0
Planerat underhall 29 125 0
Fastighetsel 10 259 12 550
Vatten och avlopp 84 758 80 736
Avfallshantering 84 466 77761
Forsdkringskostnader 50 828 38 733
Tomtrittsavgild 480 350 462 200
Bredband 97 708 97 708
Forbrukningsinventarier 0 7433
Forbrukningsmaterial 2718 3533

896 063 891 848
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilersittningar
Sociala avgifter
Utbildning kurs

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvirde tomtrétt
Utgiaende ackumulerat virde tomtratt

Ingadende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtritt
Utgaende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
281
2419

0

17 375
71376
2 050
6732
700
100 933

2020
32493
226

10 208
1950
44 877

2020-12-31
117 177914
117177 914

-7 127 021
-1171979
-8 299 000

46 600 000
46 600 000

-2 881 860
-464 000
-3 345 860

152 133 054

75 425 000

66 966 000
142 391 000

10 (12)

2019
269
2124

2 469
26 500
68 596
2 000

6 684

0

108 642

2019
70 003
54

21 994

92 051

2019-12-31
117177914
117 177 914

-5 955042
-1171 979
-7 127 021

46 600 000
46 600 000

-2.417 860
-464 000
-2 881 860

153 769 033

75 425 000

66 966 000
142 391 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Forsakring skadedjur
Bredband
Tomtréttsavgild
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
137 311
2264723
2 402 034

2020-12-31
16 793

0

8142

124 625

18 469

168 029

11 (12)

2019-12-31
133 355
1679229
1812 584

2019-12-31
10 496

6 747

8 142

115 550

17 844

158 779

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 0,76 2021-05-28
SEB 0,54 2022-08-28
SEB 0,73 2023-08-28
SEB 0,84 2025-08-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31

3500 000
1 875000
1250 000
3975000
10 600 000

-3 500 000

Lanebelopp
2019-12-31

3500 000
1 875000
1250 000
3975000
10 600 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langsiktig och styrelsens

bedomning dr att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld foérdelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: Lanen 16per utan krav pa amorteringar.
Lan som forfaller inom ett ar: 3 500 000 kronor.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Reparationer och underhall
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2021 - -

Johan Ernestam
Ordforande

Mikael Olshammar

Johan Kriiger

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31
9 444
35992
11 308
17 250
2260
16 391
14 139
33 878
166 738
307 400

2020-12-31
12 500 000
12 500 000

Niklas Edkvist

Malin Hoistad

12 (12)

2019-12-31
15 081
35383
11117
23 125

2 480
12 369
13 488

0
165 656
278 699

2019-12-31
12 500 000
12 500 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Langbrodal, org.nr 769619-4427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Langbrodal for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Langbrodal for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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