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Kallelse
till
ordinarie féreningsstimma fér BRF Jungfrudansen 1

torsdag 15 april 2021 ki 1830

i Tallbackaskolans aula, Kristinelundsvigen 1 i Solna.
Avprickning gentemot rostlangden sker fran ki 1800.

Med hansyn till pandemin far max en per hushall komma.
Munskydd och handsprit finns pa plats.

Forslag pa dagordning till stimman

Stammans 6ppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av stdammoordférande.

Anmadlan av stammoordférandes val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststdllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens drsredovisning.

Foredragning av revisorns berattelse.
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
. Beslut om resultatdisposition.
. Fraga om ansvarsfrihet foér styrelsen.
. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar.
. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
. Val av valberedning.
. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frdgor samt motioner fran medlemmarna.

- Beslut om att byta fonster i hela fastigheten.

. Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for BRF Jungfrudansen 1 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Jungfrudansen 1 &r beldgen i Huvudsta (Solna). Foreningens andamal dr att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse men ocksa fungera som en hyresvard for vara hyresgaster i
fastigheten.

Kort historik

Stadsplanen fér omradet runt Jungfrudansen faststélides av Kungl. Maj:t i bérjan av 1930-talet samt av
Lansstyrelsen under dren 1965 och 1970. Féreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus,
sammanbundna med en kulvert i den Gvre killaren. Husen byggdes 1973-1974 och har tvd
kéllarvaningar i port 1-5 och en kallarvéning i port 7-15. Husens grund utgdr berg och grundlaggningen
utgdrs av murar till berg.

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-28 hos Bolagsverket och ett arbete for kop av fastigheten
Palsternackan 1 med tillhérande mark startades och resulterade i ett dvertagande av fastigheten 2005
fran davarande hyresvérden Akelius till en kdpesumma om 195 Mkr. Féreningen ar medlem hos
Fastighets&garna samt Bostadsritterna.

Féreningens gallande stadgar
Féreningens stadgar registrerades 2019-11-11 efter en mindre revidering av stadgarna genomfdrdes till
foljd av stdmmobeslut 2019-03-05 och p& arsstimman 2019-04-009.

Den totala byggnadsytan

Den totala byggnadsytan uppgar till 15 241 kvm, varav 13 165 kvm utgor lagenhetsyta. Ovriga 2 076
kvm utgdrs av exempelvis tvéttstuga, hissmaskinrum, cykelrum och undercentral. Férutom dessa ingar
cirka 250 kvm i form av férrad, som inte utgdr ordinarie ldgenhetsforrad. Merparten av férraden ar
uthyrda till boende i fastigheten, ndgra férrad ar for foreningens egna dndamal.

Lagenhetsfordelning Antal

1 rum och kokskap 3

1 rum och kokvra 101
2 rum och kokvra 9

2 rum och kok 64
3 rum och kdk 56
Totalt antal 233

Det finns 203 uppldtna bostadsratter och 28 hyresritter i féreningen. Utdver det finns dven en
Overnattningsldgenhet och en styrelseexpedition. Foreningens nuvarande hyresgéster har, med nagot
undantag, bott i fastigheten sedan ombildningen 2005.

Foreningen dr fullvardesforsakrad fér byggnader hos IF Skadeforsakring AB.
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Forvaltningsavtal

Fér den ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal tecknat med Storholmen Forvaltning AB och den
tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med hjélp av olika entreprendrer. For fastighetsskétsel
har féreningen avtal med Norrsidans All service AB.

Uppvarmningen
Uppvarmning av fastighet sker med fjarrvirme fran Norrenergi AB och ventilationen bestar av mekanisk
franluft.

Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har féreningen upplatit tva hyresratter till bostadsratter vilket forstarkte féreningens kapital
med 6 330 000 kr (port 1, 65 kvm 2 830 000 kr och port 7, 81 kvm 3 500 000 kr).

Réttelse fran foregdende ars arsredovisning

Under rubriken ”Vasentliga handelser under rakenskapsaret” fér 2019 ars arsredovisning upplystes
ldsaren att foreningen upplatit tva hyresratter till bostadsrétter vilket forstarkte foreningens kapital
med 5370 00 kr (port 11, 81 kvm om 3 060 000 kr och port 13, 41 kvm om 2 310 000 kr). Dock framgick
det pd sida 6 “Fordndring av likvida medel” att inbetalningar tagits upp om 2 310 000 kr. Rattelsen som
genomforts dr att upplatelsen om 3 060 000 kr tagits upp som visentlig handelse fér 2020 samt att
inbetalningen lagts in under “Forandring av likvida medel”.

Arsavgifterna

Arsavgifterna har inte héjts sedan 2009 och om inget oférutsett hdnder kommer ingen héjning goras
under 2021. Bade bostadsratter och hyresréitter har fr.o.m. 1 februari 2020 100 Mbit bredband via
Comhem inkluderat i avgiften (ingen extra kostnad). Hyreshdjningarna for 2021 dr i skrivande stund inte
klara.

Stamrensning/Stambyte
Sedan stammarna rensades och spolades och iordninggjordes av Avloppsteknik Svenska AB 2019 har
féreningen inte haft nagra vattenskador varp4 stambyte inte &r aktuellt i dagslaget.

Solceller

Fragan om att bli en mer energieffektiv och energisparande forening fran medlemmarna har diskuterats
under en ldngre tid ddr solcellspaneler pa taket framstod som ett potentiellt alternativ. En
anbudsprocess startades och under den ordinarie féreningsstimman den 26 augusti 2020 erhdlls
medlemmarna en presentation av SEBAB. Vid stimman meddelade styrelsen att samtliga medlemmar
skulle bli kallade till en extrastimma den 17 september dar majoriteten réstade igenom att ge styrelsen
i uppdrag att genomfora solcellsprojektet. Ett startdatum for igangséttande av arbetet har dnnu inte
lagts fram i vantan pa besked om det bygglov som skickats in till Solna stad.

Radon

Under december 2019 startade den lagstadgade radonmétningen och pagick till mars 2020 dar
radonpuckar placerades ut i alla ldgenheter p& bottenplan med markkontakt samt | 10% av
ldgenheterna péd dvriga vaningar. Resultat och férelidggande frén Solna Stad inkom till féreningen forst i
november 2020. Enligt rapporten Gversteg radonhalten gransen om 200 Bg/kvm i 9 av féreningens
bostdder, samtliga beldgna pd markplan. Féreningen beslutat tillsammans med en miljokonsult att
installera 7 st. utvandiga radonsugar for att skapa ett undertryck under betongplattorna for att
férhindra radongas fran marken att tranga in i fastigheten. Sugpunkter sker via haltagning genom
grundmur pd fastighetens baksida. Ett arbete som pabérijas i februari 2021 for att ligga till grund for de
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nya radonmdtningarna som kommer att genomféras fére matningen i oktober 2021, i enlighet med
foreldggandet.

Undercentralen

Styrelsen beslutade att byta ut den gamla undercentralen under november 2020 da den var pa randen
att sluta fungera. Arbetet utférdes av AB Energiekonomi, ett arbete som tyvarr inte utférdes efter
overenskommen tidplan eller med den kvalité som 6nskats da problemen kvarstar. Styrelsens
férhoppning &r att de problem som uppstétt ska kunna atgérdas s snart som mojligt

Ovriga visentliga hdndelser

Projekt for framtida fénsterbyten

I féreningens strévan efter att bli s& energieffektiva som mojligt pabérjades ett arbete av styrelsen
under september 2020 for att komma i kontakt med potentiella entreprenérer fér ett framtida
fonsterbyte. Huskropparnas fonster har inte bytts ut sedan husen byggdes 1973-1974. Fonster star for
ca 35% av husets totala vdrmeldckage (enligt statistik) och ett fonsterbyte skulle medféra en viktig
miljéinsats med ldgre koldioxidutsl&pp, ldgre energikostnad, mindre buller och en bittre inomhusmiljo.
Ett antal entreprendrer har visat intresse att ta sig an ett sadant projekt och ar i fas med att ta fram
offerter. Inom styrelsen har en arbetsgrupp fétt i uppdrag att utvirdera de olika entreprendrerna och
dess offerter fér att under ndstkomma arsstimma, 2021, kunna presentera ett underlag for féreningens
medlemmar. Ett méjligt startskott for ett framtida fonsterbyte skulle kunna vara hésten 2021.

Ashest

Styrelsen har via A Analys AB skickat prover fér att understka om de fasadplattor som beklader
husfasaderna innehaller asbest. Analysresultatet var glddjande och visade pa att det inte fanns nagon
asbest i fasadplattorna.

Andrahandsuthyrningar

Antalet andrahandsuthyrningar under dret har bedémts vara ett drygt tiotal bostadsritter som
behandlats och godkants av styrelsen. Olovliga andrahandsuthyrningar har férekommit och
rapporterats in samt blivit hanterade. Olovlig andrahandsuthyrning 4r nagot som styrelsen ser allvarligt
pa och kommer agera utefter, vilket kan innebira en uppsagning som pafoljd.

Underhall

Underhall av fastigheten som genomférts under verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsdret: Byte av undercentral, virmevixlare, styrsystem och expansionskirl
genomfoért av Energiekonomi AB till en kostnad om 390 000 kr.

Utomhusmiljo
Fasaden pd dstra kortsidan har snyggats till och en mur har byggts vid slanten for att halla jorden pa
plats. Alla portar pé framsidan har fatt krukor med vixter samt att en grillplats har anlagts.

Grovsopor

Det tidigare beslutet om att ha grovsoprummet sténgt kvarstar och ersitts med container tva ganger
om aret.

Stddning av killargangar
Alla kéllargdngar blev stidade i oktober mé&nad enligt det beslut som togs pd stdmman augusti 2020.
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Genomfort och planerat underhall

For planerat och oférutsett underhéalisbehov 2021, har féreningens avsatt 2,4 Mkr. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerade atgérder Ar  Kostnad
Solceller 2021 3 mkr
Radonsanering 2021 500 tkr
Besiktning av balkongplattor 2021/2022 150 tkr
Foénsterbyte 2021/2022 11 mkr
Tidigare genomférda atgirder Ar
Tillaggs isolerat undertaket med 16sull 2017
Byte till LED-belysning i

kallarforradsgangar 2017
Plantering av nya buskar lingst muren 2017
Omlaggning av takpapp samt nya

kronlister 2018
OVK 2018
Energideklaration 2018
Spolning och rensning av stammar 2019
Uppdatering av aptussystemet 2019
Kanalrensning av ventilation 2019
Radonmatning 2019
Gruppavtal med ComHem 2020
Byte av undercentral 2020

Styrelsen

Sedan ordinarie féreningsstimma 2020-08-26 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Lars Lindstrom Ordférande

Leif Tano Vice ordf.

Ellinor Johansson Kassor

Nichola Prom Sekreterare

Ebba Myrsten Ledamot/vice sekreterare
Lotta Lindstrém Ledamot

Antal styrelsesammantradden som protokollférts under aret har uppgatt till 15 stycken. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat
med.

Firmateckning
Teckning sker av ledaméterna tva i forening.

Revisor
Matthias Vidh, Baker Tilly Mapema, féreningsvald ordinarie.

Valberedning
Valberedningen bestar av Britta Zaar Nyman och Anders Karlsson.
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Underhallsplan
Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar

| féreningen uppgick antalet medlemmar vid &rets bérjan till 267 stycken. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut var 263 stycken. Under aret har 15 dverlatelser av bostadsrattsidgenheter genomforts
samt 3 upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid ldgenhetsoverlatelserna har képaren debiterats en éverlatelseavgift om 1 183 kr samt en
pantsattningsavgift motsvarande 473 kr.

Slutpriser for Gverlatelserna under aret:

Lgh pa 36 kvm - Pris mellan 2 160 - 2 250 tkr
Lgh pd 41 kvm - Pris. mellan 2 465 - 2 470 tkr
Lgh pa 65 kvm - Pris mellan 2 700 - 3 050 tkr
Lgh pa 81 kvm - Pris mellan 3 060 - 3 500 tkr
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Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan*

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Roérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av l&ngfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut*

Arets fordndring av likvida medel

* Likvida medel redovisas i balansrikningen
under posten Kassa och bank

2020

3393010

9838442
163

0

0
9390123
19 228 728

7 580 845
224 312
18936

0
371513
8 195 606

14 426 132

11033 122

2019

4 553 867

9891 316
311

202 835
3551252
2310000
12759714

7673184
247 387

0

6 000 000
0

13 920571

3393010

-1 160 857

6 (15)
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Flerarséversikt (Tkr) 2020
Nettoomsattning 9 838
Resultat efter finansiella poster 687
Soliditet (%) 85,7
Genomsnitt drsavgift/kvm bostadsrittsyta 673
Lan/kvm bostadsyta 2 051
Insats/kvm bostadsyta 10 308
Genomsnittlig skuldranta (%) 1
Fastighetens belaningsgrad (%) 9

2019 2018
9891 9 878
625 162
84,8 82,0
584 675
2051 2912
10102 11 824
1 1

9 18

2017
9976
1372

79,3
672
3454
11694
1

21

7 (15)

2016
9971
-105
74,6
674
4371
11 692

26

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 165 kvm bostider och 202 kvm lokaler vilket blir 13 367 kvm

totalyta.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre

insatser avgift

underhall

Belopp vid arets ingang 132991946 27666308 5301238

Okning av insatskapital 2717294 6672828
Avsattning yttre

underhallsfond 874 689
lanspraktagande yttre
underhallsfond -2 458 000

Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 135709240 34339136 3717927

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rékning overféres

Balanserat

resultat

-5961 703

-874 689

2458 000

624 861

-3 753 531

-3 753 532
687 253
-3 066 279

874 689
-1 650 000
-2 290 968
-3 066 279

Arets

resultat

624 861

-624 861
687 253
687 253

Totalt

160 622 650
9390 122

0
687 253
170 700 025

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintidkter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter

Rédntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

N

2020-01-01
-2020-12-31

9838 442
9 838 442

-6 500 144
-664 930
-415771

-1 346 195

-8 927 040

911 402

163
-224 312
-224 149
687 253

687 253

687 253

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

9891316
9891 316

-6 601 505
-666 359
-405 320

-1 346 195

-9 019379

871937

311
-247 387
-247 076

624 861

624 861

624 861
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgGngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

184 191 778
49 073
184 240 851

184 240 851

4 375
147 586
392 398
544 359

14 426 132
14 426 132
14970 491

199 211 342

9 (15)

2019-12-31

185533 369
53677
185 587 046

185 587 046

4 858
147 586
372979
525 423

3393010
3393010
3918433

189505 479
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2020-12-31

170 048 376
3717 927
173 766 303

-3 753532
687 253

-3 066 279
170700 024

27 000 000
27 000 000

430 153
39332

0
1041833
1511318

199 211 342
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2019-12-31

160 658 254
5301 238
165 959 492

-5961 704
624 861

-5 336 843
160 622 649

27 000 000
27 000 000

548 957
16 876
340 236
976 761
1882 830

189 505 479
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vdrdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 1%

Fastighetsforbattringar 5%

Markanldggningar 5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per ldgenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden
utgdr foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret utgér 1 429 kr per lagenhet. For lokaler
betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokaldelen,

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Avgifter bostad 7811270 7 682 469
Hyror bostad 1782980 1962 434
Hyror lokal 102 387 97 006
Hyror garage och p-platser 0 10 666
Overlatelseavgifter 14 196 25511
Pantsattningsavgifter 20 596 13 415
Ovriga intakter 107 014 99 815

9 838 443 9891 316
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Snoérdjning

Ovrig tillsyn och skétsel
Underhall av installationer
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och sophdmtning
Reparationer
Férsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband

Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader ekonomi
Forvaltningskostnader Gvriga bestillningar

Revisionsarvoden
Telefoni och IT-tjanster
Konsultarvoden

Inkasso/betalningsféreldggande
Kostnader vid styrelse- och medlemsméten
Ovriga administrationskostnader

Not 5 Personalkostnader

Lon
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

2020

368 691
146 540
13 707
42 738
976 052
992 200
1547033
785947
384 455
288 001
338 587
331 445
284 748
6 500 144

2020

188 351
152 071
39048
17711
13 275
1038
13 663
239774
664 931

2020

7 000
322 001
86 770
415771
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2019

294 888
139935
38 650
23441
1597 460
1132812
1592916
690 752
343 809
273 569
326471
2926
143 876
6 601 505

2019

307 893
135195
4 556
11427
44 159
5976
7981
149172
666 359

2019

7 000
312499
85 821
405 320
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kostnad kabel-TV
Forutbetalda elkostnader
Ovriga férutbetalda kostnader*

*Samtliga férutbetalda kostnader ligger fran 2019 p3 "Ovriga férutbetalda kostnader".

2020-12-31

203 923 005
203 923 005

-18 389 636
-1341 591
-19 731 227

184191 778

137 563 000
154 000 000
291 563 000

2020-12-31

374 154
374 154

-320477
-4 604
-325 081

49 073

2020-12-31

172573
88 096
130 687
1042
392 398

13 (15)

2019-12-31

203 923 005
203 923 005

-17 048 045
-1341591
-18 389 636

185 533 369

137 563 000
154 000 000
291 563 000

2019-12-31

374 154
374154

-315 873
-4 604
-320 477

53 677

2019-12-31

164 735
0
0
208 244
372 979

\_:K%M“
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ridntesats
Langivare %
Swedbank 0,82
Swedbank 0,61
Swedbank 0,61

Not 10 Stillda siakerheter

Datum f6r
rantedndring
2022-10-25
Rorligt
Rorligt

Lanebelopp
2020-12-31
10 000 000

7 000 000
10 000 000
27 000 000

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31
10 000 000

7 000 000
10 000 000
27 000 000

Fastighetsinteckning

2020-12-31

110 000 000
110 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen fjarrvarmekostnad
Ovriga upplupna kostnader*

2020-12-31

13 847

827917
181 453

18 616

1041833

*For 2019 ligger upplupna kostnader bokat mot "Ovriga upplupna kostnader".

2019-12-31

110 000 000
110 000 000

2019-12-31

30344
723 780
0

222 638
976 762
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Valberedningens forslag till arsstdmman 2021-04-15
brf Jungfrudansen 1

Redogodrelse av valberedningens arbete
Valberedningen har bestatt av Anders Karlsson och Britta Zaar Nyman och arbetet startade i februari
2021.

Valberedningen har varit i kontakt med samtliga i styrelsen for att f3 insikter i styrelsens arbete

e hur arbetet i styrelsen fungerar

e |edamoternas olika ansvarsomraden

e om det fanns fortsatt intresse att vara kvar i styrelsen

e om de ville skicka med nagot i valberedningens arbete samt om det fanns sarskild kompetens
som de ser vore vardefull att tillféra styrelsen.

Valberedningen fick ett positivt gensvar fran samtliga om att vara kvar och arbeta i styrelsen. Den
kompetens som flera i styrelsen efterfragade var ekonomisk kompetens.

Information om att valberedningen sékte kandidater till styrelsen aviserades pa

e fbreningens webbplats den 25 februari
® gemensamma ytor, vid entréer, anslagstavlor och vid tvittstuga den 28 februari.

Valberedningen har inte fatt ndgra samtal frdn medlemmar som visat intresse att ingd i styrelsen
eller samtal med férslag p& kandidater.

P43 grund av pandemin har valberedningens uppsokande arbete varit begrénsat. Valberedningen
pabdrjade en rundringning till medlemmarna och fann snart en kandidat. Dirmed valde
valberedningen att inte g vidare med ytterligare samtal. Kandidat presenteras i valberedningens
forslag till ledamoter. Nagra ytterligare kandidater har valberedningen inte att presentera for
stdmman.

Valberedningen har dven gjort en genomgang av styrelsens arvode. Varfér och med vilket resultat
finns beskrivet i valberedningens férslag till styrelsens arvode.

Valberedningen har dven haft kontakt med ytterligare en medlem i féreningen angdende revisor.
| detta har vi dven haft stod av medlemmen att hitta majlig revisor som presenteras i
valberedningens forslag till revisor.



Antal ledamoter och suppleanter
Valberedningens férslag till beslut
att styrelsen ska bestdende av 6 ledaméter och 1 suppleant

Motivering: Stadgarna medger 7 ledamoter och 5 suppleanter. | de samtal som valberedningen haft
med nuvarande styrelse framgdr att de beskriver att nuvarande antal personer i styrelsen ir tillracklig
och bidrar till att arbetet i styrelsen upplevs effektivt.

Arvoden till styrelsen och revisor

Arvode revisor
Valberedningens férslag till beslut
att revisor betalas pd I6pande rikning

Arvode styrelse

Valberedningens férslag till beslut

att arvodet till styrelsen ér 2021 ska vara 6 prishasbelopp exklusive sociala avgifter
att styrelsen beslutar sinsemellan hur arvodet ska férdelas.

Med detta foresldr valberedningen tva dndringar: dels fran inkomstbasbelopp till prisbasbelopp, dels
fran tidigare 5 inkomstbasbelopp exklusive sociala avgifter till 6 prisbasbelopp exklusive sociala
avgifter.

Motivering och bakgrund: I syfte att f4 en battre bild av arvoden till styrelser fér
bostadsrattsféreningar har valberedningen sékt fakta och information. Valberedningen har gjort
bedémningen att det &r angelaget att skapa transparens och tydlighet i frdgan. Valberedningen gor
inte ansprak pa att detta &r en heltickande beskrivning men ansatsen &r att ge medlemmarna ett
faktabaserat beslutsunderlag. Vilka uppgifter vi tagit del av beskrivs nedan. Det &r baserat pa nedan
uppgifter som valberedningen grundar sitt férslag till beslut tillsammans med den bild som
valberedningen fatt om omfattningen av styrelsens arbete.

Nivaerna pa de tva basbeloppen skiljer sig at:

e Inkomstbasbeloppet &r 2021 ir 68 200 kr.
e  Prisbasbeloppet &r 2021 ar 47 600 kr.

Kalla: https://www.kpa.se/arbetsgivare/kunskapsbank/om—basbelopp/

Valberedningen har gjort féljande:

e Vihar tagit del av information fran organisationen Bostadsritterna dar bostadsrattsforening
ar medlem. Organisationen férordar prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.
Pa sin webbplats skriver de dven: "Ett styrelseuppdrag i en bostadsrittsférening dr i grunden
en ideell arbetsinsats. Arbetet dr béde tidskrivande och ansvarsfullt sé fér att i ndgon mén
visa sin uppskattning sG bér stémman besluta om ersdttning till styrelseledaméter och
revisorer.”
Vidare framgar:
” Styrelsen férvaltar i allménhet mycket stora ekonomiska véirden for medlemmarnas
rakning. Entreprenadupphandlingar, hyresgdstférhandlingar, Ién- och placeringsbeslut dr
bara ndgra exempel pé kvalificerade frdgor som styrelsen ska I6sa s att medlemmarnas



ekonomiska intressen tas tillvara pd bdsta séitt.

Medlemmarna kan, genom att besluta om arvode, visa sin uppskattning och respekt for det
ofta svdra och ansvarskrédvande arbetet som styrelsen ldgger ner.”

Kalla: https://www.bostadsratterna.se/allt-om-bostadsratt/faktablad/arvoden-styrelsen-och-
revisorer hamtat 2021-03-11.

e Viharvaritikontakt med Elisabeth Kalderén, bostadsrattskonsult, som under manga &r varit
ordférande vid foreningens arsstdmmor. Aven Elisabeth bekraftar att det &r prisbashelopp
som dr det vanligast férekommande i féreningar som utgér fran basbelopp.

e Vihar tagit del av en artikel om den undersékning av arvoden till bostadsrattsféreningar som
genomfordes av Fastighetsdgarna Stockholm &r 2017. Av den framgar att prisbasbelopp &r
det som flest féreningar anviander.

Kalla: https://fastighetstidningen.se/sa-mycket-far-brf-styrelserna-i-arvode
hdamtat 2021-03-11

e Vihar aven gjort en jamférelse av arvoden genom att granska arsredovisningar fran 6
bostadsrattsféreningar runtom i Solna. De tvd exempel som anges nedan &r valda da de
mest liknar var baserat pa antal ldgenheter och antal styrelsemedlemmar.

o Bostadsrattsféreningen Dillen 2 med 196 ldgenheter har 5 styrelseledaméter och
3 suppleanter. Arvodet till styrelsen var 4,5 prisbasbelopp 2019 efter att ha varit
5 prishasbelopp dret innan. | denna férening gjordes en dndring av ersattningen &r
2018 ndr foreningen gjorde stambyte och arbetsinsatserna for styrelsen var mer
omfattande.
kalla: https://dillen2.bostadsratterna.se/system/files/Ars-protokol Dillen2 2019.pdf
o Bostadsrattsféreningen Bygatan med 375 ldgenheter har 6 ledaméter och 1
suppleant. | &rsredovisningen framgar att arvodet var 304 000 kronor &r 2019 och
305 000 kronor ar 2018.
Kalla:
https://brfbvgatan.bostadsratterna.se/system/files/Arsredovisning 2019 0.pdf

Valberedningens forslag till revisor

Valberedningens férslag till beslut

att utse Parameter Revision AB till revisor och ansvarig revisor till Martin Rana.
satt Parameter revison AB ansvarar for att utse suppleant

Motivering: Valberedningen féreslar att féreningen byter revisor. Detta d& det har varit brister i
tidigare revision, vilket framgar av drsmétesprotokollet fér 2020.

Valberedningen vill &ven informera om revisorns uppgift som organisationen Bostadsritterna
beskriver pa foljande sitt:

“Revisorn har till uppdrag att granska féreningen. Granskningen avser frmst ekonomisk kontroll
(siffergranskning) och férvaltningskontroll (att styrelsen skéter sitt uppdrag). | férvaltningskontrollen
ingdr att revisorn dven granskar den tekniska férvaltningen och kontrollerar att styrelsen ser till att
byggnader och mark skéts pd ett tillfredsstdllande sdtt. Revisionen resulterar i en revisionsberdttelse
som dr en rapport éver vad som har férekommit i féreningen.”

Kélla: https://www.bostadsratterna.se/allt-om-bostadsratt/faktablad/revisorns-roll
hamtad: 2021-03-11




Valberedningens forslag till styrelse

Ledamot som flyttat
Christian Rosendahl valdes till ledamot for tvé &r vid &rsmotet 2020 men flyttade fran foreningen
hésten 2020. Lotta Lindstrdm vald som suppleant blev darmed ledamot.

Kvarstdr 1 Gr av mandatperiod pd 2 ér gér:

e Nichola Prom, Jungfrudansen 11
e Ebba Mursten, Jungfrudansen 11

Forslag till nyval 2 ar
e Andréas Andersson, Jungfrudansen 15

Andréas har bott i féreningen sedan januari 2020. Han har en bakgrund som hantverkare - snickare
och malare. Han arbetar idag i en fritidsverksamhet i Sundbyberg. Andreas 4r engagerad och vill bidra
i styrelsearbetet och ser att hans erfarenheter kan vara en tillgang i styrelsen. Valberedningen delar
denna bild och foreslar darfér Andréas Andersson till ledamot.

Omval 2 ér
e |eif Tano, Jungfrudansen 9
e Llars Lindstrom, Jungfrudansen 3
e Lotta Lindstrom, Jungfrudansen 11

Samlad motivering: Valberedningen ser att det finns ett stort virde med kontinuitet i
styrelsen samtidigt som det &r viktigt att f& in nya ledaméter i styrelsen. Fér valberedningen
har Leif, Lars och Lotta uttryckt ett stort engagemang och vilja att fortsitta att vidareutveckla
arbetet i styrelsen. Dérfér foreslar valberedningen samtliga for omval p4 tva &r.

Suppleant 1 ar

e Ellinor Johansson, Jungfrudansen 5
Ellinor har varit ledamot i styrelsen och i rollen som kassér i flera ar och kan som suppleant
bidra med sin erfarenhet och stétta ny kassér. Valberedningen ser att denna typ
kompetensvaxling ar till gagn fér féreningen.

Valberedningen har inga ytterligare kandidater att presentera for stimman.

Valberedning

Valberedning bestdende av Anders Karlsson, Jungfrudansen 1 och Britta Zaar Nyman, Jungfrudansen
7 stéller sig till forfogande ytterligare ett ar for kontinuitet och énskar garna fa med sig ytterligare en
till medlem. Om det inte utses vid stimman foreslar valberedningen att arsmétet beviljar
valberedningen méjligheten att knyta till sig ytterligare en medlem under aret.



Revisionsberittelse (G ba ke rti lly

Till foreningsstimman i Brf Jungfrudansen 1
Org.nr 769611-8566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Jungfrudansen 1 for rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-35 48 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgzrder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Jungfrudansen 1 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
f6reningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om fdrsla/get dr forenligt med bostadsrittslagen.
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