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Erhaller frdn Veldnda 1:5
Erhaller fran Veldnda 1:5

Areal enligt fasughetsreglstret efter
forrittningen

Andel i samfillighet

Erhéller andel i Veldnda s:1 frin Veliéinda 1:5
Andel i Velidnda s:1 efter forritiningen

Nytt servitat: 0188-2022/51.1
Andamal: Vattentiikt |

Riitt att ta vatten ur brunn, se KA1
Till f5rmén for; Veldnda 1:53
Belastar: Velinda 1:52

Verkan p4 servitut: 01-IM1-69/3921.1

- Andamal; Vattentiikt

Till f5rman for: Velinda 1:15-1:49
Belastar: Velinda 1:52 i stillet for Veldnda 1:5

Nytt servitut: 0188-2022/51.2
Andamal: Vattenledning

Ritt att anligga, underhdlla och férnya
vattenledning, se KA1

Till férmén for: Veltinda 1:53

Belastar: Veldnda 1:52

Aktbllaga BE1
Sida 2
Akt 0188-2022/51

figd 19693 m?2
fig5 23093 m?2

6 3224 m?

2%
2%

Avstyckning

VELANDA 1:53, ny fastighet

Erhaller frin Velinda 1:5

Areal enligt fastlghetsreglstret efter
forréttningen .

Andel i samfillighet
Erhéller andel i Velinda s:1 fran Veldnda 1:5

. Andel i Veldnda s:1 efter frrittningen

Nytt servitut: 0188-2022/51.1
Andamal: Vattentikt

Ritt att ta vatten ur brunn, se KA1
Till f5rmén for: Veldnda 1:53
Belastar: Velinda 1:52

Nytt servitut: 0188-2022/51.2
Andamél: Vattenledning

fig 1 5559 m?
5559 m2

2%

2%
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2022-04-12 ' Aktbilaga PR1
. Sida 3
Akt 0188-2022/51

Utfart till allmén vig 18ses delvis for blivande Velidnda 1:52 och

~ blivande Veldnda 1:53 genom att andel i samfilligheten Veldnda S:1

fordelas fran Velidnda 1:5 i enlighet med anstkan och kdpekontrakt,
aktbilaga A1 och FA3, Muntligt yrkande har den 26 j januari 2022

- specificerat att Iotterna ska erhalla 2 % vardera, aktbllaga DAL (10

kap. 4 § FBL)

For sista stréickan pa Breds;dvdgen fram till Roslagsbrovigen, som #r
en allménna vig, finns i ingen formell ritt for styckningslotterna. Detta
beddms dock inte som ett problem dé det rbr sig om en kort stricka
med befintlig vig. Skulle problem uppsta kan parterna losa utfart
genom avtalsservitut, alternativt sikerstilla en formella ritt genom att

- anska om att bilda en gemensamhetsanlaggnmg i en framtida

anlﬁggmngsfbrratming

Veldnda 1:5 &r bade fore och efter fortraﬂ:mngen med tanke pé
beldgenhet, omféng och 6vriga forutsitiningar varaktigt 1mpad for -

. skogsbruksindamal med mdjlighet till annan verksamhet pa orten. (3
“kap. 1 och 5 §§ FBL).

Marken som styckas av dr mestadels &ker- och betesmark med mindre
sammanhingande omridde med skog. Ingen skog delas ddrmed in p&
ett sddant siitt att mojligheten att ekonomiskt utnyttja skogen undgar
forsimring av ndgon betydelse. (3 kap. 7 § FBL)

I anslutning till det aktuella omradet ligger Bredsjtn som berdrs av
generellt strandskydd om 100 meter frén strandlinjen (7 kap. 14 § MB),
Liinsstyrelsens tolkning av dldre beslutskartor gillande strandskydd

visar att enbart 8stra delarna av blivande Velinda 1:52 4r beldget inom

strandskyddat omrade. Dikena inom aktuellt omrade bbr vara
markavattningsdike som i forsta hand finns f6r markavvattning av

- dkrar och vara till nytta av gillande markavvattningsforetag. En

vidare beddmning #r att vattenflddet i dessa under &ret delvis &r

‘begriinsat och att de ddrmed inte berrs av strandskydd i enlighet

med mark- och miljséverdomstolens dom i mal: M 10756-14.
Vattenansamling i anslutning i nordvést om blivande Velinda 1:52
kan generera strandskydd som i sddana fall striicker sig dver ker och
betesmark for fastigheten. Norrtilje kommun har svarat att de inte har
ndgon erinran gillande stkta avstyckningar, aktbilaga SD1.

~ Kommunen anger vidare i fSrhandsbesked for nybyggnation att

bebyggelsen och anvéndning stimmer dverens med gillande
dversiktsplan f6r omradet. Kommunen nimner &ven att Bredsjon
utgdr hdga naturvirden och anger i detta villkor som maste uppfyllas
for att hiisthallning ska vara limplig att bedriva inom blivande
Velénda 1:52. Enligt 3 kap. 2 § FBL ska fastighetsbildning ske s att

 syftet med strandskyddet inte motverkas, Lantmdteriet gbr
 beddmningen att férevarande fastlghetsblldmng inte strider mot syftet

med strandskyddet 3 kap. 2 § FBL.
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- Fastighets-
blldningsbeslut

2022-04-12 ‘Aktbilaga PR1
. Slda 2
Akt 0188-2022/51

A1, FA3 och KA1. Férhandsbesked for enbostadshus samt
komplementbyggnad har givits av Norrtilje kommun, aktbilaga MM1

Anstkan anger dven att en fastighet, for bostadséindamaél med
mdjlighet till mindre djurhdlining om ca 65 000 kvadratmeter, ska
styckas av fran Velinda 1:5, aktbilaga A1 och KA1. Férhandsbesked
for enbostadshus, samt tva komplementbyggnader finns beviljat av
Norrtilje kommun, aktbﬂaga MM2.

Lantméteriet har skickat ett samrad till Norrtilje kommun gillande
om nagot av nérliggande vattendrag berbrs av strandskydd, samt om
kommunen anser att skt atgérd i sddana fall strider mot
strandskyddets syften och kommunen svarar att de inte har négon
erinran mot stkta atgérder, aktbilaga SD2.

'En arkivutredning om det finns nigra samfﬁlligheter inom omradet

for styckhingslotterna har utférts. Inom omradet finns det samféllda
vigar, Veldnda S:1 och samfillda diken, Veliinda 5:2 som registrerats
upp med riitt bredd i registerkartan, aktbilagor UT1 och KA1,

Skil:

Blivande Veléinda 1:53 blir med tanke pa beldgenhet, omféng och
dvriga férutsitiningar varaktigt limpad for bostadsindamal. Avlopp
beddms ga att 16sa inom lotten. (3 kap. 1 § FBL)

Vatten for blivande Velinda 1:53 18ses genom nybildade servitut for
vattentikt, 0188-2022/51.1, samt servitut for vattenledning, 0188-
2022/51.2, aktbilaga A1 och KA1. Servituten ér av vésentlig betydelse
for blivande Veldnda 1:53. (7 kap. 1 § FBL).

Blivande Velinda 1:52 blir efter forrittningen uppdelat pa fyra skiften

‘av Veldnda S:1, fér indamal viig, och Velinda S:2, for &ndamal diken.

Veldnda S:1 &r delvis nddvindig for att16sa utfart for bida lotterna
och dvriga samfillda omrdden &r beligna utanfdr den tinkta _
bostadsdelen for blivande Veléinda 1:52. Lantm&teriet beddmer att det
inte som orimligt att dessa samfilligheter &r kvar inom aktuellt
omrade och att lotten blir uppdelad i fyra skiften efter férrdttningen.
Lantmiteriet beddmer vidare att ett funktionellt samband finns

. gillande de fyra skiftena for blivande Velinda 1:52 da samtliga skiften

ligger samlade och &4r fréimst av dgoslagen dker, samt betesmark,
Veltinda S:1 som lotten far del av mdjliggtr dven transport till samtliga
skiften utom skifte 3, som avgréinsas av Velédnda S:2 som &rettca1,8
samfillighet med #ndamalet dike, aktbilaga UT1. Tolkning av flygfoto
tyder dock pa att praktisk transport mellan skiftena dr mojlig att

~ genomfdra, Blivande Velsinda 1:52 blir med tanke pa beldgenhet,

omfang och dvriga fbrutsﬁtmingar varaktigt limpad for

bostadsindamal med majlighet till mindre djurhallning. Vatten och

avlopp beddms ga att 16sa inom lotten. (3 kap. 1 § FBL)




