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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Fyran i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 717600-4989 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1936. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 37:4 1937-01-01 1938
Luthagen 37:7 1937-01-01 1939

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Protector. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Beniamning Total yta m2
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3203
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 231
1 lagenheter (hyresratt) 55
7 lokaler och forrad (hyresratt) 196
Totalt 68 objekt 3685

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 29 st 2 rok, 8 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Fdreningen har avtal med nedanstaende foretag:

» HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk férvaltning

» HSB Boservice i Uppland AB Fastighetsskotsel

* Telia Kabel-TV/bredband

* Protector Fastighetsforsakringar
+ Ake Huss AB Ventilationsbesiktning

» Sinnesfrid Stadavtal

* HSB Uppsala (Jennie Sandin) Fastighetsforvaltning
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Julia Salomonsson Ordférande

Ella Lofstrom Ledamot

Arvid Mattsson Ledamot

Sven Jonsson Ledamot

Johanna Norberg Hagglund Ledamot vald av HSB Uppsala
Liv Lewis Elvander Suppleant

David Nystrom Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Julia Salomonsson och Ella Léfstrom, ledamoter samt suppleant

David Nystréom
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Sven Jonsson, Julia Salomonsson, Arvid Mattsson och Jennie Sandin.

Revisorer har varit: Par Jonathan Sohl vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 235 977 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rékenskapsar till 78 568 kr. Inget planerat underhall av fastigheterna har genomférts under aret.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 &r registrerad.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se sid 9.

Underskottet beror till stor del pa 6kade réntekostnader och dven allmant 6kade driftskostnader.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 2 540 641 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter 641 000 kr till

underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stimman disponerar 0 kr ur fonden for tdckande av utgifter fér genomfort underhall. Beslutande organ ar
féreningsstamman.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-03-06.

Lépande underhall har utforts under aret. Planering av dranering har pabdrjats och kommer troligtvis att
utféras under 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 71 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 72.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 0 112 138 127 109
Skuldsattning, kr/kvm 2147 2201 2220 2237 2253
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2508 2532 2554 2573 2593
Rantekanslighet, % 4 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 255 210 218 197 201
Arsavgifter, kr/kvm 703 683 683 663 638
Arsavgifter/totala intakter, % 90 87 87 87 87
Totala intékter, kr/kvm 683 679 680 663 640
Nettoomsattning, tkr 2517 2503 2503 2442 2359
Resultat efter finansiella poster, tkr -236 131 264 78 -9
Soliditet, % 24 26 25 23 22

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och é&r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 116 690 0 0 116 690
Underhallsfond, kr 2250312 0 290 329 2 540 641
S:a bundet eget kapital, kr 2 367 002 0 290 329 2 657 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 473 683 131 191 -290 329 314 545
Arets resultat, kr 131 191 -131 191 -235 977 -235 977
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 604 874 0 -526 306 78 568
S:a eget kapital, kr 2971 876 0 -235 977 2735899

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 336 000 kr samt ianspraktagande skett med 45 671 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 314 545
Arets resultat, kr -235 977
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 78 568
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -641 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny réakning, kr -562 432

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557518127190
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Transaktion 09222115557518127190
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2023-01-01
-2023-12-31

2516 812
65 660
2582472
-2 226 262
-132 716
-53 694
-234 105
-2646 777
-64 305
2447
-174 119
-171 672

-235977

-235977

-235977

2022-01-01
-2022-12-31

2502 670
0

2502 670
-1 944 635
-29 863
-54 803
-234 105
-2 263 406
239 264
2127
-110 200
-108 073

131191

131191

131191
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 8812911 9047 015
Summa materiella anlaggningstillgangar 8812911 9047 015
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8813411 9 047 515

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar -25 0
Ovrigafordringar 10 2445 481 2355101
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 11 46 925 114 572
Summa kortfristiga fordringar 2492 381 2469 673
Summa omsattningstillgangar 2492 381 2469 673
SUMMA TILLGANGAR 11 305 792 11517188

v Signerat JS, EL, AM, JN, SJ, PJS, CG
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Balansr akni ng Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 690 116 690

Fond for yttre underhall 2540 641 2250312

Summa bundet eget kapital 2657 331 2 367002

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 314 545 473 683

Aretsresultat -235977 131191

Summa fritt eget kapital 78 568 604 874

Summa eget kapital 2735899 2971876

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 5553163 3814172

Summa langfristiga skulder 5553163 3814172

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2 478 446 4296 613

Leverantorsskulder 148 845 115 225

Skatteskulder 12 583 8383

Ovriga skulder 13 4 936 3690

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 14 371920 307 229

Summa kortfristiga skulder 3016 730 4731140

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 11 305 792 11517 188
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K assafl ('jdesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

L dpande ver ksamhet

Aretsresultat -235977 131191

Justering for poster som inteingar i kassaflodet

Avskrivningar 234 105 234 105

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -1872 365 296

K assaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 66 366 -31495

Okning (+) /minskning (-) av kortfristigaskulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 103 758 -39 424

K assaflode fran |6pande ver ksamhet 168 252 294 377

Finansieringsver ksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -79 177 -70 423
K assaflode fran finansieringsver ksamheten =79 177 -70 423
Arets kassaflode 89 075 223 954
Likvida medel vid arets borjan 2 347 663 2123709
Likvida medel vid arets slut 2436738 2 347 663

| kassafl ddesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto hos HSB Uppsalaini de likvida
medlen.

Transaktion 09222115557518127190 w:\!,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménnaréd BFNAR
2023:1 om kompl etterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenligaavskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 49-arig linjar avskrivningsplan varav det dterstar 40 ar.

Skulder till kreditinstitut Av féreningens lan forfaller 2,4 Mkr till omforhandling under néasta
rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs | anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som
tidigare om kreditgivaren inte séger upp lanet. | enlighet med SrfUS8 redovisar féreningen dessalan
som kortfristiga.

| nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. ékta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte kan
hanforastill fastigheten, t.ex. avkastning paen del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor
per |[&genhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

@  Signerat JS, EL, AM, JN, SJ, PJS, CG
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Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader*
Arsavgifter lokaler
Arsavgiftsbortfall
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Overlétel seavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovrigaintakter

Summa nettoomsattning

*| arsavgifternaingar bredband, kabel-TV, vatten och €.

Not 3 Ovrigarorelseintakter

Forsakringsersattning

Summa Ovriga rorel seintakter

Transaktion 09222115557518127190 ;\:»:;
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2253216 2187612
210 588 204 456

-11 472 0

34 416 68 832
9345 16778

7878 6 040

4116 6244

8725 12 708

2516 812 2502 670
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
65 660 0

65 660 0
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Not 4 Drift- och under hallskostnader
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 182 596 175214
Serviceavtal 11 060 55 794
Entreprenadstéad 138 000 134 251
Sandning och halkbekd@mpning 3125 0
Snorenhdlning 13789 6 563
Forbrukningsmaterial 6673 4214
Reparationer 216 969 123611
Elavgifter 48 820 44 202
Uppvarmning 699 838 548 045
Vatten och avlopp 192 458 180 339
Sophdmtning 112 093 92 798
Fastighetsf 6rsakringar 84 290 77 895
Kabel-TV, bredband m.m 129113 99 525
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 120 460 116 260
Administrativ forvatning enligt avtal 107 329 103 524
Vicevardstjanster enl avtal 108 958 104 746
Ovriga externa tjanster, drift 15331 4508
Studie- och fritidsverksamhet 16 260 6 875
Medlems- och foreningsavgifter 18 300 18 300
Ovriga driftskostnader 800 2300
Summa driftkostnader 2 226 262 1 898 964
Underhallskostnader
Planerat underhdl tvéttstugeutrustning 0 45671
Summa underhallskostnader 0 45671
Summa fastighets- och driftkostnader 2 226 262 1944 635

Transaktion 09222115557518127190 w:\!,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter
Fora

Summa per sonalkostnader och arvoden

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557518127190

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
120 990 18 503

12 125 11 360

-399 0
132716 29 863
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
40 800 42 000

12 694 12 603

200 200

53694 54 803
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2 286 2119

161 8

-174 119 -110 200
-171 672 -108 073
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde

I ngdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat vérde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 9 Andra langfristiga vardepapper sinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.papper sinnehav

Not 10 Ovrigafordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovrigafordringar

Summa ovriga fordringar

D

Transaktion 09222115557518127190 =,
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2023-12-31 2022-12-31
14 486 235 14 486 235
-5485 706 -5 251 602

-234 105 -234 105
8 766 424 9 000 528
46 487 46 487
8812911 9047015

35719 000 35719 000
39 593 000 39 593 000
2023-12-31 2022-12-31

500 500

500 500
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2436 738 2 347 663
9023 7438

-280 0
2445481 2355101
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 15 237
Sophamtningskostnader 17 907 21241
Forsakringspremier 29018 26 324
Kabel-TV avgifter m.m. 0 24 531
Forvaltningsavtal 0 27 239
Summa for utbet kostn och uppl intakter 46 925 114 572
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 8031609 8110785
Summa langfristiga skulder 8031609 8110785
Stallda saker heter
Fastighetsinteckning 8 626 000 8 626 000
Summa stéllda séker heter 8 626 000 8 626 000
Skulder till kreditingtitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan &r L anebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
SHYP 1,31 2025-03-01 495 000
SHYP 3,18 2026-06-01 861 872
SHYP 1,31 2025-03-01 1595 428
SHYP 3,18 2026-06-01 861872
SHYP 3,68 2028-01-30 1813699
SHYP 4,75 2024-03-01 419972
SHYP 4,75 2024-03-01 750 000
SHYP 4,75 2024-03-01 1233 766
Summa 8031 609
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -79176
Avgar kortfristig del (omforhandling 1an 2024) -2 399 270
Totalt 5553163
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 7635729
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Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvoderevision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intakter

Transaktion 09222115557518127190 ;\:»:;

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
4 936 3690

4 936 3690
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 5255

8321 0

11 500 10 625
7893 4278

95 981 57577
215032 222 629

22 006 6 865
11187 0
371920 307 229

Signerat JS, EL, AM, JN, SJ, PJS, CG
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Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Julia Salomonsson Ella Lofstrom
Johannna Norberg Hagglund Arvid Mattsson
Sven Jonsson

Vér revisionsberéttel se har |amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jonathan Sohl Cornelia Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund

€3  Signerat JS, EL, AM, JN, SJ, PJS, CG

Transaktion 09222115557518127190



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Fyran i Uppsala, org.nr. 717600-4989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fyran i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557518490624

Signerat PJS, CG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fyran i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Jonathan Sohl

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557518490624 Signerat PJS, CG




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Fyran i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JULIA SALOMONSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 14:03:47

ARVID MATTSSON D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-23 ki. 07:48:48

SVEN JONSSON P |

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 17:35:21

CORNELIA GUSTAFSSON P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 14:35:57

REVISIONSBERATTELSE 2023

ELLA LOFSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-26 kl. 13:56:28

JOHANNA NORBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kI. 15:07:00

PAR JONATHAN SOHL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 ki. 12:52:11

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Fyran i Uppsala signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PAR JONATHAN SOHL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 ki. 12:58:02

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 14:36:41
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