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STADGAR

for bostadsrttsforeningen Botuly
(Organisationsnummer 717600-25 12)

Undertecknande styrelseledaméter intygar hirmed att foljande stadgar blivit antagna
pa
foreningsstimma den 19mars 2018 och foreningsstdmma den 23 april. 2018

Vad Qudlisiro Ph%daﬁwa/ﬁ%fﬂMB

Bolagsverkets godkinnande:



FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§ Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Botulv

28 Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler till nyttjande och utan begrénsning i tiden. Bostadsritt &r den rétt
i fsreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsriitt fir endast avse hus, eller del av hus. En upplételse far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER
3§ Féreningens styrelse skall ha sitt site i Uppsala.

4§ Ordinarie foreningsstimma skall hallas en ging om &ret fore april manads
utgang. (Jfr 17 §)

RAKENSKAPSAR

5§ Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

MEDLEMSKAP

6§ Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2
kap. 10 § bostadsrittslagen (1991:614). Anstkan om intrdde i féreningen
skall goras skriftligen.

78 Medlem far inte uteslutas eller uttréida ur féreningen, sa lange han innehar

bostadsritt. Anmélan om uttride ur foreningen skall géras skriftligen.

AVGIFTER

8§ For bostadsritien utgende insats och drsavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdimma.

Arsavgiften avviigs sé att den i férhéllande till ligenhetens andel kommer att
motsvara vad som belGper pé ldgenheten av foreningens kostnader,
amorteringar och avsittningar i enlighet med 9 §.
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Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende erséttning for viirme, vatten,
renhallning eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsittningsavgift far maximalt uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

9§

Avsittning for fastighetens underhall ska goras arligen. Inom foreningen
skall f6ljande tva fonder finnas:

e Yttre reparationsfond
¢ Dispositionsfond

Till ytire reparationsfond skall arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhaliet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens
storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel
avsitts for att sikerstilla underhallet av foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksambhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat siitt i enlighet med
foreningsstdmmans beslut.

STYRELSEN

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och
hogst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen péa ordinarie
stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantrédet
Overstiger hélften av samtliga. Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken mer dn hilften av de niirvarande réstat eller vid lika rostetal den
mening som bitréds av ordforande. For giltighet av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter dr narvarande, enighet om
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besluten.

FIRMATECKNING

12§  Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i forening eller av en
styrelseledamot i foérening med annan person som styrelsen dértill utsett.

FORVALTNING

13§ Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjilv inte behéver vara medlem i féreningen. Forvaltaren
skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

14 § Utan foreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock
inteckna och beléna sddan egendom eller tomtrétt.

STYRELSENS ALIGGANDEN
15§ Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
att avlimna arsredovisning som skall innehélla berittelse om
verksamheten under &ret (férvaltningsberéttelse) samt redogorelse for
foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrikning), och for
stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
rikenskapséret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen
och revisionsberittelsen skall framldggas, till revisorerna ldmna
arsredovisningen for det gingna verksamhetséret,

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdimma tillstélla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen,

att fora forteckning dver foreningens medlemmar det ska framgé tidpunkt
for medlems intrdde och uttriide 1 féreningen (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ldgenheter som ér upplatna med bostadsritt
(1igenhetsforteckning) enl. 9 kap. 8-10 §§ bostadsréttslagen (1991:614).



REVISOR

16 § Minst en revisor samt minst en suppleant viljs av ordinarie fOreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstiilla revision av foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlégga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

17 § Ordinarie foreningsstimma halls en gang om dret vid tidpunkt som framgar
av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen eller revisorer finner skl dértill eller da
minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas bli behandlat pa stimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall innehalla uppgift om
vilka #renden som skall behandlas pa stimman. Aven #renden som anmlts
av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 18 § skall anges i kallelsen. Denna
skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, postbefordran eller via e.post. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdimma

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa l&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

MOTIONSRATT

18 § Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstilla sin begiran hos styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

DAGORDNING
19 § P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar, ombud
och bitriden (rSstlingd).

b) Val av ordférande pa stimman

¢) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

d) Val av justeringsmén

e) Fraga om kallelse till stimman behoérigen skett

e Foredragning av styrelsens arsredovisning
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Féredragning av revisionsberittelsen

Faststiillande av resultat- och balansrékningen

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
enligt faststilld balansrikning

Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P3 extra stimma skall, {6rutom punkterna a-e ovan, férekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

PROTOKOLL

20 §

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar en bostadsritt gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en
rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlem fér utdva sin rostritt personligen eller av den som dr medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utférdandet.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Bitrade har
yttranderdatt.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta f6r mer dn en annan réstberéttigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvarande
rostberittigad pakallar siuten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
giller som bitrdds av ordféranden.

De fall, bland annat frdga om dndring av dessa stadgar, dér sérskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16 § pl, p3-4
och 23-25 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
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22§

58

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast
upplatas &t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med uppléatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen
och skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.
Avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

24 §

25 §

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten
endast om han #r eller antas till medlem i féreningen. En 6verlatelse dr
ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras medlemskap i
foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens
samtycke genom Gverlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsritten trots att
dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intridde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt

8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) f6r dédsboets rédkning.

Den som en bostadsrétt har Gvergétt till far inte vigras intride i foreningen
om de villkor som foreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen
bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far
végras intride 1 féreningen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken
végras intridde i foreningen endast da maken inte uppfyller foreningens
villkor for medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller
sddant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet 6vergétt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

[fraga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvéirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadslédgenhet, av sddana sambor pé vilka
sambolagen (2003:376) skall tillimpas.



26 §

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem, far
féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa
att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsréitten och
sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens
rdkning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

27§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplételsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

28 §

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla lagenhetens med
tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sddan
ingar i upplételsen. Bostadsrittsinnehavaren &r ocksa skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rorande den allménna utformningen av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens

e viggar, golv och tak,

e inredning och utrustning, inklusive svagstromsanlidggningar, ledningar
och dvriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el
som foreningen forsett ldgenheten med till de delar dessa befinner sig
inne i [dgenheten. Ifrdga om radiatorer svarar bostadsréttsinnehavaren
dock endast for malning,

e golvgrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och
béagar 1 fonster.
Foreningen svarar sdlunda for

radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation
och el; ifrdga om el svarar foreningen fram till ligenhetens sékringstavla,
maélning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i férekommande
fall kittning,

reparation med anledning av brand- eller rorledningsskada 1 ligenheten,

dock inte om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget
véllande, eller om vardsléshet eller forsummelse av ndgon som tillhdr
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29 §

30§

31§

32 §

33 §

34 §

hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte véllat géller vad
som ovan sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Det aligger bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snéskottning av
balkongen.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgird som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pé
foreningsstdmma och far endast avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsforsikring
giélla som vid brand och rérledningsskada.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsékring
och s.k. tilldggsforsakring.

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon visentlig fordndring i ligenheten
utan tillstand av styrelsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldigt att ndr han anvinder ligenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksd iakttas
av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstéinkas
vara behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att {4 komma in i ldgenheten
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss
tid inte har tillfdlle att anvdnda sin bostadsldgenhet, fér denne upplita
ldgenheten i andra hand om hyresnimnden ldmnar tillstdnd om upplételsen.
Sadant tillstdnd skall limnas om bostadsréttshavaren har for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand kan
begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

Bostadsréttshavaren fér inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn
det avsedda. Foreningen fér dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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35§  Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 §  Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltritts dr forverkad och foreningen saledes berittigad att séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

¢ om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsldgenhet, mer in en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

e om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd upplater
ldgenheten i andra hand,

e om ldgenheten anviinds i strid med 34 eller 35 §§,

e om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

e om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller
den som lidgenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad
som enligt 31 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

e om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréde till lagenheten enligt 32 §
och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

¢ om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han
skall gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

» om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvéinds for néringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning,.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket p2- 3 eller p5-
7 far endast ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
réittelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslédgenhet far uppsigning pa grund av forhdllande som
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avses 1 forsta stycket p2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsiigelse utan drojsméal anstker om tillstand till upplételsen och far anstkan
beviljad.

Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen
rétt till ersittning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

37§

38 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 §
bostadsrittslagen. Behéllna tillgngar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.
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