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Derome Hus AB
STALGATAN 7
432 32 VARBERG

Forenklad delgivning

Hirmed delges du beslut frin byggnadsndmnden i ovan angivet drende. Beslutet delges med
forenklad delgivning (se vidare information nedan).

Vinliga hidlsningar
Miljo- och byggnadsférvaltningen

Vinersborgs kommun, 462 85 Vinersborg
Telefon: 0521-72 13 13

E-post: byggnad({@vanersborg.se
Hemsida: www.vanersborg.se

* Férenklad delgivaing innebir att beslutet skickas till dig i vanligt brev elier genom
e-post. Nista arbetsdag skickar vi ett kontrollmeddelande till dig om att vi har skickat
beslutet. Meddelandet skickas pa samima séitt som beslutet. Hor vi inget ifrdn dig konuner
du anses vara delgiven 14 dagar efter att beslutet har skickats till dig. Vill du éverklaga
beslutet ska du gora det inom 3 veckor efter att du blivit delgiven.

Miljo- och byggnadsférvaltningen

Postadress Besdksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Sundsgatan 29 0521-72 1000 bypgnad{ vanershorg.se www.vanersborg.se
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S84 har overklagar du byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamndens beslut kan éverklagas hos Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas till byggnadsnimnden,

Byggnadsndmndens adress r:
bvoanadia vanersbhorgse.

Skickar du med vanlig post ér adressen:
Byggnadsnimnden

Vinersborgs kommun

462 85 Vianersborg.

Overklagandet ska ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor frin den dag du
fick del av beslutet. Ar du osiker pa niir tiden gar ut kan du kontakta byggnadsnimnden.,

Har éverklagandet kommit in i rétt tid dverldmnar byggnadsndmnden 6verklagandet
och alla handlingar i drendet till linsstyreisen.

Overklagandet ska vara skriftligt. | skrivelsen ska du ange:
o ditt namn, adress, telefonnummer och eventuell e-postadress
o vilket beslut du 6verklagar, till exempel genom att ange beslutdatum och drendenummer
o hur du anser att byggnadsndmndens beslut ska dndras och varfor det ska dndras.

Miljo- och hyggnadsforvaltningen

Postadress Besiksadress Telefon E-post Hemsida
462 85 Sundsgatan 29 0521-72 10 00 bygenad@ vanersborg.se www.vanershorg.se
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Ansokan om forhandsbesked

Fastighet: BIORKAS 1:19, VANERSBORG

Arendet avser: Férhandsbesked t6r nybyggnad av enbostadshus
Sokande: Derome Hus AB. HELENA ANDERSSON
Beslut

Byggnadsnamnden ger positivt forhandsbesked om att den sokta atgiirden kan tilldtas.
Bygglov kan darfor paraknas. Nedanstaende villkor géller.

Villkor
Férhandsbeskedet giiller for redovisad omfattning, placering och huvudsaklig utformning

enligt ansokan.
Dessutom giller foljande villkor for att bygglov ska kunna ges:

. Vid behov av markavvattning maste tillstind stkas hos lansstyrelsen.

. En dversiktlig naturvirdesinventering (NVI) behéver genomforas under lamplig
period for att utreda eventuell forekomst av fridlysta arter.

. Byggnationen ska utformas och anpassas till landskapsbilden och omridets
byggnadstradition genom att bygga i maximalt en vaning med inredd vindsplan (1,5-
planshus).

Beslutet fattas med stod av stod av 9 kap. 17, 18, 31 och 39 §§ plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).

Skil for beslutet

Den foreslagna dtgirden uppfyller kraven enligt 2 kap. 4-5 §§ (markens lamplighet) och 8
kap. 9 § PBL (byggnationens limplighet med hansyn till landskapsbild och natur/
kulturviarden).

Avgifter enligt faststiilld taxa (faktureras separat): Forhandsbesked 8 846 kr

Handlingar som ingér i beslutet:
Situationsplan inkommen 2021-11-26

Upplysningar till sékanden
Forhandsbeskedet innebér inte att dtgérden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgiarden soks inom tva r efter det att
beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft. Detta framgar av 9 kap. 39 § PBL.
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Markavvattning kan kriva titlstind frdn @nsstyrelsen eller annan anmilan enligt Miljobalk.

Vid forekomst av fridlysta vixter eller djur behdver artskyddsforordningen beaktas.

Arendebeskrivning

Ansokan

Ansokan avser forhandsbesked.

Sokanden planerar att avstycka en tomt pa ca 1 500 kv for byggnation av ett enbostadshus
i 1,5 plan med tillhdrande mindre komplementbyggnad.

Planférhillanden )
Omradet ligger utanfor detaljplan. Oversiktsplan OP2017 anger Bl Omréde for

tatortsutveckling och N4 Virdefullt naturomrade med rekommendationer (berérd del):

B1: Titortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Ny bostadsbebyggelse bor i forsta
hand planeras genom fortitning eller i direkt anslutning till befintliga titortsomréden.

N4: Virdefulla naturomriden ska skyddas mot &tgérder som kan skada naturmiljon eller
péverka vattenkvaliteten i vattendrag negativt.

Rekommendationerna innebir bland annat en avvigning av den enligt Bl mdjliga
tillkommande bebyggelsens paverkan pd naturvérdena.

Yittranden

Yttranden - remissinstanser
Miljé- och hilsoskyddsnédmnden ser ytterligare utredningsbehov i form av en NVI under

april/juni-perioden samt hiinvisar till eventuellt nédvindiga dispenser och anmilningar.
Kretslopp och vatten har inget att erinra. Fastigheten ligger i direkt anslutning till
kommunalt verksamhetsomride for vatten, spill- och dagvatten.

Gatuenheten har inget att inviinda gillande ansdkan men hénvsar till Gumsevigens
begrinsade lamplighet {or dkad trafik.

Lantmdteriet har ingen erinran.

Yttranden - kinda sakiigare/andra berérda boende

Berorda sakiigare pa fastigheterna Bjorkas 1:176, Bjorkas 1:180, Bjorkas 1:181, Bjorkas
1:182, Krakvickern 1, Krikvickern 2, Krdkvickern 3, Krékvickern 4 och Krdkvickern 7 har
underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Synpunkter
har framforts av sakégare till fastigheterna Bjorkéds 1:181, Bjorkas 1:182 och Krakvickern 3.

Sammantaget handlar synpunkterna om att man anser att:
- den befintliga marken pa fastigheten Bjorkés 1:19 dr for sank for byggnatlon och att
markavvattning inte fir piverka andra fastigheter,- - -- - -

- djur- och vixtlivet kan paverkas negativt,
- Gumsevigen och vigen in till fastigheten inte dr 1dmplig for 6kad trafikbelastning och att

- byggnationens hojd kan ha negativ paverkan pa omrédet.
Byggnadsnamndens bemétande av inkomna synpunkter aterfinns under rubriken Bedémning.
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Kommunicering (synpunlter infor beslut)

Kommunicering har skett enligt 9 kap, 26 § PBL. Sékande har yttrat sig och dndrat sin
ansokan frén att soka forhandsbesked for tva enbostadshus i tva vaningar till att soka {or
endast ett bostadshus med 1.5 vaningsplan. Andringen har dndrat forvaltningens
stillningstagande. Se under rubriken Beddmning,.

Bedomning

Den sokta dtgirdens lokalisering beddms ur allman synpunkt uppfylla plan- och bygglagens
krav. Den planerade tomten ingdr i ett omrade som enligt géilande dversiktsplan dr avsett
for tatortsutveckling. Lokalisering sker i anslutning till befintlig bebyggelse men dven i
angransning till lantlig miljé som kan medfora stérningar fran djurhéllning i form av
exempelvis lukt, ljud eller allergener som framtida boende far accepteras. Aven eventuella
skador p# tomten orsakade av vilt maste accepteras i lantlig miljé.

Annan lagstiftning som miljobalken och artskyddforordningen kan kréiva ytterligare
utredningar och eventuella tillstind som sdkanden i s fall méste limna intyg dver innan
bygglov kan ges (se villkoren ovan).

Avseende enskilda intressen bedéms ett tillskott med ett enbostadshus i 1,5-plan i omradet
inte medféra betydande oldgenhet. Atgirder pa fastigheten maste ske pd ett satt som inte far
medféra betydande oldgenhet eller skada p& annans mark.

Beslutsunderlag

Karta enligt inkommen ansékan, 2021-09-21

Yttrande, Milj6- och hiilsoskyddsnimnden, 2021-10-29
Yttrande, Kretslopp och vatten, 2021-10-18

Yttrande, Gatuenheten, 2021-10-15

Yttrande, Lantmiiteriet, 2021-10-15

Yttrande, sakdgare pa fastigheten Bjorkds 1:181, 2021-12-03
Yttrande, sakdgare pd fastigheten Bjorkas 1:182, 2021-12-14
Yttrande, sakdgare pé fastigheten Krakvickern 3, 2021-12-13
Svar pa kommunicering, stkande, 2021-11-26

Tjédnsteskrivelse, Miljo- och byggnadsforvaltningen, 2021-12-27

Bilagor
Bilaga 1: Ritningar som ingér i beslutet
Bilaga 2: Yttranden frén sakidgara pi:

- Bjbrkas 1:181 (21-12-03)
- Bjorkas 1:182 (21-12-14)
- Krakvickern 3.21-12-13)
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Siandlista

Beslutet delges med forenklad delgivning *Se viktig information nedan!
Sakégare till fastighet Bjorkds 1:181
Sakégare till fastighet Bjorkas 1:182
Sakigare till fastighet Krakvickern 3

Beslutet skickas:
Sokande

Meddelande om beslutet per brev:
Sakégare till fastigheterna Bjorkas 1:176, Bjorkas 1:180, Krakvickern 1, Krakvickem 2,

Krakvickern 4 och Krakvickern 7

* Forenklad delgivning innebir att beslutet skickas till dig i vanligt brev eller genom
e-post. Nista arbetsdag skickar vi ett kontrollmeddelande till dig om att vi har skickat
beslutet. Meddelandet skickas pa samma sitt som beslutet. Hor vi inget ifrdn dig kommer
du anses vara delgiven 14 dagar efter att beslutet har skickats till dig. Vill du 6verklaga
beslutet ska du gora det inom 3 veckor efter att du blivit delgiven.
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