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VALKOMMEN TILL
MARTEN TORSGATAN 11

Charmig enplans villa i centrala Lilla Edet!

Valkommen till denna stilfulla och moderna villa,
perfekt beldgen i centrala Lilla Edet. Med sina 108
m? erbjuder huset en perfekt balans mellan
funktionalitet och elegans, idealiskt for
familjelivet. Nar du kliver in méts du av en luftig
och ljus 6ppen planldsning dar kdk och matplats
smalter samman pa ett naturligt satt. Det
moderna kdket har generdsa arbetsytor, perfekt
for bade vardagsmatlagning och festliga
middagar. Matplatsen har stora fonster som
slapper in ett behagligt ljusflédde och skapar en
trivsam atmosfar. Villan rymmer tre rymliga
sovrum, alla med bra férvaringsmojligheter och
plats for bade vila och lek. Badrummet &r frascht
och praktiskt.

Den centrala placeringen ger dig narhet till allt
Lilla Edet har att erbjuda- matbutiker, skolor,
gronomraden och goda kommunikationer.

ANTAL RUM 4 rum varav 3 sovrum
BOAREA 108 m?

TOMT 776 m®

UTGANGSPRIS 2 400 000 kr
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PLANLOSNING
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RUMSBESKRIVNING

HALL
Valkommen in i hallen. Har finns plats for
avhangning pa krokar samt i garderob.

KOK-MATPLATS

Koket ar i modernt utforande. Koket ar maskinellt
utrustat med integrerad diskmaskin, kombi kyl/
frys induktionshall samt ugn och micro. Koksén
fungerar bade som férvaring men aven en plats

att samlas vid har finns aven plats for matbord.

VARDAGSRUM
Vardagsrum med plats for soffgrupp och dvrig

maoblering samt en varmande braskamin.

BADRUM
Helkaklat badrum med varmegolv. Dusch, toalett

kommod samt spegelskap.

SOVRUM

Bostaden har tre sovrum, dar samtliga inrymmer
sang och dvrig moblering. Sovrummen har
garderober.

UTEMILIO

Huset som ligger med ett hogt och trevligt lage
med grusad parkeringsplats for flera bilar.

Har bor du fritt fran insyn trots att man bor i ett
centralt villakvarter. Altanen en underbar oas for
avkoppling och njutning! P4 denna rymliga altan
med ett lyxigt spabad kan du skapa minnesvarda
stunder aret runt. Har finns gott om plats for
harliga grillkvallar med familj och vanner, dar du
kan koppla av och njuta av bade mat och séllskap.
Altanen ar perfekt belagen for att fanga

kvallssolen,
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OM BOSTADEN

Bostadstyp: Smahus

Beteckning: LILLA EDET GARDSMYGEN 2
Upplatelseform: Frikopt

Lan: Vastra Gotaland

Kommun: Lilla Edet

Ort: Lilla Edet

Omrade: Lilla Edet

Adress: Marten Torsgatan 11, 46331 Lilla Edet
Boarea: 108 m? (Lantmateriet)

Tomt: 776 m?

Antal rum: 4 varav 3 sovrum
Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2024

Vardear: 1964

Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsvarde byggnad: 1594 000 kr
Taxeringsvarde mark: 520 000 kr

Summa taxeringsvarde: 2 114 000 kr

Pris: 2 400 000 kr (Utgangspris)

DRIFTKOSTNAD

Antal personer i hushallet: 3
Elférbrukning: 19 700 kWh/ar

El: 13199 kr/ar

Sotning av skorsten: 500 kr/ar
Vatten & avlopp: 16 236 kr/ar
Hemférsakring: 10 000 kr/ar
Summa driftkostnad: 39 935 kr/ar
Fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr/ar

BYGGNAD

Byggar: 1964

Grund: Grundlagt pa betongplatta
Stomme: Tra

Fasad: Murad stenfasad med trapartier
Fonster: Isolerglasfonster
Taktyp/takbekladnad: Papp
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp

Typ av uppvarmning: Varmepump luft-vatten /

Kamin
Typ av ventilation: Sjalvdrag
TV/Internet: Fiber

SAMFALLIGHET, SERVITUT ETC.

Planer och bestammelser: Kv gardsmygen och
bjorktrasten, Stadsplan (Beslutsdatum:
1963-05-02, Senast andrad: 1988-01-12)

Planer och bestammelser: Gardsmygen,
Tomtindelning (Beslutsdatum: 1963-06-19, Senast
andrad: 1988-03-10)

Inskrivna évriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer: Vanersborgsviken och goéta
alv, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
2022-05-16, Registreringsdatum: 2022-05-24,
Senast andrad: 2024-08-06)

Rattigheter last: Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
MM - SE BESKRIVNING

Avtalsrattigheter: Avtalsservitut KRAFTLEDNING
MM

INTECKNINGAR

Inteckningar:
Totalt belopp: 2 059 700 kr

OVRIGT
Budgivning: Det ar séljaren som i samrad med
fastighetsmaklaren bestammer hur

budgivningen ska genomforas.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE
Din maklare ar med genom hela affaren.
Tveka inte att stalla frdgor och komma med

synpunkter. For oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsdk att vara
forberedd med laneldfte, vardering av ditt nuva-
rande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas 6ppen bud-
givning. Da kan slutpriset avvika fran det som ar
utgangspris. Beratta innan budgivningen om dina
6nskemal om tilltradesdag, eventuella lanevillkor,
forsaljning av din nuvarande bostad etc. Det finns
inga lagar som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och
till vem denne saljer. Maklaren framfor alla bud till
saljaren och upprattar en forteckning 6ver de bu-
den. Budlistan lamnas aven till slutgiltig kdpare —
med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud

via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter
som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde upp-
tackts vid en noggrann undersdékning av bosta-
den. Undersdk darfér bostaden noga och garna
med hjalp av en sakkunnig person, kontrollmat

ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kdpekontraktet ar paskri-

vet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pa ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
ovriga tillgangar, till dess att alla villkor ar uppfyll-
da.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt dverenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gors
med hjalp av banken. Maklaren upprattar innan
en avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen samt ett kdpebrev/
overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen nycklar

och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING
Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din fastig-

hetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in

ett mdte med din lokala fastighetsmaklare for var-
dering av din bostad och radgivning om radande
marknadslage. Passa pa att fa fri rdédgivning bade
om kop och foérsaljning — det har manga tjanat

pa. Din lokala fastighetsmaklare hittar du pa

var hemsida svenskamaklarhuset.se eller via tel.
0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa
lange dessa inte ar fortroenderubbande och even-
tuell ersattning endast ar obetydlig. Fastighets-
maklaren ska innan avtal ingds, informera saljare
och tilltdnkta kopare om sadana tjanster samt
den ersattning denne far for dessa. Det lokala
kontoret pa Svenska Maklarhuset erhaller en ad-
ministrationsersattning for annonser

publicerade pa Hemnet.
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Maklarhuset ar vara kunders fér-
troende var storsta tillgang. Fortroendet bygger
pa respekt och skydd fér kundernas personliga
integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa
ett varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet
med Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla sam-
manhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och lampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehérig atkomst,

vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Maklarhuset behandlar personupp-
gifter sdsom namn, telefonnummer, e-post och
adress, som du sjalv har tillhandahallit oss i syfte
ge en tjanst eller att aterkoppla till dig pa ett eller
annat satt. Det kan t ex vara att du har varit pa en
av vara visningar, anmalt dig for att fa en kost-
nadsfri vardering, en vardebevakare eller att fa
matchande bostader som vi bevakar. Dina per-
sonuppgifter anvands aven for kundnojdhetsupp-
foljningar i syfte att forbattra vara tjanster.

Grunden fér var behandling av dina personupp-
gifter ar antingen for att kunna uppfylla ett avtal,
samtycke, lagkrav (t.ex. Fastighetsmaklarlagen)
eller att vi har ett legitimt intresse av att behandla
dina uppgifter for att tex folja upp forfrdgningar
eller kundnéjdhet. Uppgifterna kommer finnas
lagrade sa lange vi har en rattslig grund for lag-

ringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa behand-
lingen till Datainspektionen. Dina personuppgifter
kommer inte att lamnas ut till tredje part, foras
over till land utanfér EU eller behandlas fér nagra
andra andamal an vad som anges

ovan.

Om du dénskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du valkom-

men att gora det pd genom att skicka ett mail till:
info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef p& Svenska Maklar-
huset, via mail: niclas.spang@smh.se



ANSVARIG MAKLARE

ALMEDIN BESIC
Reg. fastighetsmé&klare

073-578 36 93
almedin.besic@smh.se
Storgatan 16,

463 31 Lilla Edet
smh.se

Jag heter Almedin Besic och
arbetar som fastighetsmaklare i
Lilla Edet, Ale och Trollhattan.
Tack vare att jag ar uppvuxen i
Lilla Edet och har arbetat i
Alvdngen samt bor idag i
Trollhattan sa har jag god
lokalkannedom och ett stort
kontaktnat.

Mitt intresse ligger alltid hos dig
som kund och darav ser jag till att
du kanner dig trygg igenom hela
processen och jag ser verkligen
fram emot att hjalpa dig med din
nasta fastighetsaffar.






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostdder handlar om sa mycket mer an
hogsta mojliga slutpris - aven om det forstas ar en viktig del.
Pa SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
koparen ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande fastig-
hetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i Sverige,
men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



