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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar
1%a-planshus 2003
Till eller ombyggnad Ovrigt

Huset var méblerat vid besiktningstiliféllet

Byggnadsdel

Tak: Betongpannor, l&kt och underlagspapp

Fasad: Trépanel

Fonster: Isoler 3-glasfonster

Stomme: Tré

Grund: Betongplatta pa mark

Installationer

Vérme: Franluftsvarmepump med vatttenburen golvvdarme pa entréplan samt vattenbuma radiatorer pa
Ovre plan, elgolvvérme i badrum pa Svre plan, eldstad, solceller

Ventilation: Mekanisk franluft med energiatervinning

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till sdljaren

Uppgifter fran agare eller representant )
Huset férvarvades ar 2003 av nuvarande dgare. Agare har ingen k&nnedom om brister/fel i huset.
2019 - Fasad malades.

Tak: 2021 - Rengéring och behandling av betongpannor.
Vatutrymme: Husets vatutrymmen &r i originalutférande.

Har radonhalt i boendemiljén kontrollerats? Ja
Energideklaration Ja Se separat protokoll
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Besiktningsresultat

Bedomningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel

Vind och kattvindar

Ovre plan
Allrum
Sovrum 1
Sovrum 2
Sovrum 3
Kladkammare
Badrum

Entréplan
Hall

Kok

Tvétt
Dusch/wc
Sovrum 4
Kladkammare
Vardagsrum
Arbetsrum

Utviindigt
Tak

Fasad

Fonster/Dérrar

Grund

1

X

xX X X xX X

X X X X X X X X

2 3 4 Anmirkning

Kattvindar och nockvind har besiktigats fran landgang. Inga synliga
avvikelser noterades.

X Hela golvet lutar ej mot golvbrunn.

Tak har besiktigats fran mark samt fran takstege. Inga synliga avvikelser
noterades.

Kommentarer och riskanalys

Ovrigt:

Komplementbyggnader och installationer ingér inte i besiktningsuppdraget.

Datum
2024-09-02

i /
,{% T /Q‘;;AII

Martin Bergstréom
Besiktningsforréttare
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1. Besiktningens omfattning
Detta protokoll fir endast anviindas i samband med fastighetsaffir som formedlas av Lansforsakringar fastighetsformedling. Uppdraget omfattar en
overlatelsebesiktning varvid besiktningsforrittaren genomfor en by ggnadsteknisk undersokning av fastighetens bostadsbyggnad vid
besiktmingstillfiillet. Besiktningen kan avse dven andra by ggnader pé fastigheten om detta sérskilt 6verenskommits.
Besiktningen sker med utgéingspunkt frén fastighetens alder och skick.
Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforréttaren tillhandahallits och som antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen
ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sdvida inte en uppgift bedoms som felaktig.
Med okulir besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgingliga utrymmen ér sddana
som kan nds genom &ppningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av utrymmet och som
atminstone &r krypbara.
Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Lisére och annat som forsvarar besiktningen flyttas ej
av besiktningsforréttaren.
Yittertak med takbekliddnad som besiktningsmannen bedémer som olamplig eller riskabel att betrdda besiktigas ej.
I besiktningsutlatandet skall besikiningsforréttaren notera sidana avvikelser som en képare med fog inte har att forvinta sig vid kopet. Skavanker och
andra byggnadstekniskt obetydliga uppgifter noteras ¢j.
Besiktningen fullgor endast en del av kdparens undersékningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besiktningsutlatandet och avgora huruvida
rekommendationer fran besiktningsmannen gillande atgarder eller fordjupade undersékningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
képarens totala undersékningsplikt att pd annat sitt underséka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt méjligt att besiktiga vid
gverlﬁtelsebesikmingen, t.ex. ¢j besiktningsbara krypgrunder och vindar.

ljaren skall pa besiktningsfdrrittarens begiran limna uppgifier om forekomsten av de avvikelser i byggnaden frén vad en kopare med fog haft
anledning rikna med och som siljaren kénner till. Séljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst képaren om. Om upplysningar ¢j
lamnats av siljaren antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys

3esiktningsforrdttaren limnar utlatande om byggnadens skick utifrén sina iakttagelser samt egna och allmént kdnda erfarenheter om sérskilda risker
forknippade med jamforliga by ggnader.

Synliga fuktflickar, nedbdjningar eller andra tecken kan paverka bedémningen. Allmén kunskap om omradet eller sdrskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksa pdverka bedémningen.

Det #r viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsforriittaren inte fatt del av. I besiktningsutltandet
redovisar besiktningsforrittaren sin bedomning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte séiikert kan bedémas vid
besiktningen viélja mellan att upprétia en riskanalys eller att reqkommendera en fortsatt teknisk undersokning.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforrittaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utldtandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersokning kan ansprak p.g.a. skador i densamma e¢j stillas mot besiktningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingdr inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virmeanléggningar, eldstéider el ,vvs samt rokgéngar ingér inte i uppdraget.

Undersékning innehallande ingrepp, mitning, proviryckning etc. ingér ej i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmétning i s.k. riskkonstruktioner.
Inom ramen for detta uppdrag lamnas ej forslag till avhjalpande av fel. Skador eller oldgenheter orsakade av husdjur ingér ¢j att bedéma i detta
uppdrag.

Bedomning av material som kan innehdlla miljéfarliga 4mnen sésom asbest, pcb etc. ingér ¢j i besikmingens omfattning.

5. Ansvarsbegriinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begréinsningar, fér skada som han fororsakar genom vardsléshet eller forsummelser vid uppdragets
utforande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begrinsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersétter inte skadebelopp upp till et halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsforetaget skall anmélas till denne inom skiilig tid
efter det att skadan markts eller bort mérkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare én tre ar efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande rétten att aberopa skadan. Utéver vad som angivits i
ansvarsbegrédnsningen har besiktningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsforetaget har tecknat
konsultansvarsforsikring fér denna typ av uppdrag.

Det aligger alltid den skadedrabbade att i hiindelse av skada begriinsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar dérav som beror pd
underlatenhet ersitts ¢j.

Vid berikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for lder och normal forslitning s.k. aldersavdrag.

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och allméanna villkor.

Ort och datum Uppdragsgivarens namnunderskrift
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’ Bilaga till besiktningsprotokoll med forklaringar till bed6mningssétt vid dverlitelsebesiktning

IR

OBM Gruppen har valt att redovisa besikiningsresultatet i kolumner dér stegen, “utan anmérkning”, “papekande” och “bor atgirdas” dr de varianter
som forekommer. Detta system anviinds for att den som liser protokollet skall forsta vikten av den anmérkning som forekommer, Anmiérkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pé vad som anmirkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar pipekandet liingst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det 4r darfor mycket viktigt att den text som stér under
“kommentar/riskanalys” ldses mycket noggrant eftersom det 4r dir besiktningsforrdttaren ofta utvecklar sina bedomningar. Det 4r ocksa viktigt att inse
att besikmingsmannen skall avgéra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pé husets alder och skick. Den fjirde
kolumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller by ggnadsdelen inte varit tillginglig for besiktning vid besiktningstillfallet.

Om siiljaren dr med vid besiktningen eller tillginglig pa annat sitt si gdr OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska géras under besiktningen
och stiller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhdller muntliga upplysningar om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikem kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersiittning till OBM for denna besiktning kan ingé i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av férsikring. Om
uppdragsgivaren véljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphéva méklarens forsiljningsuppdrag sa har OBM riitt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter gillande prislista.

Om besiktningen har utférts med séljaren som uppdragsgivare sd rekommenderar vi att kdparen dvervéger att 1ata utfora en s k. képargenomgéng. Vid
en kdpargenomgéng gar man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att 6ka forstaelsen och minska risken
for missforstind. Nédr man 4r pa plats ar det ocksa lattare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pé ett pedagogiskt sitt.
Koépargenomgangen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla fragor pa samma sitt.

Allmiin information

Vad &r fukt?

Fukt dr en naturlig del av var miljo och livsnodvindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stélla till med bekymmer i vara bostider och byggnader. I véra
hus fortgar hela tiden fuktvandringar savil inifrn som utifran. Inifrdn genom brukarna fran t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifran genom t.ex.
regnvatten, sno, ytvatten, fukt fran marken, etc. I vissa fall medfér dessa fuktvandringar skador pa fuktkénsligt material och skapar sekundérskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formfériandringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon ér en gas som uppkommer nir radioaktivt material sonderfaller. Radon ar en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsittningen att samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett vara besiktningsmiin att radonférekomsten bér kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgéingligt. Detta
behéver inte alitid innebira att métning behdver ske utan att kontakt med kommunens miljéférvaltning kan ge vigledning i denna fraga.

Radon kan hiérréra bade ur by ggnadsmaterial och ur marklagren under by ggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ej dverstiga 1000 Bg/1 vatten.

Vattenkvalité

Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jagmna mellanrum for att vara siker pa att vatten-kvalitén 4r
tillfredsstillande. Radgor med kommunens miljéforvaltning for viagledning.

Asbest

Asbest #r ett hilsofarligt &mne som ér vanligt forekommande i dldre byggnader byggda mellan &ren 1940 och 1979. Framforallt kan man finna asbest i
sternit for tak och viaggar, i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeliggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial m.m. Anvéndningen av asbest
forbjéds inom by ggsektorn 1982. Mer information finns pa Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allménna rdd om asbest, AFS 2006:1

Energideklaration

Villor till forsiljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som &r energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte &r dldre an 10 ar vid forsiljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstillandet.

Avloppssystem

Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anldggningar. Radgér med kommunens miljéférvaltning for vigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rékgéngar
Besiktningen omfattar inte undersékning av rékgangar och dess tithet etc. Var generella instillning 4r att kontakta skorstensfejaren om den murade

skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 &ren. Eldstider som inte anvinds erhaller normalt sett automatiskt eldningsférbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifter och allménna rdd om rengéring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstider.
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Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett plant eller laglutande tak kréver i regel mer underhall och &r svérare att kontrollera én t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptréder efter ldckage eller t.ex. kondensation dr ofta missfargade innertak, rotskadad raspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-méjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begriansade mojligheter for
besiktmingsmannen att beddma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av &ngspéarrens tithet, men ocksé av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksd oftast krivs relativt omfattande forstdrande héltagning for att sikert undersoka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dirfor som en s.k.
dold konstruktion. Det 4r dock alltid ytterst upp till koparen att beddma vilka undersokningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklddnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhall. Takpapp har en férvéntad livslingd om ca 20 ar medan takduk har ca 30 &r eller
mer, vilket dven giller beklddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ér att takpannorna fuktar igenom vilket medfér skador pa likt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med aren frostspréngningar vilket innebér 6kad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande formdga att fungera tillfredsstillande pa grund av att tétskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
{kada underliggande konstruktioner.

Mosspévixt och liten dverlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksa dkad risk.

jormal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor ir ca 30-40 ar.

3. Vind med mikrobiella skador

n vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dir lickage genom yttertaket kan uteslutas bor undersékas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tranger upp pa vinden pa grund av otitheter i vindsbjalklaget. Den varma Juften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intriffar dr det av storsta vikt att dven underséka byggnadens allménventilation, vindens
boleringstjocklek, ngspirr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfirgning saltutfiillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintréingning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig lufispalt
bakom skalmuren, undermalig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intraffa nér varm solinstralning tréffar den fuktiga vaggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s k. tunnputs dér putsen sitter direkt pa vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviiggar saknar ventilationsspalt i viggkonstruktionerna och risk for fuktintréingning i vigg foreligger. Skadorna i vaggarna forblir ofta
osynliga bide inviindigt och utvdndigt i inledningsskedet.

En teknisk undersdkning av en sadan fasad medfor relativt omfattande héltagning.

 Killare

6. Kiillarviiggar

bm killarytterviggarnas utvindiga fuktisolering bestir av tjarstrykning har denna en begrénsad livslangd (ofta ca 15-25 ar). Detta innebdr att
utvindiga atgérder i ménga fall skall ses som naturligt och nédvindig efter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pa ytterviggarnas insida, se dven utreglade vdggar nedan.

7. Utregling pa killarviiggarnas insida

utregling forekommer pé killarytterviggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppstd, frimst i dess nederdel. Trireglar, syllar och
viiggskivor riskerar att utsttas for hog fuktighet med mikrobiella skador som foljd.
Aven kondensutfilining kan forekomma i viggarna vid for viggama ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pi betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion dé konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets angspérr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frén betongplattan och mikroorganismer erhaller en acceptabel livsmiljo. Detta kan
péa sikt medfora lukter eller annan oangendm lufikvalité inomhus.

Ytter- och innervaggssyllar saknar i ménga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pd betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sisom trireglar, spnrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den &r fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den dverliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det é4r dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innervaggssyllama saknar i manga fall fuktspérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Utvéndigt

Tak:

Takpapp

Takduk
Takpapp, under takpannor

Korrugerad takpiat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrdnnor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trépanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
isolerglas
Fénster, tra
Dorrar

Kéallaryttervaggar:
Fuktisolering, tjdra
Draneringsledning

invindigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

P . o .
SHUIVILINESTIAC 1 DIIKE i3

.
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20 ar
30 ar
30ar
35ar

35 ar

353ar
25 ar
40 ar

40 ar
10 &r
30 &r

25 ar
40 ar
35 &r

25 ar
253r

10 ar
15 ar
20 ar
40 ar

e .
] ] L 61 4 il

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut for
byggforskning samt erfarenhetsmassiga varden.
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Féljande lista redovisar generell teknisk livslangd for installations- och byggnadsmaterial.

Invindigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion ¢ax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer fér vatten
Avloppsledningar, gjutjdrn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Varmepumpar, dvriga

25 ar
30 ar
15 ar

15 ar

50 &r
25 ar

40 ar

35ar
50 &r

20 ar
8 ar
15 ar
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