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Arsredovisning
for
Brf Althem 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

FoOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsféreningen Alfhem registrerades 1928.03.15. Ombildades till bostadsrattsféreningen Alfhem 2
19983. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata genom att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter 4t medlemmarna tilll nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardesférsadkrad i LaAnsférséakringar.
Foéreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kék 3 st 211 m
3 rum och kdk 10 st 910 m2
4 rum och kok 1 st 113 m’
Garage 14 st
Bostadsyta uppgar till 1.242 m
Lokalyta (garage) uppgar till 71777579172
Total yta 1.417 m°
Total tomtarea uppgar till 1.668 m2

Féreningen ager fastigheten Kvarngardet 26:1 med gatuadressen S:t Olofsgatan 31 A-B i Uppsala
kommun. Byggnaden ar uppford 1928 och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar samt 1 garage-
byggnad med 14 st platser med eluttag. | medlemsavgiften ingar 1 garageplats per lagenhet.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Grundférstarkning 1997
Stamrenovering 1997
Renovering garage 2003
Renovering fénster 2004
Renovering ytterddrrar 2017
Malning trapphus 2018
Renovering balkonger 2022
Styrelsen

For tiden 2023.01.01 till 2023.06.11
Solvig Forsberg Ordférande
Pia Runsten Vice ordférande
Anders Bihre Kassor
Caroline Bohlin Sekreterare

Lena Forsman Suppleant
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For tiden 2023.06.11 till 2023.12.31

Anders Bihre Ordférande

Pia Runsten Vice ordférande
Maria Svensk Kassor
Caroline Bohlin Sekreterare
Mats Nilsson Ledamot

Lena Forsman Suppleant
Solvig Forsberg Suppleant

Vid kommande ordinarie fédreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande person:
Anders Bihre, Pia Runsten, Caroline Bohlin, Lena Forsman och Solvig Forsberg.

Revisorer
Anita Sollenberg Intern revisor
Christina Ramirez Suppleant

Stdmma och sammantraden

Féreningens ordinarie fdreningsstdmma hélls 2023.06.11. Styrelsen har under 2023 haft
9 protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Under 2023 har féreningen haft en anstélld fér trappstad.

Avtal

UBC Teknisk Férvaltning har ansvarat for fastighetsskdtseln
Tele2 - bredbandsuppkoppling och kabel-TV

Bodens energi - el

Vattenfall - fjarrvarme samt serviceavtal for arskontroll
Uppsala Vatten - hushallsavfall samt vatten & avlopp
Returpappercentralen - kallsortering

Upplands Brandservice - kontroll av brandsléckare.
Mediator - ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning.

Overlételser och medlemsinformation
Under 2023 har 1 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 2 st).

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 20 st, under aret har 0 st medlemmar tillkommit
och 1 st har uttratt. Antal medlemmar vid arets slut var 19 st.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 50 676 kr, varav reparationer 6 128 kr.

Avgiftsdndringar

Arsavgifterna héjdes med 6% fran 1 januari 2023 och fran 1 januari 2024 héjs arsavgifterna med 10%.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 649 612 600 600
Nettoomséttning (tkr) 806 761 746 746
Resultat efter finansiella poster (tkr) 65 -328 119 92
Balansomslutning (tkr) 3173 3 282 3 753 3 652
Soliditet 49% 46% 49% 47%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 1099 1185 1272 1 358
Skuldsattning (kr/kvm) 963
Sparande (kr/kvm) 153
Energikostnad (kr/kvm) 187
Arsavgifternas del av total intakt 98,8%
Rantekanslighet 1,7% 1,9% 2,1% 2,3%

Forklaring flerarséversikt

A°rsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift bostad genom yta upplaten med bostadsratt.
Nettoomsiéttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm b6r méta det framtida underhalls-
behovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
Medlemmarna tecknar egna elabonnemang

Arsavgifternas del av total intédkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter.

Réntekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 1,7% av arsavgiften.

Verksamheten under aret
- Mindre 16pande underhall i form av utbyte av tvattmaskin.
- Inhamtade offert gallande féryngringsbeskérning av vildvuxen hack i tradgarden.
- Staddagar genomférda under var respektive host

Verksamheten under kommande ar
- Foryngringsbeskérming av vildvuxen héck i tradgarden.
- Inhamta offert géllande fénsterrenovering respektive fénsterbyte.
- Etablera en ny och fungerande modell fér gastparkering.
- Plantering av nytt syrentrad som ersattning fér det som blaste omkull.
- Inbjudan till staddagar var och host.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde, byggnadsvarde eller enligt upprattad underhallsplan. Féreningen har
upprattat en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.

Foreningen har under aret amorterat 107 000 kr (7,3%) av féreningens ingdende skuld 2023
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Férandring av eget kapital

Insatser Yttre repara-

tionsfond

Belopp vid arets ingang 96 600 839 286

Disposition av 2022 ars resultat 86 082

Uttag enligt stdmmobeslut -378 060
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 96 600 547 308

Balanserat
resultat

892 245
-35 794

856 451

Arets
resultat

-327 772
327 772

65 039
65 039

Forslag till resultatdisposition:

4(11)

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat éverféres

856 451 kr
65 039 kr

921 490 kr

86 082 kr
0 kr
835 408 kr

921 490 kr
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomséattning 2023 2022
Arsavgifter 806 316 1 760 676
Ovriga rérelseintakter
Elintakter 9 600 11 200
Ovriga intakter 0 9 600 4 781 15 981
SUMMA INTAKTER 815916 776 657

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -452 119 2 -432 534
Administrationskostnader -42 436 -40 416
Fastighetsavgift -33 186 527741 3 -32 206 -505 156

Reparation och underhallskostnader

Lopande underhall -6 128 9410
Planerat underhall -44 548 -50 676 -445 389 -454 799
Personalkostnader -24 301 4 -19 949

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnad -107 000 -107 000
Rorelseresultat 106 198 -310 247

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 4 547 647
Réantekostnader -45 706 -41 159 -18 172 -17 525
Resultat efter finansiella poster 65 039 -327 772

ARETS RESULTAT 65 039 -327 772
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad 2 342 444 5 2 449 444
Mark 19 884 2 362 328 19 884 2 469 328
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 786 6 365
Foérutbet.kostnader/uppl.intakter 73 233 84019 7 47 443 47 808
Kassa och bank 727 169 764 530
SUMMA TILLGANGAR 3173516 3 281 666

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 96 600 96 600
Yttre reparationsfond 547 308 643 908 839 286 935 886

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 856 451 892 246
Arets resultat 65 039 921 490 -327 772 564 474

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1258250 8 1 365 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 107 000 107 000
Leverantérsskulder 150 936 115 983
Egna skatteskulder 3 455 2 427
Personalens kallskatt 450 360
Sociala avgifter 471 377
Upplupna kostnader 12 842 9 26 895
Forskottsinbetalda hyror/avg 74714 349 868 163 014 416 056

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3173 516 3 281 666
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 65 039 -327 772
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 107 000 107 000
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore férandring av roérelsekapital 172 039 -220 772
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -36 211 13 667
Férandring av kortfristiga skulder -66 189 -36 936
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69 639 -244 041
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -107 000 -107 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 000 -107 000
Arets kassaflode -37 361 -351 041
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan 764 530 1115571
Likvida medel vid arets slut 727 169 764 530
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3), fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR

2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande avskrivningsplaner har tilldmpas:

Byggnad ca: 2% Fbnsterrenovering 2%
Fastighetsférbattringar ca: 2% Garagerenovering 2%
Stamrenovering 2%

Vérderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvéarde
och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not nr 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter bostader 806 316 760 760
Summa 806 316 760 760

| arsavgifter bostader ingar en garageplats, varme, och vatten.

Not nr 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 74 496 71 220
Fastighetsskotsel, dvrigt 17 749 11 204
Stad 2 525 0
Serviceavtal 2713 2 500
El 29 077 33 742
Varme 194 993 182 021
Vatten 41 430 43 605
Sophamtning 27 316 25 475
Férsakring 33 539 31 600
Kabel TV 11 248 10 150
Férbrukningsinventarier 0 3 445
Ovriga fastighetskostnader 17 033 17 572
Summa 452 119 432 534
Not nr 3 Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardedr 1947 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som fér 2022
uppgick till maximalt 1 519 kr/lgh och fér 2023 maximalt 1 589 kr/igh.
Taxeringsvardet framgar av annan not.
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Not nr 4
Foreningen har haft en anstalld under aret.

Styrelsen
Ovriga anstallda

Summa Iéner och arvoden
Sociala avgifter (inkl férsékring och l6neskatt)
Summa Iéner, arvoden och sociala avgifter

Not nr 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvéarde
Markvarde

Summa taxeringsvarde

2023

17 700
17 700

6 601
24 301

2023
28 694 000

13 222 000
15 472 000

28 694 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader
Fastighetsférbéattringar
Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Stamrenovering/grundférstarkning
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Fénsterrenovering 2004

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Garagerenovering 2002

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Summa bokfoért varde

27 600 000
1 094 000

2023

274 645
762 438

1 037 083

-767 379
-20 340
-787 719

249 364

3 600 000
-1 763 000

-72 000
-1 835 000
1765 000

440 000

-267 200

-8 800
-276 000
164 000

293 000

-123 060
-5 860
-128 920

164 080
2342 444

Personalkostnader

Kvarngérdet 26:1

2022

14 400
14 400

5549
19 949

2022
28 694 000

13 222 000
15472 000

28 694 000

27 600 000
1 094 000

2022

274 645
762 438

1 037 083

-747 039
-20 340
-767 379

269 704

3 600 000
-1 691 000

-72 000
-1 763 000
1837 000

440 000

-258 400

-8 800
-267 200
172 800

293 000

-117 200
-5 860
-123 060

169 940
2449 444

9(11)
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Not nr 6 Ovriga kortfristiga fordringar

2023 2022
Avgifter/hyror 8 732 0
Skatteverket 921 0
Skattekonto 1133 365
Summa 10 786 365

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023
som en fordran.

Not nr 7 Férutbet.kostn./uppl.intikter
2023 2022
Foérutbetalda forsakringspremier 36 446 33 539
Férutbetalda kabel-TV kostnader 2994 2809
Foérutbetald kostnad Returpappercentralen 2 626 11 095
Férutbetald kostnad UBC 19 444 0
Foérutbetald kostnad Mediator 11 723 0
Summa 73 233 47 443
Not nr 8 Skulder kreditinstitut
Rantejustering Slutforfallodag Rénta Skuld
Nordea 2024.10.18 2024.10.18 5,060% 582 625
Nordea 2024.01.13 fortldper 4,810% 782 625
Summa fastighetslan 1 365 250
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -107 000
Summa langfristiga laneskulder 1 258 250
Harav del som foérfaller till betalning senare én 2028.12.31 830 250

Av foreningens lan forfaller 582 625 kr till omférhandling under 2024. Lanet ska normalt redovisas
som kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa lanet som langfristigt, férutom den
del som &r planerad att amorteras under 2024. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att
lanet inte kommer att omséattas/forlangas.

Not nr 9 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupen rantekostnad 7 711 1671
Upplupen elkostnad 1631 2224
Ovriga upplupna kostnader 3 500 23 000
Summa upplupna kostnader 12 842 26 895
Not nr 10 Stallda sakerheter

2023 2021

Fastighetsinteckningar 4 900 000 4 900 000
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Not nr 11 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat fran rdkenskapsarets siut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala .0 02 7— ()3~ 20

AISRIC g et b

Anders Bihre Pia Runsten Caroline Bohlin
Vo
Maria Svensk Mats Nilsson

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberéttelse har avgivits den 4§~ 57»7'/ ey

Anita Sollenberg



Revisionsberattelse 2023

Till arsmotet i Brf Alfhem 2
Organisationsnummer 717600-1902

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Alfhem 2.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen fér att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning fér Brf
Alfhem 2 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund
for vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker
att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2024-04-05

E};%ollenb;r/\



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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