ARSREDOVISNING 2024

Brf Skogshusen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Skogshusen, med séte i Taby kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juni 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Markan 5 1 Tdby kommun den 15 oktober 2009. Lagfart erholls den 6

oktober 2010.

P& foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i tre vaningar, ett av husen har dven kéllarvaning,
med totalt 48 bostadsréttsldgenheter, totala boarea ca. 3 760 kvm. Féreningen disponerar 78 st
parkeringsplatser vara 44 st i garage.

Fastighetens taxeringsvérde dr 125 000 tkr, varav byggnadsvérde 88 000 tkr och markvirde 37 000 tkr.
Fastigheten &r upplaten med dganderétt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléggning
Samfallighetsforeningen Flygvillan dr bildad for att tillsammans med omkringliggande

bostadsrattsforeningar forvalta gemensamhetsanldggningar. I samfélligheten ingér 3 st
gemensamhetsanldggningar. Dessa innefattar garagebyggnad, vég, gatubelysning och dagvatten langs
delar av Flygvillevdgen. Forvaltningen skots av Flygvillan och har under 2024 fakturerat Brf Skogshusen
for drift och skotsel samt kostnader for samfillighetsforeningen.

GA1 (28,0%)
GA2 (0,0%)
GA3 (48,9%)

Visentliga servitut
Foreningens fastighet belastas av underjordiska ledningar. Till formén och belastning for féreningens
fastighet finns servitut avseende vig.

Teknisk forvaltning
Sedan 1 januari 2019 har Rofas varit teknisk forvaltare. Avtalet omfattar teknisk
forvaltning; fastighetskotsel, jour, teknisk drift, markskoétsel och vintervighallning.
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Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2013 &r Fastum AB.

Foreningens langfristiga [&n
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not 11.
Under aret har foreningen amorterat 595 400 kr (595 400 kr).

Fastighetsavgift
Byggnaderna fardigstilldes 2010. Kommunal fastighetsavgift utgar med 1 630 kronor per ldgenhet.

Fastighetsavgiften dr indexreglerad och dr knuten till inkomstbasbeloppet.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna géras utifran uppréattad

underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus.
Avsittning gors utifran upprittad arlig budget och gors med 35 kr/kvm vilket motsvarar 131,6 tkr per ar.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningen tecknar en gemensam bostadsréttsforsdkring for alla sina medlemmar vilket ingér i
arsavgiften.

Arsavgifterna har under 2024 hojts med 17 %. Arsavgifterna har for 2025 budgeterats oforindrade.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenliga besiktningar av foreningens hus och férenings dvriga
tillgdngar genom foreningens tekniska forvaltare Rofas.

Manatliga 6versyner av lekplats och dess utrustning har genomforts. Aven ménatlig
brandsidkerhetsgenomgéng av trapphus och garage har genomforts.

Taket har tétats av Takrenoverarna i Stockholm AB da mindre lickage upptickts i nagra slarvigt gjorda
platskarvar.

Fasadatgirderna slutférdes av JM och efter besiktning av oberoende besiktningsman betalade féreningen
ut 500 000 kr till JM enligt forlikningen. Ett av foreningens 1an har utdkats for att ticka denna kostnad.
Styrelsen har tagit emot samtlig dokumentation 6ver utfort arbete.

Klatterapan har fillt doda trad samt rensat trdd fran grenar som riskerar att skada personer eller
fastigheter.

Linjer pa vigguppen har mélats om for att sékerstélla synlighet.
Gemensam stddning av var utemiljé bade var och host med deltagande av flertalet boende genomfordes.

Under aret har foreningen latit uppdatera stadgarna. Beslut om att anta de nya stadgarna fattades pa extra
foreningsstimma den 4 maj samt pa efterfoljande ordinarie stimma den 21 maj.
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Foreningen deltar i samarbetsorganisationen Hagernds Strands Forum www.hagernasstrand.se

Foreningens hemsida dr www.skogshusen.se

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 71
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -3
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 72

Under aret har tva (4) bostadsritter dverlatits. Ingen ladgenhet har upplatits i andra hand.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimman den 21 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Aristea Castigliego Ordférande

Magnus de Bésche Ledamot

Magnus Borg Ledamot

Henrik Wretenfeldt Ledamot

Richard Venemyr Suppleant  Avgétt pga.flytt
Sandra Olofsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret héllit 11 (13) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Kungsbron Borevision AB

Maria Sukhova Ordinarie
Joakim Hall Revisorsuppleant

2023
70

71

3(16)
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 4197 3598 3257 3178
Resultat efter finansiella poster, tkr -595 -140 -193 16
Soliditet, % 77 77 77 76
Genomsnittlig skuldrénta, % 3 2 1 1
Fastighetens beléningsgrad, % 23 23 23 24
Amortering/fastighetslan, % 2 2 4 2
Bokfort vérde fastighet/kvm, kr 33106 33350 33593 33 837
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt, kr 979 797 703 679
Skuldséttning/kvm, kr 7571 7597 7755 8046
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt,kr 7571 7597 7755 8046
Sparande/kvm, kr 279 189 271 272
Réntekénslighet, % 8 9 11 11
Energikostnad/kvm, kr 222 210 158 143
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter, % 88 85 &3 &3
Nettoomséttning;

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet;
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i procent av
balansomslutning).

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad;
Fastighetsléan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.

Amortering/fastighetslan;
Arets amorteringar i forhallande till 14neskuld vid arets borjan.

Bokfort varde/kvm;
Bokfort varde pé fastigheten per kvm boarea.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt;

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar frin och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare &r omréknade.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsratt;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm;

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet:
En procent av foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rantebarande skulder.

Energikostnad/kvm;

Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter;

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 39200000 58 755000 441 360 -759 986 -139 629 97 496 745
Disposition av
foregéende
ars resultat: -7 029 -132 600 139 629 0
Arets resultat -595 241 -595 241
Belopp vid arets
utgiang 39200000 58755000 434 331 -892 586 -595 241 96 901 504
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att

reservering fond yttre underhéll
ianspréktas av fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

-892 586
-595 241
-1 487 827

131 600
-691 773
-927 654

-1 487 827

6 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pd hoga avskrivningskostnader som inte ar kassaflodespéverkande samt
okade rantekostnader. Vidare har foreningen ett sparande pa 279 kr/kvm, vilket styrelsen bedémer som

rimligt for finansiering av kommande &taganden samt att avgiftshojning med 17 % frén och med

2024-01-01 kommer att ge ett sparande pé rimlig niva dven 2025.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

4196 510
21 650
4218 160

-2 448 609
-248 328
-206 361
-952 110

-3 855 408

362 752

4713

-962 706

-957 993

-595 241

-595 241

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

3597 945
218 924
3 816 869

-1 780 506
-448 901
-210 304
-930 419

-3370 130

446 739

1557
-587 925
-586 368

-139 629

-139 629
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

124 480 956
288 092
124 769 048

124 769 048

1232130

84 609
1316 739
1316 739

126 085 787

8 (16)

2023-12-31

125 395 897
325260
125 721 157

125721 157

1 180 887

105 994
1286 881
1286 881

127 008 038
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

97 955 000
434 331
98 389 331

-892 586
-595 241
-1 487 827
96 901 504

10 716 150
10 716 150

17 751 818
159 260
4727
35916
516 412
18 468 133

126 085 787

9(16)

2023-12-31

97 955 000
441 360
98 396 360

=759 985
-139 629
-899 614
97 496 746

9 440 668
9 440 668

19 122 700
198 402

42 575
61200
645 747
20 070 624

127 008 038
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-595 241
952110
-37 848

319 021

-27 190
-86 469
205 362

-95 400
-95 400

109 962

1 091 646
9 1201 608

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-139 629
930 419
-32701

758 089

-4 332
172 798
926 555

-216 913
-216 913

-595 400
-595 400
114 242

977 404
1 091 646
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas;

Byggnader 120 ér
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter 3328 601 2 844 992
P-plats och garage 428 700 428 021
Kabel-tv och bredbandsavgifter 112 608 109 440
Elavgifter 183 632 65 675
Vattenavgifter 54570 84 386
Ovriga intéikter 188 41 765
Laddstolpar el-bilar 87591 22497
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 500 750
Betalningspaminnelse 120 420
4196 510 3597 946

I avgifter ingar bredband och kabel-tv, avfallshantering, virme och vatten. Medlemmarna
debiteras efter individuell forbrukning for varmvatten och hushallsel

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Forsdkringsersattningar 0 147 622
Elprisstod 0 71302
Erhéllna statliga bidrag 21 650 0

21 650 218 924
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

Portar

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Ovriga poster
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Radonmitning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Datorkommunikation
IT-kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
58071
138 354
2 046
18 428
77200
29 164
2900

2 545
54 184
96 796
102 778
691 773
453 554
253 841
125760
83 228
94 788
112 612
4 456
22794
2379
2574
18 383
2 448 608

2024
78 240
0

3384

1 800
500
21875
105 980
5074
10 957
0

5681
14 837
248 328
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2023

93 830
118 183
1457
66 766
70 600
27013
5 800

0

40 880
97 406
11738
138 629
425 987
281 289
83 284
89 436
87 654
110 226
4 456
23 061
0

2812

0

1780 507

2023
76 272
4935
3331

0

4200
22 875
92 737
51175
152 751
25000
5730
9895
448 901
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Org.nr 769619-6265

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
148 010
7 500
1990
48 861
206 361

2024-12-31
107 400 000
107 400 000

-9504 103
-914 941
-10 419 044

27 500 000
27500 000

124 480 956
&8 000 000
37 000 000

125 000 000

2024-12-31
371 694

0

371 694

46 434
37169
-83 603

288 091

13 (16)

2023
160 500
0

0

49 804
210 304

2023-12-31
107 400 000
107 400 000

-8 589 162
-914 941
-9504 103

27 500 000
27 500 000

125 395 897
88 000 000
37 000 000

125 000 000

2023-12-31
154 781
216 913
371 694

-30 956
-15 478
-46 434

325260



Brf Skogshusen
Org.nr 769619-6265

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avriakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kabel-TV
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Upplupna hyres/avgiftsintakter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
30523

0

1201 607
1232130

2024-12-31
32056

28 741

23 813

0

84610

14 (16)

2023-12-31
1122
88119

1 091 646
1 180 887

2023-12-31
30676

27 568
22750

25 000

105 994

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek
Stadshypotek Nr 618734 3,47 2025-03-03
Stadshypotek Nr 618735 4,54 2025-09-01
Stadshypotek Nr 748837 2,96 2028-09-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2024-12-31

0

8191 750
9440 668
10 835 550
28 467 968

17 751 818

Léanebelopp
2023-12-31

10 454 950
8551 750
9 556 668

0

28 563 368

19 122 700

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld: 17 751 818 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 595 400 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 17 632 418 kr

Upptagande nya lan: 500 000 kr



Brf Skogshusen
Org.nr 769619-6265

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjéarrviarme
Avfallskostnader
Reparation
Snordjning
Forutbetalda avgifter och hyror
Stad

Not 13 Not for stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
48 047
98 495
30 947
21500
55998
31609

2213

0

22 138
205 465
0

516 412

2024-12-31

37 000 000
37000 000

15 (16)

2023-12-31
32516
98 495
30 947
21500
49 302
72 968

3223

1 656
28 000
302 533
4 607
645 747

2023-12-31

37 000 000
37000 000



Brf Skogshusen
Org.nr 769619-6265

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har latit installera 12 st nya laddboxar.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Taby

Aristea Castigliego Magnus de Bésche
Ordférande

Magnus Borg Henrik Wretenfeldt

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Borevison AB

16 (16)
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogshusen, org.nr. 769619-6265

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skogshusen for rékenskapsaret
20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.


http://www.kungsbronborevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Skogshusen for
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Téby

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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