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VALKOMMEN TILL
STENDAMMEN 110

Sjonara enplanshus med lummig tradgard i Vasterlanda!

Valkommen till denna enplansvilla, vackert beldgen i ett lantligt och rofyllt omradde nara
sjon Stendammen. Har erbjuds en bostad fér det mindre hushallet, och perfekt for dig
som sdker lugn och ett naturnara boende. Den lummiga trddgarden omfamnar huset
med grénska och erbjuder bade frukttrad, blomstrande rabatter och gott om plats for

odling eller avkoppling. Pa tomten finns flera forrdd samt stor carport.

Med sjon Stendammen pa kort avstand har du nara till bade bad, fiske och vackra
promenadstrak. Detta ar det perfekta hemmet fér den som sdker en harmonisk livsstil i

naturskéon miljé. Valkommen pa visning!

Varmt valkommen pa visning!



STENDAMMEN 110

VASTERLANDA - VASTERLANDA

UTGANGSPRIS 2 200 000 kr
BOAREA 100 kvm
ANTAL RUM 3 rum varav 2 sovrum

TOMTAREA 2 016 kvm

FASTIGHETSBETECKNING Slatten 1:15
BYGGNADSAR 1966
UPPLATELSEFORM Friképt

BOENDEFORM Friliggande villa
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PLANLOSNING
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RUMSBESKRIVNING

HALL

Praktisk hall med gott om plats for
ytterklader och skor i skjutdorrsgarderob.

KOK

Kok och vardagsrum i 6ppen planldsning. |
koket finns det gott om plats for forvaring i
skap samt gott om arbetsytor. Maskinellt
utrustat med hel kyl och frys, diskmaskin
samt spisugn med induktions-hall. Har far
man enkelt plats med matbord.

Pa golvet ligger ett massivt tragolv som
stracker sig till vardagsrums-delen.

VARDAGSRUM

| vardagsrummet kan man moblera in bade
soffgrupp och dévrig méblering. Utgang till
tradgarden via altanddrrar som ocksa ger
ett harligt ljusinslapp, samt ytterligare en
utgang till baksidan av huset.

BADRUM

Helkaklat badrum med elslingor i golv.
Inrett med dusch, bubbelbadkar, toalett,
tvattstall med kommod samt bastu.
Badrummet renoverades ca 2015-2017.

SOVRUM

Bostaden har tva sovrum i dagsldget samt
ytterligare ett rum som ar ett

genomgangsrum som aven det kan
anvandas som sovrum eller kontor.
Bostadens stdorsta sovrum ar val tilltaget
samt har mycket gott om forvaring i djupa
garderober langs med hela vaggen. Det
andra sovrummet anvands idag som tv-rum
och har en separat utgang till verandan pa
entrésidan av huset.

TVATTSTUGA

Separat tvattstuga med tvattmaskin,
torktumlare samt grov-ho.

EXTRA RUM

Pa baksidan av huset finns en separat del
av huset som bara nads utifran. Dar star en
300 liter stor varmvattenberedare, frysbox
samt extra forvaring. Utrymmet ar
ventilerat.

EXTERIOR

Den lummiga tradgarden ar full av buskar,
trad och planteringar som man kan njuta
av under var och sommarhalvaret. P3
baksidan av huset finns stora odlingar som
ar inhagnade for den odlings-intresserade.
Pa entrésidan valkomnas man av en
veranda med tak dar man garna njuter av
varma sommardagar med familj och
vanner.



Vid infarten har man byggt en stor carport,
perfekt for husbilen, baten eller bilen. El
finns.

Ovriga byggnader pd tomten ar vedbod,
tradgardsbod, en aldre matkallare samt en
altan med tak.

OMRADESBILDER

Badsjon Stendammen endast ca 200 meter
fran huset.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Stendammen 110, 46393 Vasterlanda

ALLMANT

Utgangspris: 2 200 000 kr
Fastighetsbeteckning: Slatten 1:15
Upplatelseform: Frikdpt
Boendeform: Friliggande villa

Antal rum: 3 rum varav 2 sovrum
Boarea: 100 kvm (taxeringsinformation)
Tomtarea: 2 016 kvm

Besiktigad: Nej

BYGGNADSFAKTA

Uppvarmning: Direkt el via radiatorer,
luft/luftvarmepump samt braskamin

Byggnadsar: 1966

Byggnadstyp: 1-plansvilla

Fasad: Tra - bytt 2017

Fonster: 2-glas isoler (ca 2016) samt kopplade 2-glas
Tak: Papp - bytt 2015

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund

Vatten/Avlopp: Enskilt vatten &ret om. Enskilt
avlopp.

Ventilation: Sjalvdrag

RENOVERINGAR MM,
Minireningsverk 2014

Yttervaggar ar tillaggsisolerade invandigt
Stora delar av elsystemet ar renoverat

Hela vatten-och avloppssystemet ar utbytt.

AVRIGA BYGGNADER
Carport, trédgardsbod, vedbod

INSKRIVNINGAR/
PLANBESTAMMELSER

Planbestammelser: Vattenskyddsomrade (2022-
05-16)

EKONOMI

Tax. varde byggnad: 1295 000 kr (Taxeringsar 2024)
Tax. varde mark: 429 000 kr

Summa taxeringsvarde: 1724 000 kr
Taxeringskod: 220

Uttagna pantbrev: 630 500 kr

Fastighetsavgift: 10 074 kr

PANTBREV OCH LAGFART

Vid beviljad lagfart betalar kdparen en sarskild skatt
pa 1,5% av kdpeskillingen + en expeditionsavgift pa
825 kr. Behdver du som kdpare ta ut ytterligare
inteckningar i fastigheten tillkommer en stampelskatt
pa 2% av det intecknade beloppet samt en
expeditionsavgift pa 375 kr for varje nytt pantbrev.
Redan utstallda pantbrev foljer med fastigheten och

Overtas av koparen.

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 24 750 kr

VA: 4 429 kr

Vag och samfallighetsavgift:4 000 kr

Renhallning: 2 164 kr

Forsakring: 4 642 kr

Driftkostnad total: 39 985 kr

Driftkostnaden avser: 2 personer

Kommentar: Kostnaden for VA avser serviceavtal samt
tdmning. Kostnaden for el avser aven uppvarmning.
Bostadens driftskostnader baseras pa nuvarande
agares kostnader om ingen annat anges.
Driftskostnaderna for en kdpare kan variera
exempelvis beroende pa hur bostaden anvands, hur
manga som bor i den och vilken typ av abonnemang
som valjs.

Elférbrukning: 8 991 kWh/ar

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Utford

Datum: 2025-03-07

Energiklass: E

Primarenergital: 140 kWh/kvm och ar

ALLMANT OM OMRADET
Vasterlanda ar en del av Lilla Edets kommun belaget



vid Géta Alv ca 6 km norr om Lilla Edet Centrum ca 3
mil fran Kungalv. Har bor du lantligt men med narhet
till bade stader och hav. Vasterlanda erbjuder harliga
vandringar i skog och natur som gransar mot
naturreservatet i Svartedalen och flertalet badsjoar.
Du finner aven fantastiska Thorskogs Slott som ar
belaget i en underbar engelsk park och erbjuder
bland annat mysiga weekendpaket, brollopsfester

och konferenser.

Delar som ocksa ingar i kommunen ar Lilla Edet
Centrum, Lodoése, Nygard, Gota, Strém och Hjartum.

Det bor ca 14 000 personer i hela kommunen.

For den som gillar skog och natur har man kommit
ratt. | Lilla Edets kommun finns skogar, strévomraden,
stigar langs med alvpromenaden och flertalet bad-
och fiskesjoar. Dessutom finns ett av landets basta
laxfiske i Lilla Edet. Det finns givetvis en mangd

andra olika aktiviteter sdsom ridskola, fotbollsklubbar,

gymkedjor, minigolfbana etc.

Narmsta grundskola fran Vasterlanda ar Strémskolan
- F-6 . dit man tar sig enkelt med skolbuss. ,Och i
kommunen finns det flera andra grundskolor- bade
kommunala och fristdende.

*Fuxernaskolan - centrum (F-9),

*Nya skolan - friskola i centrum (F-6),

*Ryrsjoskolan - Gota (F-6).

*Tingbergskolan - Lodose (F-6)

Kommunala férskolor inom kommunen finns bade i
Géta, Centrum, Stréom, Hjartum, Vasterlanda, Nygard
och Lodése. Fristaende forskolor och dagbarnvardare
finns i centrala Lilla Edet, Strom och Loddse. For mer
information ga in pad www.lillaedet.se dar det aven
finns kontaktuppgifter.

KOMMUNIKATION

Om man vill &ka kollektivt sa gar det via Vasterlanda
buss mellan Lilla Edet och Kungalv och buss mellan
Lilla Edet och Stenungsund. Med bil tar man sig pa
ca 45 minuter till Géteborg och ca 30 minuter till
Trollhattan.

NARSERVICE

| centrala Lilla Edet finner du den narservice som
behodvs i vardagen. Har finns matbutiker, vardcentral,
tandlakare, Apotek, blomsterbutiker, café,
restauranger, gym, bank, Radio-TV, Systembolaget,
frisérsalonger mm. Elon och Derome finns ocksa i
centrala Lilla Edet.

OVRIGT

Lilla Edets kommunhus finns i centrala Lilla Edet. Dar
finner du medborgarservice och kommunala
forvaltningar.

Goéta alvdalen ar ett av de omraden i Sverige dar
risken for skred ar stor. Lads mer pa
https://www.lillaedet.se/bygga-bo-och-
miljo/skred/om-skred-i-vart-omrade
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren 6verldmnar aven en
journal éver formedlingen samt ett
képebrev/overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen
nycklar och alla handlingar for bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehoérig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig for att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfor EU eller
behandlas for ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Evelina Martinsson
Reg. fastighetsmaklare | Franchisetagare
+46 709 49 03 81
evelina.martinsson@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



