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Btf Ostta Citygirden
Partille kommun

A. Allménna fSrutséttningat

Bostadsrittsforeningen Ostra Citygarden, Partille kommun, med org. nummer 7696398275,
tegistrerades hos Bolagsverket 2021-04-19, Féreningen bar till indamdl att frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplta bostadsligenheter
till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fat 4ven omfatta matk som ligget 1
ansluthing till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet.

Bostadsrittsf6reningen uppfor tva hus inom fastigheterna Partille 11:69 & Partille 11:52
Partille kommun, Detta tillsammans med komplementbyggnadet och GA med
matkpatkeringsplatser, vig mm. Husen innefattar 106 ligenheter, pa ettor till fyra tum och
kék, med en sammanlagd BOA om ca 7 020 m? samt tre lokaler om ca 100 m?, ca 40 m*
respektive ca 41 m2

En avsiktsfotklating mellan Peab Bostad AB och Bostadstittsféreningen har tecknats diir
Peab Bostad AB kommer att limna en likviditetsgaranti under tespektive Ians forsta
bindningstid. Se avsnitt D, not ¥,

Féreningen pabotjade byggnadsarbetena £t etapp 1, Partille 11:69 kvastal 1, 4r 2022.
Foteningen pabotjade byggnadsatbetena 6t etapp 2, Partille 11:52 undet kvartal 4, 2022.
Erfordetliga myndighetsbeslut som exempelvis bygglov har erhallits. Féteningen besiknar att
teckna upplitelseavtal ca 4 minadet innan den planerade inflyttningen kvartal 2 2024,

L enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet, Uppgiftetna i planen grundat sig i frga om

kostnaderna 6t fastighetsforvitv pd etlagd kdpeskilling och pd nedan redovisad
upphandling.

Sikethetet for insatser enligt 4 kap 2 § Bostadstittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Fastigheten avses fullvirdesforsikras.
Peab Bostad AB hat i avtal gentemot féreningen utlovat att svara 6t kostnaderna for de

bostadsligenheter som inte upplatits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
att fotvirva eventuellt osilda Figenheter senast 6 manader eftet avrikningsdagen.
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Bef Ostra Citygrden
Partille kommun

B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning; Partille 11:69 & Pattille 11:52 , Partille
kommun

Adress: Gamla Kronvigen 33,35 A, B,C & D,
37 A & B, Spelargingen 2, Atenatorget 8

Tomtarea: 1304 + 1422 m®

Bostadsarea i bostadstitterna, BOA: ca 7 020 m?

Antal patketingsplatser: Inom gemensamhetsanliggningar for

parketingar finns det 121 p-platser fér
kvarteret. 109 i gatage fétr boende och 12
markparkeringar for besck. Av garageplatserna
dx 63st avsatta for foreningens medlemmat,

Byggnadens utformning

Projektct avset nybyggnad av 106 ligenheter inrymda i ett hus pa 4 till 7 viningar samt
vindsplan och killare med f3théjd sockel. Bostadshusen grundliggs med kohesionspalar
under betongplattan. Hela stommen it i betong, Ytterviggarna ir utfackningsviggar av
stilreglat, syll av stilskena. Viggarna isoleras med mineralull, vindskydd utgdts av oorganiskt
matetial med luftspalt utanfor. Beklidnad med fasadtegel eller putsad fasad, Takstolat av tt4.,
Yttertak av bandtickt plat ellet papp med isolering under.

Uppvitmning sker med fjirevirme, Den vattenburna vitmen disttibueras genom radiatorer.
Ventilation med FTX- system, kall- och varmvatten miits sepatat i ligenheterna och debiteras
respektive ligenhet utefter verklig féirbrakning,

Kostnaden f6r hushallsel ingér ej i redovisad manadsavgift, och kommer att debiteras av
bostadsrittsféreningen for respektive ligenhet utefter verklig fotbrukning,

Bygglov erhélls i april 2021,

Fastigheterna innehas med dganderitt,

Gemensamma utrymmen

Komplementbyggnader uppfots pd den gemensamma innegirden. Komplementbyggnaderna
innefattar vixthus, forrid, odlingslotter samt cyleelverkstad.
Vatje ligenhet forfogar Gver 1 st f6trdd placerat p4 husets vind.

Gcmensamhetsanléiggnjngar, rittigheter och ledningsritt

Fastigheten kommer att ingd i tre gemensamhetsanliggningar (GA).

- Partille Ga:23 bestdr av innegird (Gardsplan, brunnar, drinering och
dagvattensystem, belysning, vaxthus, byggnader lokaler for férrid, cykelparkering och
cykelvetkstad, konstruktion och yiterhélje i matkplan innehéllandes sopnedkast.
Sjilva sopnedkastet. Ramp och trappa.

- Partille Ga:24 bestir av kvattetsgata och f6rgardsmark.

- Partille Ga:25 bestdr av undetjordiskt garage med tillhérande funktioner
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Bef Ostea Citygdrden
Partille komemun

Fastigheten har andel i Pastille 815, kommunikationsyta.

Utbver ovanstiende gemensamhetsanliggningat kommer fastighcten att ingd i Partifle Ga:21
avseende sopsugsanliggning i omradet,

Utdver ovanstiende kommer erforderliga setvitut, rittigheter och ledningstitter att sdkas for
fastigheten.

Kottfattad bygenadsbesktivning

Antal viningar: 4-7 viningat samt vindsplan och killare

Grundliggning: Kohesionspalar och betongplatta

Stomme: Betong

Ligenhetsskiljande viggat: Betong

Ytterviggar: Prefabricerade utfackningsviggar.

Yttertak: ‘Tak belagda med bandtiike plit alt. papp.

Balkonger/uteplatser/altaner: Balkong utférs med obehandlad betong, Balkongticke utgérs
av pinnaricke i aluminium samt skivot av hgtryckslaminat. Uteplatser pé mark utfSrs av
betongplattor. Altaner utfot i tryckimpregnerat tr.

Fonster: Aluminiumbeklidd utsida,

TV /telefon/bredband: Telia 100/100

Uppvirmningssystém: Fjdrevitme

Ventilation: FIX-system

Kortfattad ramsbeskrivning

Allmint i bostaden: Ekpatkett 3-stav, malade viggar och tak

Badrum/WC: Vitvaror frin Siemens alternativt Cylinda, Badrumsmébler INR, kakel och
klinker

Koék: Vedum
Sovtum/vardagstum: Mélade viggar och tak, golv 3-stavig ekparkett frin Kihrs.
Klidkammare/f6rrdd: Klidkammare finns i vissa Figenheter, Foread 4t placerat i killare.

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval férekommer.
Digitala sitningar finns tillgingliga genom féreningens styrelse,
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C. Beriiknade kostnader fot féteningens fastighet

Btf Ostra Cliygarden
Partille kommun

Beriknade kostnader fir fisreningens bostider grundad pi offererad kdpeskilling och nybyggnadskostnader

(inkl, meevirdesskats, lagfartskostnader samt kostoad £5r freningsbildande, sikerheter, elonomisk plan ete.) 427 023 000
Avdrag fir avdragsgill moms* -1 566 000
Likviditetstescry *#4 1518 000
Startkassa 125 000
Summa kronor 427 100 000
Taxeringsvirdet har finnu ef faststillts men betiknas slutlipt till . 207 000 GO0 - for bostadsdelen.
Taxeringsvirdet hat #nnu ef Faststillts men bettknias shutlige till 4 515000 :- fibr lokaldelen
Taxeringsvirdet har Annu ¢f faststillts men berilnas slutligt eiil 12600 000 +~ 5t garagedelen

Den under punkt A och I beskiivna garantn med£se att kostnaden f6e foteningens frviry kommer ate minskas med ctt belopp
motsvarande den likyiditetsresery som iterfinng { fiireningens kassafléde.

D, Prelimindr finansiefingsplan

Nedan presentetas en specifikation éver ldn som bersknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering, samt beriikning av drliga kapitalkostnader,

Annan f6rdelning, virde och hindningstid kan bli aktuell vid Hnens slutplacering,

Stikethet £t Min fr pantbtev | fastigheten.

Fotenitigen kommet i sedovisningen att gora avskeivningar pa bokfoet byggnadsvirde frin firdigstillande enligt en linjir/rak avskeivingsplan pd 120 4t
Beriiknade drsavgifter beriiknas ticka foreningens 18pande uthetalningar fr drift, rintor, arnottetingar och avsitining tll yere fond, Féteningen kommer att
tedovisa ett drligt bokfotingsmissigt underskott som fate paverkar Ukviditeten (kassaflode),

Bindningstid foe Anet dr 2 4r - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell vid ldnencs sluatplacering,
Uppdaterad offest erhdllen fean Handelsbanken 2023-11-15

Preliminiis finansieringsplan

Lin Belopp Silcerhet Offererad xings  Rinta™*  Rinta, 4r 1 Amortering, r 1%
tht % thy the

Lin 1 25459 Pantbrev 4,48 % (2 4r) 4,60 111 127

Lin2 25450  Pantbrev 4,25 % {3 ir) 4,50 1145 127

Lin3 25 450 Panthbrev 4,13 % (4 49 4,50 1145 127

Lin 4 25 450 Panthrey 4,10% (5 49 4,40 1120 127

Summa lin 101 800 4581 508

Insatser 292770

Upplitelseaveiftert* 32 530

Summa finanslering 427 100

Insatsernas och uppldtelseavgifternas férdelning mellan bostadstétterna feamgae av-avsnitt F i denna kallyl.

*k

Kok

Rk

Blit den dtethetalda momsen ligre ellee hégre 53 frindeas anskaffningskostnaden f5¢ bostadstittsféteningen med samma summa.
Amortering beriknas ske enligt rak plan 96 4c, Med en beddimd amortering om 0,5% 4r 1, Ar 11 héjs amorteringen till ¢a 1,11%.

Prel har snittriititan beriknats till 4,5 % 4r 1-5,

Peab Bostad AB hat § en avsiktsforklaring daterad 2023-11-16 erbiudit sig att erséitta fireningen £t dess kraftint Skade dtliga utpifter i -

fisrhAllande till ddigate ubnrittad kostnadskalkyl, Brsittningens storlek beriknas som skillnaden mellan fireningens rintckostnader
Gverstigande 4,0%, dock max 4,7%, under respektive lins fogsta bindnings tid, Garantins shutliga belopp faststills i samband med
utbetalning av féreningens lingsiktiga ln, Beloppet erlipps som ett engingshelopp senast 2 manader efter att Moen placerats,
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Btf Gstra Citygarden
Partille kommun

E. Berikning av foteningens lspande kostnader och intékeer, 4r 1
Samiliga kostnader ach intikter avser kronot om ittte gnnat anges,

Kapitalkostnad och avshrivning

Réntekostnader 4 581 000
Avskrivilngarh* 2642 000
Avskrivning andel i gayaget+t 192 000 7 415 000

Fireningens lipande kostwader

Fastighetsskdtsel, stidning, jour mm, 400 000
Driftskostnad hissar samt déeravtomatikc 85 000
Uppvirmning av byggnader 355 000
Vattenfétbrukning (debiteras separat och ingir ¢ i drsavgifo)* 620 000
Uppviemning av tappvarmvatten {debiteras separat och ingér ¢ i drsavgiften) 350000
Vattenkostoad f6¢ bef 60 000
Elf6ibrukning {exkl hushallsly* 260 000
Hushallsel {dcbitetas separat och ingdr ef | drsavglfty 580 000
Sopsug (samfillighet) 250 000
Avgift for digital TV, bredband och bredbandstelefoni (grondutbud enligt fastighetsavraly 220 000
Miittfiinst ' 50 000
Lépande undechdll inkl, ofsrutsedda vtgifrer 100 000
Féteningen (atvode till styrelse och tevisorer sarmt vriga fSreningskostnades) 130600
Ekonomisk férvaltning mm 120 000
Forsikeingar 80000
Gemensamhetsaoliggning (bullerplank, lokalgata) 7000
Driftkostriad samfilllighet Partille Ky 2 SFP {garage) 370 000
4 037 000

Ouriga kostnader, Beriiknad inkomsinkiatt
Fastighetsskatt flerbostadshus lokaler 45 000
Tastighctsskatt garape 126 000
Kommunal fastighetsavpift, Boseider *#4+ 0 171 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsatening och amortering Krontor 11623 000
Minimikravet pd avsitening till underhidlisfond it enligt foreningens stadgar 30 ke/m? BOA

30 ke/m? BOA for avsittning 6l underhall 211 000 211 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND#* Kronor 11834 000
Vald atsavglft ger utrymme sotm kan anviindas ¢ amotteting G

Ulver ovan nimnda kostnader etlipger varje bostadstiittshavare, diveke till leverantst avgifter fGr TV, bredband och telefoni uttver fastighetsavial
samt eventuell rGrlip avgifi (6n telefoni, Kostnaden f&r hushillsel (inikl, el-faehrukning vid motorvirmare och eventuell laddningsplats fér elbil) och
tappyvatten ingdr ef | drsavgiften for hostadseitterna och debiteras av fiteningen for respekiive ligenhet efrer uppmitt fSrbrukning,
Bostadsrittshavaren ombeséjer och hekostar dven inre underhill ay Vigenhet samt skétsel av egen balkong och uteplats,

" Avsk tvaingarna foljer bokféringsnimndens bestut om linfiir avsktivning, Avskidvningstiden i beriknad pi 120 4, och underlaget 4r Jika med
anbudssumman om 427 023 000 ke reducerat med fastighetens betiknade kestnad pd 110 000 000 ke, Féreningen avser f6lja redovisningsteglerna
enligt K2.

o Avskeivning av féreningens andel av garaget i kommande samfillighersfirening. Avskeivnigstiden 3r beriiknad A 120 &r och undeslaget dr lika med
bostadstiittsfGreningens andel om ca 59% av anbudssurman 39 000 000 ke,

= Kommunal fascighetsavgift erlfiggs ¢f fr bostiderna undex de Firsta fomton kalendetieen efter firdigstillandet, vilket bedéms motsvara 4r 2024 .
2038,
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Bef Ostra Citygarden
Pagtille kommun

Arsangipter *

Tenlighet med vad som fireskrives i freningens stadgar skall freningens atliga Iopande uthetalningar tickas av
atsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal,

Ouriga intiker

Debitering av vattenfdtbrukning samt uppvirmning av mppvarmvatten

Debitering hushillsel #*

Hyror Jokaler (3 stycken) Ca 181m* LOA 3 2500 ke/m?, ¢ (exkl, fastighetsslatt & moms samt drift,)

Fastighetsskatt avseende ovanstiende lokaler

Beddmd intilkt frin samfillighet garage, aveundae
Likviditetsgaranti
Intiktsrintor, netto

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKXTER

BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT *#*

KASSARLODE »+e

*k

*kk

Med drtig 16pandé kostnad avser i denna ekonomiska plan deifi- och kapitalkostnad men inte avskrivning

I den tedovisade kostnaden fr hushillsel ingfir ince elfétbrukningen 8t anvindande av mototvirmare tespektive
laddningsplats f&r elbil

Breningen kommer ander ett antal dr att redovisa ett negative bok fringsmiissige resultat, Trots detta bedéms féreningens

ekonomi betryggande,

B Kassaflodet hat bestimts med nigingspunkt av att ge uteymme £or aysiitening 6ill yttre undethall om

Nyckeltal

Anskaffningskostnad inkl. kassa
Insats och upplitelseavpitt
Totalt Jin

Belaningsgrad 24%

Arsavgife bostidet

Diiftskostnad exkl, tappvatten och hushallsel.

Drtiftskostnader som debiteras sepatat eftes egen fSebrukniniz sisom hushalisel och tappvatten.
Kassatldde

Amorteting samt avsittning underhall A¢ 1

Kronor

6139 320

970 000
580 000

453 000
45 000 .

790 600

509 000
21 680

9 508 000

Kronor

-2 326 000

Kronos

211 000

875 kr per m® BOA
363 kt per m? BOA & LOA
221 b per m? BOA
30 ke per m* BOA
100 ke per m2 BOA 8 LOA

211 000 kr

59 311 kr per m? BOA & LOA
45174 ke per m® BOA & LOA
14137 kt pet m* BOA & LOA
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Buf Ostra Citpgarden
Patille kommun

Berikning av féreningens deiga kostnader och intdkier

Kosinader och kagsafléde, andelstal 1 Bokfdtingsmiissigt resultat | Arsavgife

Kaplintkostnad oels avshivniiig

Réintekostnader f6r lan 4 581 000 4 581 000

Amaortering av Jin 508 000

Avskrivning 2834000 7415000 5 089 000
Ourige Bpande Lostnader

Driftkostnad (inkl. berdknad forbrukning av kall- och varmyatten) 3237 000 3237 000

Driftkostnad samfillighet Partille Kv 2 SEE (gatage) , 370 000 370 000

Lipande underhall 100 000 100 000

Avsittningar till yttre underhdll 211 000 217 000
Administration 330 000 330 000
Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgife 171000 4 419 600 171000 4419000
Summa berdkoade kostnader inkl avsittning underhillsfond respektive uthetalningar 11 834 000 9 508 (00

Intikter respektive inbetalningar

Araagifier 6139 320 6139 320
Ovriga intiikter p-plaiser m.m.

Vattenférbrukning samt uppviirmning av tappvarmvatten 970 000 970 00U

Debitering hushallsel 380000 . 580 000

Hyta for lokaler inkl, fastighetsskatt avseende dessa 498 000 498 GO0

Bedémd intikt garage SFF 790 000 790 000
Likviditetsgaranti 509 000 509 000

Intiktsrintor, netto 21680 3368680 21 680 3368 680
Sumnima intikter tespektive inbetalningar 9 508 000 9.508 000
Bokfdringsméssigt tesultat : -2 326 000

Kassafldde inkl, avséittaing till undeghall 211000
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Brf Ostra Cityggirden

Partilie kommian
F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsratt
Hus  Ligenhets- Aptal Vinings  Ares Forrad Ligenhess- Andelstal * Insats Upplitelse- Tocalt pris Total Arsavgifi  Total minedsavgif  Prelimings avgift  Prelimindr avgHT Totl belining
aummet plan m*BOA beskrivning avgift exkl vatten och el exdd vatren och el fér vatten®™  £5r hushillseki Per Iagenhert

SC. Br =5 7o kr L kT Jer/aT lor/man Ter/man I/ 0ar kr
4 41001 1 1 92 Finns 4 RKU 1,1918 3487 500 387 500 3 875000 73168 6697 963 580 1213250
4 4102 1 1 50 Finns 2 RKU 0,7951 2115000 235600 2350 000 48 814 4068 650 390 809 410
4 41101 i 2 74 Finas 3 RKB 1,0196 2790 000 310000 3100000 62 597 5216 830 500 1037 950
4 41102 i 2 46 Finns 2 RKB 04,7663 21150600 235 (00 2 350 000 46 677 3890 620 370 773 990
4 41103 1 2 T4 Finns 3 R¥B 1,0196 2790 600 310000 3105000 62 597 3216 830 500 1037950
4 41201 1 3 4 Finns 3 RKBF 1,01%6 2 880 000 320 000 3200060 G2 597 53216 B30 506 1037 950
4 41202 1 3 46 Finas 2 RKB 0,7603 2137 500 237 500 2375000 46 677 3890 620 370 773990
4 4-1203 1 3 74 Fians 3 REB 10196 2 830 008 320000 3 200 006 62 597 5216 830 500 19037 950
4 41301 1 4 T4 Finns 3 RKBF 16198 2970000 330-000 3 300 000 52 597 5216 830 560 1037950 U
4 4-1302 1 4 45 Finns 2 RKB 06,7603 2160000 240 000 24060000 46 677 3890 620 370 773 990 M.
4 41303 i 4 4 Finns 3 RKB 1,018 2970060 330 000 3300000 62 597 5216 830 500 1037 950 -
4+ 4-1401 i 5 74 Finns 3 RKBF 1,01%6 3015000 335000 3350 000 62 597 5216 830 500 1037930 t...n.n_,
4 4-1402 1 5 46 Fions 2 RKB 0,7603 2182500 242 500 2425000 46 677 38% 620 370 773590 =
4 4-1403 1 5 T4 Finns 3 RKB 1,0196 3015000 335 000 3350060 62 597 5216 830 500 1037 950 rn.r._,
4 41501 1 § 4 Fings 3 RKBF 1,0196 3050 000 340000 3 400 000 62397 5216 830 500 1037950 n
4 41502 1 G 46 Finas 2 RKB 0,7603 2 205 D& 245 000 2 450 500 46 677 38%0 620 370 TII9N g
4 41503 1 ] 74 Finns 3 RKB 1,0196 3 060 000 340 000 3 400 000 62 397 5216 830 50 1037950 5
4 41601 1 7 74 Finns 3 RKB 1,019 3105000 345 000 3450 600 62 597 5216 B30 500 1037 950
4 4-1602 i 7 46 Finns 2 RKB 0,7603 2250000 2503000 2 500 000 46 677 38% 620 370
4 41603 1 7 74 Finns 3 RKB 1,0196 3105 600 345000 3450000 62 597 3216 830 300
4 4-1701 1 8 50 Finns 2 RKB 0.7951 2 362 500 262 506 2625 000 48 814 4068 G50 390
4 41702 1 8 54 Finns 2 REB 0,8299 2 430 000 270 000 2700 000 50 950 4246 680 410
5 5-1001 1 1 64 Finns 2 RKU 0,9169 2385 0048 265 000 2650000 56291 4 691 750 450
5 5-1101 1 2 99 Finns 4 RKIB 1,2527 4 050 004 450 000 4 500 006 76 907 6409 1020 610 1275250 wm
5 51102 1 2 0 Finns 1 RKF 06,6763 1665 000 185 000 1 850 000 41 551 3463 55G 330 688980
5 3-1103 1 2 64 Finns 2 RKB 0,9169 2450 000 2703000 2700600 56 291 4691 50 450 933 400 &
5 51201 1 3 93 Fings 4 RKIB 1,2527 4095000 455 000 4550 000 76 907 5 409 1020 510 1275250 M:..“
5 3-1202 i 3 40 Finns 1 RKF 0.6768 1687 560 187 500 1875000 41 551 3463 550 330 686 980
5 3-1203 1 3 64 Finos 2 RKB 0,9169 2452 500 272 500 2725 008 56291 4691 730 450 933 400 R
5 5180 1 4 99 Finns 4 RXIB 1,2527 4140 GO0 460 000 4 600 060 76907 6409 1020 610 1275250 WuUJ.
5 51302 1 4 40 Finns 1 RKF 0,6768 1710 00 190 000 1900 000 41 551 3463 350 330 688 980
3 51303 1 4 G4 Finas 2 RXB 0,9169 2475 000 275 000 2750 000 5629 4691 750 450 933 400 .W
3 31401 1 5 92 Finns 4 RKIB 1,2527 4185 000 465 000 4 650000 76 907 6409 1020 616 1275250 3
5 5-1402 i 5 40 Finos 1 RKF 06768 1732500 192 500 1.925 o0n 41 551 3463 550 330 £88980 3
5 5-1403 1 5 64 Finns 2 RK3B 0,9169 2497500 277 500 2775000 56 291 4691 756 450 953 400 =
5 51501 1 4 o Finos 4 RKIB 12527 4230030 470000 4700 000 76 907 6409 1020 610 1275250
5 5-1502 i 6 40 Finns 1 RKB 0,6768 1755 0G0 195 000 1950 000 41 551 3463 550 330 688 980
5 5-1503 1 & 64 Finng 2 RKB 0,91569 2 526 600 280 000 2 800000 56 291 4691 730 430 933 400
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Brf Ostra Cirygirden

Partflle kommun
F. Redovisning av ligenbeter upplitna med bostadsriit
Hus  Ligechess- Antal Vinings-  Ares Fdrrid Ligenhets- Andelsta * Insats Upplitelse- Totlt prs Total Arsavgift  Total mivadsavgifc  Preliminds avgift  Prelininir avgift Total belfning
nutmmer plan m* BOA beskeivning avgift exki varren och el exkl vatten och el for vatten™  £6r hushillsel Per ligenherte*

L ar ca k2 Kkt Kt ke krjar Kr/man kt/man kr/man kr
5 510601 1 T 99 Finns 4 BRKIB 1,2527 4 275 GO0 475 00C 4750 060 6907 6409 1020 610 1275250
5 5-1602 1 7 40 Finns 1 RXB 0,6768 1777 500 197 500 1975 000 41 551 3 463 550 530 688 980
5 51603 1 7 64 Finns 2 R¥B 0,9169 2 565 000 285 000 2 850 060 56 291 4691 750 450 933 400
5 51701 1 8 51 Finns 2 REB 0,8038 2340000 260 00C 2 600 080 49 348 4112 850 390 §18 270
6 6-1001 1 1 93 Finng 4 BXU 1,2005 3 577 500 397 500 3975060 73703 6142 980 590 1232 110
6 6-1002 1 1 92 Finns 4 REU 1,1918 3 442 500 382 500 5825 000 73 168 6097 970 550 1213 250
6 6-1101 1 2 7 Finns 3 RKB 10283 2 B35 G0g 315 000G 3150000 63 131 5261 840 500 1046 810
6 6-1102 1 2 45 Fines 2 RXB 0,7603 2137 500 237 500 2375000 46 677 3890 620 570 775 990
5 6-1103 1 2 T4 Finus 3 RKB 1,0196 2 835 000 315 00G 3150 060 62 597 5216 830 500 1037950 3
6 6-1201 1 3 7 Finns 3 RKB 1,0283 2925 GO0 325000 5250 060 63131 5261 840 500 1046 810 mm.
6 6-1202 1 3 46 Finns 2 REB 0,7603 2 166 000 240 003 2400 080 46 677 3 8%G 620 370 775990 o>
6 6-1203 1 3 74 Finng 3 RXB 1,0196 2 925 GO0 325 006G 3 250 000 62 597 5216 830 500 1037950 <
1 1-1001 1 1 92 Finns 4 RXU 11918 3577 500 397 500 3975 000 73168 6097 970 380 1213250 W
1 1-1002, 1 1 92 Finns 4 RXU 1,1918 3 577 500 597 500 3975 000 73 168 6 097 $70 580 1213250 uf
i 1-11 1 2 74 Finns 3 RXB 1,0196 2925600 325000 3250000 G2 597 5216 B30 500 1037950 =
i 1-1102 1 2 46 Firing 2 RKB 0,7603 2115000 235 000 2350 000 46 677 3880 620 370 773990 m
1 1-1103 1 2 74 Flons 3 RKB 1,0196 2925 000 325 000 3 250 000 62 597 5216 830 500 1057 950 &
1 1-1201 1 3 7 -Finns 3 RKB 1,0196 2 970 080 330000 57300 000 62 597 5215 830 500 1037950 «*
1 1-1202 1 3 46 Fmos 2 BB 0,7603 2137 500 237 500 2375000 46 677 3890 620 370 773990,
1 1-1203 1 3 74 Finos 3 REB 1,0196 2 970 0U0 330 000 37300 060 62 597 5216 850 500 1057 950 W
1 11301 1 4 74 Fluns 3 RKB 1,0196 3015000 335 000 3350 000 62 597 5218 830 500 1 037 950%
1 1-1302 1 4 46 Finns % BXB 0,7603 Z160 000 240 000 2400 060 46 677 5890 620 378 773990 ,_
1 1-1303 1 4 T4 Finas 3 RKB 1,0196 3015000 335000 3 350 060 62 597 5216 830 500 1037950 &
1 1-1401 1 5 74 Fions 3 RKB 1,019 3060 000 340 00C 3400 000 62 597 5216 830 500 1037 950 1%
1 1-1402 1 5 45 Finns 2 RXB 0,7603 2182 500 242 506 2425 000 46 677 3890 620 370 P3990
1 1-1403 1 3 74 Finns 3 R¥B 1,0196 3 06D 000 340 000 3400 000 62 597 3216 330 500 1037950 &2
2 2-1001 1 1 64 Finas 2 RKU 0,9169 2407 500 267 500 2673000 56 261 4691 750 £50 935 400 ih
2 21101 1 2 64 Finos 2 RXB 0,9169 2457 504 267 300 2675 040 56 291 4691 750 450 933 400 M
2 21102 1 2 40 Finns 1 RX 0,6768 1665000 185 000 1 850 000 41 551 3463 350 330 688 980 2
2 2-1103 1 2 99 Finns 4 BKIB 1,2527 4 095 000 455 000 4.550 000 76 907 6 40% 1020 (3] 1275250
2 2-1201 1 3 64 Finms 2 RXEB 0,916% 2452 500 272 306 2725000 56 291 4691 750 450 933 400 M
2 2-1202 1 3 40 Finns i RK 0,6758 1 GB7 500 187 500 1875000 41 351 3463 550 330 688980 2
2 2-1205 1 3 99 Finns 4 RKIB 12527 4 146 GO0 460 000 4 600 000 76 907 6 409 1020 610 1275250 m
2 2130 1 4 64 Finns Z REKB 0.9169 2475000 275 000 2750000 56 291 4 691 730 450 933400 §
Z 2-1302 1 4 40 Finng 1t RK 0,6768 1710000 190 000 1900 000 41 551 3463 550 330 688980 =
2 2-1303 1 4 99 Fins 4 RKIB 1,2527 4 185 600 465 000 4 450 600 76907 G409 1020 G610 1275250
2 2-1401 1 3 64 Firns 2 REB 0,9169 2497 500 277 500 2775 000 56 291 4 691 750 450 935 400
2 2-1402 1 5 403 Finns I RK (,6768 1732500 192 500 1925 600 41 551 3463 550 330 (88 980
2 2-1403 1 5 99 Finns 4 REIB 1,2527 4230 000 470 000 4700 000 76 907 5409 1 020 510 1275 250
2 2-1501 1 6 64 Finns 2 RKB 0,9169 2 520 000 280 000 2 800 009 56291 4691 750 450 933 400
2 2-1302 i 6 40 Finns 1 BK 0,6768 1 755000 193 000 1956 009 41 551 3463 550 330 638 980
2 2-1503 1 4 29 Finns 4 RXIB 1,2527 4297 500 477 500 4775 000 76 907 6409 1 020 610 1275 250
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G. Ekonormisk prognos

Bf Ostra Citygarden

Partille komnmun

Lépatide ptiser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kosthader respektive utbetalningar
Samtliga kostnader avser kkt, om inte annat anges
Kapitalkostnader ach amortering
tintor kke, 4581 4559 4536 4512 4488 4467 4352 4112
amortering kkt, 508 508 508 508 508 508 1072 1072
Avskrivning kkr, 2834 2834 2834 2834 2834 2834 2834 2834
Dirifskostnader® ke, 3237 3302 3368 3435 3504 3574 3946 4357
Ovriga kostnader
Avsittning 6t underhillt* kkr. 211 215 220 224 228 233 257 284
Driftkostnad samfillighet Partille Kv 2 SFF (garage)* kke. 3o 37T 385 393 400 409 451 498
Lopande underhitl* kkt, 106 102 104 106 108 110 122 135
Komtuunal fastighetsavgift 8 fastiphetsskattt* kkr, 17 174 178 181 185 189 208 457
Orvtigt, administration och forsikeing* kkt. 330 337 343 350 357 364 402 444
Sutnma utbetalningar och dvsittning Ieke. 9138 9197 9257 9316 9379 9446 10359 10860
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kke, 10834 11900 11968 12035 12105 12180 12572 13120
Intéikter
Ber. dtsavpifter enlipt avsnitt Btk klet, 6139 6262 6387 6515 6645 6778 7484 8263
Bet. dtsavgifter i ke per m? enl, avsnitt T ke/m®, 4r 875 892 910 928 947 9266 1066 1177
Ovriga intiskter*
Debitering vatten kke, 970 989 1009 1029 1050 1071 1182 1305
Debitering huhdllset kkt, 580 592 603 616 628 640 707 781
Hyror lokaler, ink] fastighetsskatt kkr. 408 508 518 528 539 550 607 670
Intaktet frin garagesamfillighet kkt. 790 806 822 838 855 872 963 1063
Intiktsrintor ke, 22 18 18 20 25 29 84 158
Likviditetsgarant Kker. 509 506 328 175 75
SUMMA BERAKNADE INTAKTER leke, 9508 90681 9686 9722 9817 9940 11028 12240
Bokforingsmdssigt resultat kkr,  -2326 -2219 -2281 -2313 2288 -2240 -1545 .880
Kassafldde inkl. avsiittning ll fastighetsunderhall keks, 211 322 264 237 266 319 474 1166
Ackomulerat kassafldde inkl, startkassa Icker. 336 658 922 1159 1425 1744 4685 9076
Vardv avsiitning fastighetsunderhdll kkr, 21 426 646 870 1098 1331 2568 3933
Ackumulerad amortering av fastighetslin Kler, 508 1016 1524 2032 2540 3048 6152 11512
Riinteantagancle 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 2,00%
Intiktsrinteantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 2,00% 200% 2,00%
* Kostnader, avsittningar och intikter f&r poster matkerade med * fomutsitts f6lja inflationen.

¥ Komtnunal fastighetsavgife erliggs ej fér bostiderna under de férsta femton kalendetdren efier firdigstillandet, vilket beddms

motsvara & 2024 - 2038,

Taxeringsvitdet frutsdtts f6lja inflationen genam kommande fastighetstaxeringar,

ik Avgifisnivin f5¢ kommande 4t bét 8ka med inflationen. Atsavgiftetna redovisas hit som genomsnitt per m? ligenhetsarea.
Atsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Prognosen har beriknats féir kommande &t 8kat med en inflationstakt om 2%,

Transaktion 09222115557505374107
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Bef Ostea Citypatden
Pardlie kemmun

H. Kinslighetsanalys

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

(Genomsnittshelopp i kr/m? Igh )
Antagen inflationsniva och

1. Anitagen tinteniva kt/mo® 875 892 10 928 947 966 1066 1177
2. Antagen rinteniv +1 % ke/m? 1020 1036 1053 1071 1089 1107 1204 1307
3. Antagen rinteniva + 2% ke/m? 1165 1180 1197 1214 1231 1248 1342 1437
4, Antagen tintenivi - 1% ke/m? 730 748 766 .785 805 824 928 1047

Antagen rintenivd och

5. Antagen inflatonsnivd +1% ke /in® 875 952 978 1004 1031 1058 1209 1317
6. Antagen inflationsniva + 2% ke/m?® 875 958 991 1024 1059 1095 1295 1513
7. Antagen inflationsnivd - 1% kt/m® 875 940 952 965 977 990 1058 1095

Ovanstiende belopp avser kr/m?® Igh i genomsnite,

Rinte- och Inflationsantagande

Antagen tintenivi 450% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4.50% 4_-,50%
Antagen inflationsnivi 2000 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Sida 13
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Btf Ostra Citygirden
Partille kommun

ENLIGT DIGITAL SIGNERING

BRF OSTRA CITYGARDEN

-----------------------------------------------------------------------------------

Conny Joscfsson Klas Rudhag

-----------------------------------------

Reinhold Jonsson
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Enligt Bostadsréttslagen féreskrivet intyg

Undertecknacle, som {6r &ndamél som avses 13:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fr bostadsréttsforeningen Ostra Citygirden med org.nr 769639-8275,
far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med
innehéllet i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med férhllanden som #r kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
hallbar.

Léigenheterna dr placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
légenheterna.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt d4 det inte kan antas tillféra
ndgot av betydelse for granskningen.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsittningarna fér registrering enligt bostadsrittslagen &r uppfylida. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intréffar ngot av viisentlig betydelse for
beddmningen av férenirigens verksamhet far féreningen inte upplita lagenheter med
bostadsriitt férréin ny ekonomisk plan upprittats av féreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket frklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.

Transaktion 09222115557505374107 Signerat PE, ME, KR, RJ, CJ




Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Bygglov

Totalentreprenadkontrakt

Overenskommelse om partsbyte totalentreprenadkontrakt
Fortydligande av tecknade avtal '

Tilldgg till totalentreprenadkontralkt

Avsiktsforklaring om tillégg till totaltentreprenadkontrakt
Kopekontrakt

Offert for finansieringen av féreningen samt accept
Uppdaterade rintor

Utdrag ur fastighetsregistret

Amorteringsplan

Berdkning av taxeringsvirde

2021-04-19

2021-04-19
2021-03-15
2022-02-10
2023-05-05
2022-09-01
2023-11-15
2022-02-10, 2022-09-01,
2021-06-30
2023-11-15

Bekriftelse uppskattad kostnad teknisk samt ekonomisk forvaltning

Likviditetsbudget GA

Transakiion 09222115557505374107
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