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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Tréddgarden 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &@ndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsfoérening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Uppsala Fjardingen 28:3 1988 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partner Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1950.

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 1770 kvm och 7 lokaler om 715 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4194
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Pontus Wikner Ordférande

Agneta Sandler Bafve Styrelseledamot, sekreterare

Jan Axelsson Styrelseledamot, (Kassér fradn januari 2025)
Joakim Ostling Styrelseledamot med ansvar fér tekniska frédgor

Anna-Maria Sandstrom Styrelseledamot, Kassér (fram till januari 2025)

Britt-Marie Boberg Suppleant

Valberedning

Barbro Kallberg Almbo, kallande
Stellan Sandler

[ Q/| ryRwAOgxxe-S11d0Rlege Sida 2 av 18




Brf Tradgdrden 2 /&rsredovisning 2024
716422-3450

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer
Karin Norlen Internrevisor
Eva Tiensuu Janson Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprdttades 2020 och strdcker sig fram till 2025. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 e
2022 o
2021 o
2020 o
2019 e

Kommersiella lokalen har "kallstéllts” i syfte att minska driftskostnader fér féreningen dé den stér
outhyrd sedan kvartal tre 2024. Entrédérr i glas i trapphus 10 méste bytas d& den var krossad av
okand anledning. Nadgra medlemmar har meddelat kalla golv i sina lagenheter vilket har Gtgérdats.
Bilgrinden har underhdllits I6pande. H3gtryckstvatt har kdpts in av féreningen.

Reparation av sprickor i trapphuset och fastsdttning av I6sa ledstdnger. Reparation av sprucken
dagvattenledning i kallare. Byte av armatur i kéllare. Byte av brandcentral. Underhdll av kalla
radiatorer. Inspektion av balkonger och borttagning av 16s puts. Reparation och underhdll av
bilgrind. Kontroll av sdttningar i grunden. Byte av porttelefoner med nya taggar for inpassering.
Tillsyn enligt strélskyddslagen.

Laddboxar (7st) for elbilar installerades. Cykelstdllet framfor tradgdrden avlidgsnades, nytt
cykelstdll har installerats bredvid de andra. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) godkdndes efter
rengéring av ventilationskanaler. Automatiska dorrsténgare installerades till kdllaren. Insteg i hissar
och trappor har kontrastsmalats. Ny WC i kéllaren. Ett antal fénster och balkongdérrar har
dtgdrdats efter uppféljning av renoveringen 2020.

Radonmatning utférd utan anmarkning. Sotning av rékkanaler utférd. OVK utférd med underként
resultat. Kontroll av tidigare &rs malning och renovering av fénster. Det utférdes service pd
termostatventiler. Nytt kldmskydd installerades pd bilgrinden fér att motverka en léngre tids
problem och reparationer.

Malning och viss renovering b&de av fénstren p& gatusidan och av kdllarfénstren pé& bdagge sidor av
huset. Dessutom malning av det stérsta kallarférrddet. Dérren in till norra férradsldngan fick ett
ventilationshdl och blev mdlad. En radiator installerad i norra férrddslangan. Tatning av de tvd dvre
mittersta balkongplattorna pd gatusidan. Stamspolning. Byte av ett avluftningsrér pd sédra vinden.
Byte av trasiga takpannor och rensning av takfotsréannor. BJERKING kontrollerade var tekniska
underhdllsplan och gjorde dven en antikvarisk underhéllsplan.

Fortsatt renovering av norra férrédden. T.ex. lades gjutasfalt pd biltunnelns betongplatta och elen
drogs om i férrdden. P& gardssidan mélades fénstren, stuprdren och biografdérrarna under véren
och pd gatusidan pdbdrjades fénstermdlningen under december. Kontroll av fastighetens s&ttning
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2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

20M

2010

2009

2008

(BJERKING). Putslagning (av sprickor och andra skador) och mélning pd flera stallen i k&llaren. OVK
och energibesiktning genomférdes.

Evakueringsférrdd byggda i kdllaren fér att kunna genomféra renovering av norra férraden.
Renoveringen pdbérjad. P& gatusidans balkonger har lister monterats fér att délja missfargning i
silikont&tningar. Lackande radiatorer (rosthdl i flans) bytta, en i ldgenhet nr 8 och en i ldgenhet nr 11.
En trasig balkongddrrspanjolett i ldgenhet nr 16 har renoverats (av Certego). A3 har uppgraderat
bredbandet till 1Gigabit/s.

Renovering av entréplan samt en halv trappa upp i trapphus: golv, vaggar, tak. Golvmalning
tvattstuga, mangelrum. Installation av elsdkerhetsindikatorer i hissmaskinrum. Byte
cirkulationspump och motorer till reglerventiler i undercentral. Utredning av
ventilationsforbattringar i ett forrddsutrymme i kéllaren. Kontroll av fastighetens séttning
(BJERKING).

Nya entrédérrar mot gatan. Namntavlor i entréer renoverade. Sophuset sékrat mot rdttor. Byte av
sprdckta glasrutor i trappuppgdngarna. Trapphiss i 8:ans gdrdsentré (bekostad av kommmunen). En
franluftsflakt installerad i tvattstugan och en i norra kallarférrdden. Undercentralen renoverad med
byte av rostskadade rér och ventiler med ldckage. Expansionskarl flyttat och justerat till fullgod
funktion samt en defekt reglerventil utbytt. En defekt draneringspump utmed husgrunden utbytt.

Installation av ny elmdatning. Ny cirkulationspump for varmvatten. Renovering av balkongerna mot
gatan. Ny styrning/avldsning av undercentralen via webben. Ny kylanlédggning till biografen.

Sotning av rékkanaler. Férléngning av rékgdngar till 8ppna spisar. Vask uppsatt i undercentralen. Ny
kallvattenmdtare. Nytt expansionskarl. Ny torktumlare. Ny dammsugare. Omfattande upprustning
av gérden. Féreningen har ingdtt gemensamma avtal géllande el och bredband/telefoni.

Garantimdlning av fonster slutférd. Rorelsestyrd belysning i entréer, tvéttstuga och mangelrum.
Komplettering av tradgdrdsutrustning. Nya hdngrdnnor pd biografen. Stamspolning av samtliga
ledningar. OVK genomford.

Samtliga skarvar i takfotspléten tatade. Snérasskydd monterat p& huvudfastigheten, och ett flertal
takpannor utbytta. De gamla biografentréernas bloml&dor har fatt sjalvbevattningssystem.
Lagenhetsfdnster och balkongdérrar justerade. Sndlspolande munstycken (sparlatorer) har
installerats i kok och tvattstall.

Byte av reglerutrustning och intrimning av radiatorsystemet samt byte av en vdarmevdaxlare. Skarvar
i takfotspldten tatade. Balkongplattor pd& gdrdssidan tatade. Ett flertal fonster mot gatan
ommaélade (garantimalning). Ett mindre antal nya brandvarnare inkdpta och utdelade. Aven en

livlina inkdpt fér att anvandas vid sndskottning och annat arbete péd taket.

Nytt smide (rdcken och plétar) pé& samtliga gdrdsbalkonger. Varmekabel i takfot och i stupror pd
huvudfastigheten. Ny grédsmatta och ny sarg (i cortenpldt) fér tulpanrabatten.

Nya tvattmaskiner. Sotning av rokkanaler. Hyresavtalet med kommunen (halva sophuset) uppsagt
fr.o.m. dec.

Fasadrenovering, hela fastigheten. Tatning av de tvd dversta dubbla balkongplattorna mot gatan.
Foénstermdlning mot gatan samt renovering av ett kallarfénster. Automatiska dérréppnare i 8:an
(bekostade av kommunen).
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2006 e

/&rsredovisning 2024

Nya galler till kallarfénstren, ny biltunnelgrind och nytt grindmaskineri. Rostfri bloml&da framfér

grinden. Radonmd&tning med resultatet 130 Bg/m3 (Jfr. med gdllande grénsvardet 200).

2005 o

2004 o

2003 o

2002 o
avfuktare i torkrummet.

Rostfria blomlador i de gamla biografentréerna.
Bredband drogs in i fastigheten. Ny torktumlare i tvattstugan. OVK genomford.
Skarmtak av glas ovanfér gdrdssidans entréer.

Renovering av yttertak (underlagspapp, reglar, tegel samt ny plédt pd skorstenarnas ovansida). Ny

Stamrenovering (vatten, avlopp och el). Mdlning av ké&llarutrymmen och trapphus. Nya entrédérrar

2001

: pd gdrdssidan. Mdlning av fénster p& gdrdssidan. Malning av balkongrdcken p& gatusidan.
1999 e Grundisolering av fastigheten p& gatusida och gardssida.
1998 e Fonstermdlning mot gatan.
1997 e Biograftaket fick nytt tatskikt. OVK genomférd.
1996 e Balkongplattor goéts pd gdrdssidan. Rértatning av imkanaler fran kdk upp till skorstenar.
1995 e Tr&pdlning kontrolleras. 100 procent friska enligt BJERKING.

1994 o

Avtal med leverantorer

Skadedjursbekdmpning

EL (férbrukning)

Medlemskap och fastighetsférsakring
Bredband/Telefoni

Undercentral, VVS

Elmdtning

Hissar och grind

Ekonomisk administration

Tidningar, pappersférpackningar och glas
Snoérdjning och halkbekdmpning

Kabel-TV

Porttelefon

Brandsdkerhet

Stddning av trapphus samt diverse fastighetsservice
Vatten, brannbart och komposterbart avfall

Fjarrvarme, eldistribution

Ovrig verksamhetsinformation

Ny takfotspldt med fotrannor (15 cm hdga).

Anticimex

Bodens Energi AB
Bostadsratterna
Bredband?2

Dr. Driftservice
Infometric

Kone

Mediator (SBC)
Returpappercentralen
Svensk Markservice
Tele 2

Telia

Upplands Brandservice
Upplands Fastighetstjanst
Uppsala Vatten
Vattenfall

Styrelsen avger har sin drsredovisning for rakenskapsdret 1jan — 31 dec 2024. Bokslutet har som vanligt gjorts

av Mediator, v&r administrativa férvaltare och ligger i linje med de redovisningsprinciper som féreningen

tilldmpat sedan tidigare ar.
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Brf. Tradgdrden 2 ar en dkta bostadsrattsférening som registrerades den 28 november 1988 och som dger
fastigheten Fjéardingen 28:3 med gatuadress Trédgdrdsgatan 8-10 i Uppsala Kommun. Fastigheten bestér av
ett flerbostadshus i funkisstil med fyra bostadsvaningar, vind och kdllare samt en stérre kommersiell lokal (562
m?2) fér uthyrning. Byggnadsdr: 1936. Arkitekt: Karl Erik Barkelund. | bostadsdelen finns 24 lagenheter som alla
uppldts med bostadsratt. Den kommersiella lokalen ar sedan kvartal 3 2024 ej uthyrd men ett mindre antal
férrdd och lokaler hyrs av n&gra privatpersoner samt externa féretag. Arbete p&dgér med att etablera ny
hyresgdst i den stora kommersiella lokalen.

Lagenheter och dvriga lokaler

4st 1 rum och kok 175 kvm Vind 780 kvm

6st 2 rum och kék 394 kvm Kdllare 682 kvm

3st 3 rum och kok 240 kvm Kommersiell lokal 562 kvm

6st 4 rum och koék 654 kvm Tomtarea 1818 kvm

5st 5 rum och kék 707 kvm P-Platser 16 st + gdstplats, varav 7 st med laddboxar
Totalt 2170 kvm

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

D& féreningen férlorade sin hyresgdst (Filmstaden) under kvartal 3 till den stora kommersiella lokalen tog
styrelsen beslut om hdjning av ménadsavgifterna med 60% till verksamhetséret 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 60%.

Férdndringar i avtal

Foreningen valde att sdga upp avtalet med Mediator under december 2024 fér omférhandling vilket ledde
fram till en sGnkning av kostnderna.

Ovriga uppgifter

Andrahandsuthyrningar

Tvé andrahandsuthyrningar under begransad tid har godkants.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsdarets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1648 678 1555392 1475 319 1437 489
Resultat efter fin. poster -96 408 236 489 179 623 272 214
Soliditet (%) 98 97 98 -
Yttre fond 632 258 372 098 - -
Taxeringsvdrde 65174 000 65174 000 - -
,:rrsavgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 337 220 ) )
/&rscvgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 439 306 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr ) ) ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 38 89 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 23 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 94 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 21 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 156 138 - -

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 73 689 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar

darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr dven biyta).

i\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och en engdngspost gdllande fastighetsjurist fér arbetet kopplat till ny hyresgést i

féreningens kommersiella lokal éverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 11186 205 - - 11186 205
Uppl&telseavgifter 3885319 - - 3885319
Fond, yttre
. 372 098 64 660 195 500 632 258
underhall
Balanserat resultat 322577 171829 -195 500 298 906
Arets resultat 236 489 -236 489 -96 408 -96 408
Eget kapital 16 002 688 (o] -96 408 15 906 280
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 494 406
Arets resultat -96 408
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -195 500
Totalt 202 498
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas
Balanseras i ny rdkning 202 498

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1648 678 1562 141
Ovriga rorelseintdkter 3 16 000 0
Summa rorelseintakter 1664 678 1562 141
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,78 -1545 212 -1117 941
Ovriga externa kostnader 9 -136 647 -113 019
Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar -95 220 -94 964
Summa rérelsekostnader -1777 079 -1325 925
RORELSERESULTAT -112 401 236 216
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 15 992 273
Summa finansiella poster 15 992 273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -96 408 236 489
ARETS RESULTAT -96 408 236 489
Sida 9 av 18

[ E‘/| ryRwAOgxxe-S11dORlege




Brf Tradgdrden 2
716422-3450

/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 14 428 266 14 519 706

Maskiner och inventarier 1 30 285 34 065

Summa materiella anléggningstillgéngar 14 458 551 14 553771

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 458 551 14 553 771

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 606 5994

Ovriga fordringar 12 1711 654 184118

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 35764 57 450

Summa kortfristiga fordringar 1757 024 247 562

Kassa och bank

Kassa och bank 1668 1650 711

Summa kassa och bank 1668 1650 711

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1758 692 1898 273

SUMMA TILLGANGAR 16 217 243 16 452 044
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Brf Tradgdrden 2
716422-3450

/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 071524 15 071524

Fond fér yttre underhdll 632 258 372098

Summa bundet eget kapital 15703 782 15 443 622

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 298 906 322577

Arets resultat -96 408 236 489

Summa fritt eget kapital 202 498 559 066

SUMMA EGET KAPITAL 15 906 280 16 002 688

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49 715 216 999

Skatteskulder 144 328 19 060

Ovriga kortfristiga skulder -29 150 66 671

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 146 070 146 626

Summa kortfristiga skulder 310 963 449 356

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 217 243 16 452 044
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Brf Tradgdrden 2
716422-3450

/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -112 401 236 216
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 95 220 94 Q64

-17 181 331180
Erhéllen rénta 15 992 273
K:.:ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1188 331453
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 201473 -143 813
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -138 392 136 698
Kassafléde fran den Ispande verksamheten 61893 324 339
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE 61893 324 339
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1650 711 1326 372
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1712 603 1650 711
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Tradgdrden 2 /&rsredovisning 2024
716422-3450

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen fér Brf Tradgdrden 2 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intakter
Intaékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Oként konto: 1232 10 %
Byggnad 0-144%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Tradgdrden 2
716422-3450

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 656 379 423 432
Hyresintakter lokaler 66 360 69120
Hyresintakter lokaler, moms 573 444 725 976
Hyresintdkter p-plats 99 774 57 000
Hyresintakter férrad 9 960 11 040
Deb. fastighetsskatt, moms 64107 85 476
El -14 822 1917
El, moms 73 689 52 880
Uppvdrmning, moms 117 899 128 551
P&minnelseavgift 1140 780
Andrahandsuthyrning 750 5960
Ores- och kronutjdmning -1 9
Summa 1648 678 1562141
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 16 000 0
Summa 16 000 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 30 731 51395
Fastighetsskotsel utéver avtal 68 023 42 916
Stdadning enligt avtal 21950 0
Besiktningar 0 5778
Brandskydd 4 636 0
Gardkostnader 7 088 0
Snéréjning/sandning 6149 0
Serviceavtal 20 690 13 651
Fordon 43 290 20 856
Foérbrukningsmaterial 916 0
Summa 203 472 134 596
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 87 988 148 045
Dérrar och l&s/porttele 5426 0
VVS 1863 0
Mark/gérd/utemiljé 74 0
Summa 95 351 148 045
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Brf Tradgdrden 2
716422-3450

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhéll av byggnad 158 522 39 892
Entr/trapphus (] -87 272
Summa 158 522 -47 380
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 106 715 97 440
Uppvdrmning 443 355 395 318
Vatten 102 851 87 549
Sophdmtning/renhdlining 77 080 77 782
Summa 730 001 658 089
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44 438 40 416
Kabel-TV 59 268 58 300
Fastighetsskatt 254160 125 876
Summa 357 866 224 592
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 383 0]
Juridiska &tgarder 38 000 0
Fritids och trivselkostnader 152 0]
Féreningskostnader 607 0
Férvaltningsarvode enl avtal 65 623 75 921
Administration 31882 37098
Summa 136 647 13 019
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Brf Tradgdrden 2
716422-3450

/&rsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 26 141860 26 141860
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26141860 26141860
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 622 154 -11 530 975
Arets avskrivning -91 440 -91179
Utgdende ackumulerad avskrivning -11713 594 -11 622154
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 428 266 14 519 706
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 614 955 4 614 955
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 29 400 000 29 400 000
Taxeringsvdarde mark 35774 000 35774 000
Summa 65174 000 65174 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 37 850 37 850
Utgdende anskaffningsvérde 37 850 37 850
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3785 0
Avskrivningar -3780 -3785
Utgdende avskrivning -7 565 -3785
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 285 34 065
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 719 4 410
Ovriga kortfristiga fordringar 0 179 708
Transaktionskonto 644 920 (0]
Borgo rantekonto 1066 015 0
Summa 1711 654 184 118
Sida 16 av 18

[ E‘/| ryRwAOgxxe-S11dORlege




Brf Tradgdrden 2
716422-3450

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

/&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 13 984 39972
Forutbet forsdkr premier 13 480 17 478
Forutbet kabel-TV 5029 0
Forutbet bredband 3271 0
Summa 35764 57 450
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 32 0
Uppl kostn el 14 254 0
Uppl kostnad Vdarme 56 001 0
Foérutbet hyror/avgifter 75783 228 462
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 0 -81836
Summa 146 070 146 626
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 825 100 14 825100
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 14 825 100 14 825100

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerad verksamhet under 2024-2025 Arbetet med att hitta ny hyresgdst till den stora kommersiella lokalen
ar styrelsens huvuddtagande. Problem med avloppstammar har uppmarksammats i kallarvéning och kommer

att dtgdrdas enligt plan sommaren 2025.
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Brf Tradgdrden 2 /&rsredovisning 2024
716422-3450

Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Agneta Sandler Bafve Anna-Maria Sandstrém

Styrelseledamot, sekreterare Styrelseledamot, Kassor (fram till januari 2025)
Jan Axelsson Joakim Ostling

Styrelseledamot, (Kassdr fran januari 2025) Styrelseledamot med ansvar fér tekniska fragor

Pontus Wikner
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eva Tiensuu Janson Karin Norlen
Internrevisor Internrevisor
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Revisionsberittelse verksamhetsaret 2024
Brf Trddgérden 2 Organisationsnummer 716422-345(0

Granskningen har utforts 1 enlighet med bostadsrittslagen, som hédnvisar
till limpliga delar av lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i
Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort granskningen for att i
rimlig grad forsidkra oss om att foreningens verksamhet skotts pa ett
dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt att
forenings interna kontroll &r tillrdcklig.

Enligt var uppfattning gar darsredovisningen en i all visentliga
avseenderittvisande bild av foreningens stdllning, per den 31 december
2024 och dess finansiella resultat fér 2024

Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Var granskning har inte foranlett nagra anméarkningar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman:

-Faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen
-Disponerar underhéllsfonden och det egna kapitalet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen-

-bevilja styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala 2025-04-27

-

Karin Norlén Agﬂ"?" /,/ e
‘-F'r-’_‘__.-.- TR

Eva Tiensuu Jansson

Internrevisorer
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Revisionsberattelse verksamhetsaret 2024
Brf Tradgarden 2 Organisationsnummer 716422-3450

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som
hanvisar till ampliga delar av lag om ekonomiska féreningar, samt
god sed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsakra oss om att féreningens
verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstallande satt samt att férenings interna kontroll ar
tillracklig.

Enligt var uppfattning gar arsredovisningen en i all vasentliga
avseenderattvisande bild av foreningens stallning, per den 31
december 2024 och dess finansiella resultat for 2024

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga

[C g LN ]

Vi tillstyrker att foreningsstamman:

-Faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen -
Disponerar underhallsfonden och det egna kapitalet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen-istp;

-bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karin Norlén
Eva Tiensuu Janson

Internrevisorer

SkeRwORleel-HJZ0wAAlgeg
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Revisionsberattelse verksamhetsaret 2024
Brf Tradgarden 2 Organisationsnummer 716422-3450

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som
hanvisar till ampliga delar av lag om ekonomiska féreningar, samt
god sed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsakra oss om att féreningens
verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstallande satt samt att férenings interna kontroll ar
tillracklig.

Enligt var uppfattning gar arsredovisningen en i all vasentliga
avseenderattvisande bild av foreningens stallning, per den 31
december 2024 och dess finansiella resultat for 2024

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga

[C g LN ]

Vi tillstyrker att foreningsstamman:

-Faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen -
Disponerar underhallsfonden och det egna kapitalet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen-istp;

-bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karin Norlén
Eva Tiensuu Janson

Internrevisorer
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