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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Edsgatan Park med sate i Vanersborg org.nr. 769629-3500 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsbolag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2015. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-26.

Foreningen forvarvade fastigheten Nackrosen 1 den 11 mars 2015 och efter pabyggnation i den befintliga byggnaden
fardigstalldes 14 bostadsrattslagenheter under ar 2016. Inflyttning i dessa pabdrjades 1 juni 2016.
| fastigheten fanns sedan tidigare rérelselokaler med for narvarande tva externa hyresgaster.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Vanersborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Véanersborg Nackrosen 1 2015-03-11 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Antal Benidmning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 180
14 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1445
Totalt 16 objekt 1625

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1.5 rok, 3 st 2 rok, 4 st 3 rok, 3 st 4 rok, 2 st 5 rok.
Finns &ven en outhyrd lokal pa 576 kvm.
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Styrelsens sammansittning

Namn

Ruben Johansson
Bjorn Axelsson
Hans Martinsson
Christian Wennberg
Marlene Fransson
Suzanne Fjugstad

Eric Michélsen

Roll
Suppleant
Ledamot
Ledamot
Ordférande
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.

2021-08-04
2020-12-22
2021-08-04
2021-08-04
2024-04-17
2024-04-17
2024-04-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Christian Wennberg och Bjérn Axelsson.

Firman tecknas tva i forening av Hans Martinsson, Christian Wennberg och Bjérn Axelsson.

Revisorer har varit: Ulla-Carin Nas och Gunnar Nas, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Marlene Fransson och Suzanne Fjugstad, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Extra foreningsstdmma holls 2023-01-26. Pa stamman deltog 16 st varav 11 st rostberattigade medlemmar.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24. Pa stamman deltog 12 st varav 10 st rostberattigade medlemmar.
Extra foreningsstdmma holls 2023-12-18. Pa extrastdmman deltog 10 st varav 9 st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Efter genomgang av budget beslutade styrelsen for en avgiftshojning pa 15 %

2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har, pad samma satt
som tidigare ar, stamt av planerade underhallsatgarder enligt gallande underhallsplan mot faktiska behov. Utférda atgarder ar

balanserade, framfor allt med hansyn till fastighetens skick. Den underhallsplan som finns for fastigheten utgor ett bra underlag
for den arliga underhallsplaneringen. Planen har dock relativt goda marginaler, vilket gér att den mer anvands som

rekommendation an for faktisk styrning.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

En extra féreningsstamma har hallits under rakenskapsaret for att staka ut planen for féreningen och de tomma lokalerna.

Stamman beslutade att bevilja det forslag till férsaljning som forelag. Forsaljningen har fortgatt under hela aret och forvantas bli
klar under varen 2024. Det som drar ut pa tiden ar Lantmateriets handlaggning for att bilda 3D fastigheten, den forsta i sitt slag

i Vanersborg.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 25 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 25.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm -173 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 7 646 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 646 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 17 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 133 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 671 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 79 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 557 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 1226 1136 1097 1 501 1719
Resultat efter finansiella poster, tkr -845 -656 -501 -154 138
Soliditet, % 71 60 60 60 59

Arets resultat uppgar till en férlust pa 913 000 kronor, vilket dels beror pa& avskrivningar pa 463 368 kr (som ej paverkar
kassafldédet), samt att den storsta lokalen fortfarande ar outhyrd. Féreningen har beslutat om forsaljning av lokal vilket kommer
att bli klart under 2024, detta kommer att minska féreningens lanebelastning samt driftkostnader. Styrelsen arbetar aktivt med
att minska kostnader och fa ett positivt kassaflode.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EG

ET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 25 576 500 0 0 25 576 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 9219 100 9219 100
Upplatelseavgifter, kr 11 614 000 0 0 11614 000
Uppskrivningsfond, kr 516 900 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 107 700 624 600
S:a bundet eget kapital, kr 37 707 400 0 9 326 800 47 034 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -399 559 -656 243 0 -1 163 502
Arets resultat, kr -656 243 656 243 -845 108 -845 108
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 055 802 0 -845 108 -2 008 610
S:a eget kapital, kr 36 651 598 0 8 481 692 45 025 590

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 107 700 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -1 055 802
Arets resultat, kr -845 108
Reservation till underhallsfond, kr -107 700
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 008 610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -2 008 610

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ning ) Not 2 1225530 1136 308
SUMMA RORELSEINTAKTER 1225530 1136 308
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -640 665 -639 350
Ovriga externa kostnader Not 4 -97 799 -131 542
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -463 368 -463 368
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 201 832 -1 234 260
RORELSERESULTAT 23 698 -97 951
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 70127 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -938 932 -558 299
SUMMA FINANSIELLA POSTER -868 806 -558 292
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -845 108 -656 243
ARETS RESULTAT -845 108 -656 243
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517319049

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2023-12-31 2022-12-31
60 502 474 60 965 842
47 700 0

60 550 174 60 965 842
1786 933 0
1786 933 0
62 337 107 60 965 842
117 100 12 701

197 382 5502

16 084 13 313

330 566 31516

56 310 135 525

56 310 135 525

386 877 167 041

62 723 984 61 132 883
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517319049

2023-12-31 2022-12-31

37190 500 37 190 500

9219100 0

624 600 516 900

47034 200 37 707 400

-1 163 502 -399 559

-845 108 -656 243

-2 008 610 -1 055 802

45 025 590 36 651 598

Not 12 0 24 150 000
0 24 150 000

16 828 142 0

42 097 29 970

Not 13 553 846 2 506
Not 14 274 309 298 809
17 698 394 331285

17 698 394 24 481 285

62 723 984 61 132 883
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Awvskrivningar
Ovriga poster

Erhéllen réinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kapitaltillskott

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
23 698 -97 951

463 368 463 368

0 0

487 066 365 417

70 127 7

-938 932 -558 299

0 0

0 0

-381 740 -192 875

0

-128 934 392 641
538 967 119 797

28 293 319 563

-47 700 0

0 0

-1 786 933 0
-1 834 633 0
-7 321 858 -500 000
9219100 0
1897 242 -500 000
90 902 -180 437

135 525 315 962

226 427 135 525

90 902 -180 437

| kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens séakerstallande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 969 360 975 384
Hyresintakt lokaler 252 415 157 932
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 0 3000
Ovriga fakturerade kostnader 161 0
Ovriga priméra intakter och ersattningar 3594 -8
1225530 1136 308
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -128 700 -127 989
El -40 535 -43 555
Uppvarmning -213 213 -213 162
Vatten -39 268 -37 549
Renhallning -8 969 0
TV, bredband, iptelefoni -29 655 -40 395
Serviceavtal 0 -5 605
Forvaltningskostnader -57 056 -59 133
Forsékringar -37 839 -31 668
Fastighetsskatt -66 160 -66 160
Ovriga driftskostnader -19 269 -14 133
-640 665 -639 350
Specifikation till periodiskt underhall
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -45 000 -30 000
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -4 260
Konsulter -52 799 -97 282
-97 799 -131 542
Not5 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -463 368 -463 368
-463 368 -463 368
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2023-12-31 2022-12-31
Not6 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 46 336 825 0
Arets investering byggnader 0 46 336 825
Ingdende anskaffningsvarde mark 17 642 175 17 642 175
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 979 000 63 979 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3013 158 -2549 790
Arets avskrivningar byggnader -463 368 -463 368
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 476 526 -3013 158
Utgaende redovisat varde 60 502 474 60 965 842
Redovisade varden byggnader 42 860 299 43 323 667
Redovisade varden mark 17642 175 17 642 175
Fastighetsbeteckning:
Vanerborg Nackrosen 1
Taxeringsvarde Véardedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 2016 25 000 000 4 264 000 29 264 000 30 800 000
Lokaler 5 800 000 816 000 6 616 000 5080 000
30 800 000 5080 000 35 880 000 35 880 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 28 000 000 28 000 000
Not 7 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 47 700 0
Utgéende varde pagdende nyanlaggningar 47 700 0
Géller kostnader for tomtindelning och bildande av 3D fastighet
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Fordringar kapitaltillskott 1786 933 0
1786 933 0
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 170 116 0
Skattekonto 14 422 8
Ovrig skattefordran 12 844 0
197 382 8
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 084 13313
16 084 13313
Not 11 KASSA OCH BANK
Nordea 56 310 135 525
56 310 135525
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 5,57% 2024-03-15 1 805 356 73 688
Nordea Hypotek AB 5,56% 2024-01-15 5072786 0
Nordea Hypotek AB 5,56% 2024-01-15 9 950 000 100 000
16 828 142 173 688
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 828 142
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 16 828 142
Genomsnittsrantan vid arets utgang 5,56%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 694 752
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 15959 702
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 0 2 506
Ovriga kortfristiga skulder 553 846 0
553 846 2 506
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 41829 46 499
Forutbetalda arsavgifter och hyror 94721 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 137 759 252 310
274 309 298 809

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Bjorn Axelsson Christian Wennberg

Hans Martinsson Suzanne Fjugstad

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisor vald av féreningsstdmman Revisor vald av féreningsstdmman

Ulla-Carin Nas Gunnar Nés

Transaktion 09222115557517319049

Eric Michélsen

Marlene Fransson

Signerat CW, HM, BA, EM, MF, SF, GN, UN




BOSTADSRATTSFORENING, EDSGATAN PARK, VANERSBORG

REVISIONSBERATTELSE 2023

Undertecknade, som av fOreningen utsetts att granska rakenskaper och férvaltning fér ovan
angiven verksamhetsperiod, far efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberattelse.

Vi har granskat féreningens rékenskaper som lamnar upplysning om féreningens ekonomi
och forvaltning. Rédkenskaperna ar fdrda med ordning och noggrannhet. Inkomster och
utgifter under den ovan angivna perioden samt féreningens stéllning till ovan angivna period
framgar av utdrag av rakenskaperna.

Da det under revisionen inte framkommit anledning att anmarkning, tillstyrker vi att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet fér den ovan angivna perioden

Véanersborg 2024-05-02

Uqum\fM / |

Ulla-Carin Nas Gunnar Nas

Transaktion 09222115557517390158

Signerat GN, UN



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Edsgatan Park signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTIAN WENNBERG i e HANS MARTINSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 21:11:04

BJORN AXELSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 18:59:17

MARLENE FRANSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 16:35:38

GUNNAR NAS Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 20:50:09

E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 13:25:19

ERIC MICHELSEN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 19:09:24

SUZANNE FJUGSTAD " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 13:00:38

ULLA-CARIN NAS N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 20:41:27

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Brf Edsgatan Park signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GUNNAR NAS " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 20:47:59

ULLA-CARIN NAS P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 20:40:25

HSB - dar mjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



