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Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen Grona Huset bildades 2011-11-23 och har till &ndamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-12-20 och
foreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-08-10 hos Bolagsverket.

Bostadsratisfdreningen ar ett privatbostadsfioretag, en akta bostadsratisférening.
Fdreningen har sitt sdte i Uppsala.
Féreningen redovisar moms for individuell matning av varmvatten och kallvatten till de boende.

Féreningen &ger fastigheten Kvarngérdet 58:1 med gatuadressen Portalgatan 50-64 i Uppsala
kommun. P& fastigheten finns ett flerbostadshus med atta trappuppgéngar. | bostadsrattstéreningen
finns garageplatser, utvéndiga biluppstéiiningsplatser och parkering fér cyklar.

Féreningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kok 12 st 468
2 rum och kok 10 st 591,5
3 rum och kok 35 st 2919
4 rum och kdk 25 st 2 476,5
5 rum och kék 11 st 1284,5
Total bostadsarea uppgar till 77395
Lokalyta, enligt fastighetstaxering 1288

Uppvérmning sker genom vattenburen fjrrvarme. Fastigheten 4r fullvardesférsdkrad hos
Bostadsratterna genom Sdderberg & Parners IC AB. Underhalisplan uppréttades 2017. En

ny underhallsplan kommer att upprattas under 2024.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Kvarngardet GA:9 géllande vigbana med vandplan
belysningsstolpar med tillhérande anordning inklusive undermatare, dagvattenledningmed tilhérande
brunnar fram till allman ledning i Portalgatan, trad och plantering med tillhdrande anldggning.
Bostadsrattsforeningens andel av driftskostnaderna ar 76 andelar av 214 andelar. Andelen av
underférandet r 50 andelar av 100 andelar.

Styrelse, firamateckning och revisor

Jouni Haapakaski Ledamot
Kristian Schoning Ledamot
Tomas Stafstrdém Ledamot
Cia Gad Bdckman Ledamot
Emelie Kurum Ledamot
Peter Erickson Suppleant
Marcus Qvarnstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma [dper mandatperioden ut fér féljande ledambter: Cia
Gad Bockam och Emelie Kurum. Bostadsratisfdreningen tecknas av styrelsen, tva i férening

av ledamdterna. Styrelsen har under 2023 hallit 11 protokollférda sammantraden.

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

Under ordinarie féreningsstamma valdes Mats Johansson, Revisorshuset, till revisor for rakenskaps-

aret.
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Avtal

Ekonomisk férvalining och lagenhetstérteckning
EInat
Ellevarantor

Mediator Fastighetskonsult AB
Vaitenfall
Bodens Energi AB

Lokalvard Stadgruppen i Uppsala
Fijarrvdrme Vattenfall

Bredband Telia

Fastighetsskétsel UBC Teknisk férvaltning AB
Sophamtning Ragn Sells AB

Hiss Schindler AB

Forsakring Bostadsratterna

Vatten och avlopp

Uppsala Vatten

2(13}

Mediemsinformation

Féreningen hade vid arets ingang 153 medlemmar och vid arets utgang 158 medlemmar. Under aret
har 23 st medlemmar tillkommit och 18 st har uttrétt ur féreningen.

Under aret har 13 §verlatelser av bostadsritt skett (foregadende ar 11 st).

Avgiftsandringar

Arsavgift bostdder har hdjts i tvA omganger under verksamhetsaret. Fran 1 januari gjordes en héjning
med 10 %. Vid omlaggning av féreningens lan ékade féreningens ridntekostnader och arsavgift
bostad hdjdes med ytterligare 5 % fran 1 oktober 2023. Under 2024 herdknas arsavgift bostad

att hdjas med 5 % fran 1 juli.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaéret
Verksamheten under 2023

Viktiga handelser under 2023:
innergarden fardigstalldes under férsommaren 2023.

Uppségningar och omférhandlingar av tjansteavtal:

Bravida: Efter férhandlingar ar avtalet uppsagt i fortid pga fér dyra kostnader med ventilationsfilter-
byten i ldgenheterna.

UBC: Avtalet uppsagt och omférhandlat med mindre justeringar till samma avtalspris som tidigare.
GK: Avtalet uppsagt och omfdrhandlat. Forutom de tidigare tjanster fér VVS har dven ventilations-
servicen lagts till.

Telia: Nytt uppgraderat 7-arigt avtal har traffats med start januari 2024.

Inlett fGrundersékningar om funktion p& varmepumpar och avgasare i undercentraten.

Verksamheten under kommande ar
Planerade handelser under 2024:
Oftentforiragningar om reparationer, installationer, inkép och service av varmepumpar samt avgasare.
Férundersékning ach atgarder ang. ventilationsproblem.
Atgarder fukiskador pa fasader.
Uppdatering av underhallsplan
Offertférirdagning ang. IMD fér gemensamhetsel.
Understka madjligheter for batteripaket for solceller.

Brandskyddet for fastigheten har kompletterats med brandsldckare i garaget samt uppdaterade
backuppbatterier och gasdampare till rokluckor.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per31.12 (kr/kvmy) 760 658 658 658
Arsavgift (kr/kvm) 779
Nettoomsattning 6 908 257 6 330 896 6213273 6 158 080
Resultat efter finansiella poster -443 755 -688 344 321772 326 095
Balansomslutning 274 689 301 276 614 822 278 301 461 279 115 482
Soliditet 76% 76% 76% 76%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 8 147 8 318 8 499 8 680
Skuldsattning (kr/kvm) 6 985
Sparande (krfikvm) 189
Energikostnad (kr/kvm) 118
Energikostnad netto (kr/kvmy) 73
Arsavgifternas del av total intékt 86%
Réntekénslighet 11,1% 12,6% 12,9% 13.3%
Réntekénslighet {inklusive tilldgg) 10,0%

Forklaring flerarséversikt

Féreningen redovisar tvd nyckeltal for arsavgift per kvm. Arsavgift per 31.12 visar arsavgift bostader
fér december manad genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift kr/kvm motsvarar redovisade
arsavgifter fér aret, bostader och vatten, genom yta upplaten med bostadsréatt.

Sparande per kv bor mita det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnaden &r jamférelsevis 1ag d& féreningen producerar egen el genom solcellsanidaggning.
Féreningen har valt att &ven redovisa energikostnaden netto, dvs med avdrag fér intékter for
individuell matning av vatten och intakt fér sald el.

En dkad rantekostnad med 1 % enhet motsvarar 11,1 % 6kning av &rsavgiften fér bostader.

En 6kad rantekostnad med 1 % enhet motsvarar 10 % 6kning av redovisade arsavgifter, bostad och
vatten.

Nyckeltalsdefintioner aterfinns i efterféljande noter.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett underskott fér aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for
att ticka hela avskrivningen for byggnaderna.

Styrelsen ser kontinuerligt dver arsavgifterna och justering av arsavgift for bostader har gjorts tva
ganger under aret. Omsattning av féreningens lan har gett dkade rédntekostnader och arsavgifterna
har darav héjts med 10 % i januari och sedan med ytterligare 5 % fran 1 oktober, vilket bidrar till

ett positivt kassafléde for aret.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer att
&rets underskott inte paverkar majlighet att ta nya 1&n for stdrre investeringar.
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4{13)
Forandring av eget kapital
Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 207 635000 3172567 318 060 -688 344
Disposition av 2022 ars resultat 696 600 -456 113 688 344
Uttag enligt stammobeslut -928 831
Arets resultat -443 755
Belopp vid arets utgang 207 635 000 2940 336 -138 053 -443 755

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter besiut av

foreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fGreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden itanspraktas
Till balanserat resultat dverféres

-138 053

-443 755

-581 808

773 900
0

-1 355 708

-581 808
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

1 2023-12-31 2022-12-31

Rdérelseinidkter
r_\_lettoomséttning 2 6 908 257 6 330 896
QOvriga rarelseintakter 3 108 532 52 835
Summa rorelseintakter 7 016 789 6 383 731
Rérelsekostnader
E__)riftskostnader 4 -3 032 379 -3 891 929
Ovriga externa kostnader 5 -138 700 -132 712
Personalkostnader 6 -201 423 -242 883
Avskrivningar 7 -2 071 2083 -2 165 126
Summa rérelsekostnader -5 443 705 -6 532 650
Rorelseresultat 1573 084 -148 919
Finansiella poster
Réanteintakter 132 7
Rantekostnader -2 016 971 -539 432
Summa finansiella poster -2 016 839 -539 425
Resultat efter finansiella poster -443 755 688 344
Arets resultat -443 755 -688 344
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 265 899 427 271 970 630
Summa materiella anldggningstiligdngar 269 899 427 271 970 630
Summa anldggningstillgangar 269 899 427 271 970 630

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 89 017 1195
Ovriga fordringar 8 560 612 49 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 225114 201 348
Summa kortfristiga fordringar 874 743 252 351
Kassa och bank

Kassa och bank 3915 131 4 391 841
Summa kassa och bank 3915 131 4 391 841
Summa omsiéttningstillgangar 4789 874 4644192

SUMMA TILLGANGAR 274 689 31 276 614 822



Brf Grona Huset

Org. nr 769624-0923 7(13)
BALANSRAKNING, FORTS
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 174 138 750 174 138 750
Upplatelseavgifter 33 496 250 33 496 250
Fond fér yttre underhéll 2940 336 3172 567
Summa bundet eget kapital 210 575 336 210 807 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -138 053 318 060
Arets resultat -443 755 -688 344
Summa fritt eget kapital -581 808 -370 284
Summa eget kapital 209 993 528 210 437 283
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 10 63 057 657 64 377 657
Leverantdrsskulder 379 807 853 115
Skatteskulder 4178 4 555
Ovriga skulder 12 43 265 78 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 1210 866 863 467
Summa kortfristiga skulder 64 695 773 66 177 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 689 301 276 614 822
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -443 755 -5688 344

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet 2071203 2165126

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1627 448 1476 782

fore fordndring av rérelsekapital

Kassafldde fran féréandring av rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -62 239 -49 880

Fardndring av kortfristiga skulder -161 766 401 705

KassatiGde fran den ldpande verksamheten 1 403 443 1828 607

investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar 0 346 600

Kassaflode fran Investeringsverksamheten 0 346 600

Finansiella positer

Upptagna lan 0 0

Amortering av lan -1 320 000 -1 400 000

Kassaflode fran finansiella poster -1 320 000 -1 400 000

Arets kassaflode 83 443 775 207

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4 391 841 3616634

Likvida medel vid arets slut 4 475 284 4 391 841

!likvida medel vid &rets slut, 4 475 284 kr, ingdr klientmedel hos Mediator med 560 153 kr.
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

ﬁ"\rsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar och
och fr.o.m. detta ar kempletterande upplysningar enligt BENAR 2023:1.

Lan som férfaller ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i i enlighet med
SRFU 8. Fareningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kormmer att férldngas.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldaggningstilgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderiaget utgdrs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart ¢ver tilgdngens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattrings-
arbeten som anses vardehdéjande gentemot ursprungligt skick 6kar tillgangamas redovisade varden.

Utgifter for reparation och underhall som avser att aterstéilla eller behélla byggnaden i ursprungligt
skick redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningar:

Byggnad, ca 0,8 % per ar.

Lassystem, 20 % per &r.

Solceller, 4 % per ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift {krikvm):

Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt. Redovisade arsavgifter
innefattar bostader och vatten.

Nettoomsatining

Rérelsens huvudintdkter, arsavgift bostad, arsavgift vatten, elintdkter samt hyror.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsattning bostadsréttsyta (kr/kvm)

Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med bostadsratt
Skuldséttning (ki/kvm)

Totala rantebdrande skulder genom total yta {boyta och lokalyta).

Sparande (kr/kvm):

Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért planerat underhall
genom total yta (boyta och lokalyta).

Energikostnad (kr/kvm):
Kostnader fér el, vatten och varme genom total yta {poyta och lokalyta).

Arsavgifternas del av total intakt:
Redovisade arsavgifter, bostad och vatten, i procent av totala rérelseintékter.

Réntekanslighet (%)
En procent av rdntebdrande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.

Belopp anges i hela kronar (SEK).
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Not 2 Intdkternas férdelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift, bostad 5 674 401 5 094 864
Arsavgift, vatten individuell métning 351 893 362 374
Hyresintdkter garage 737 040 668 160
Hyresintakter parkering 84 830 73 950
Debiterad el, laddstationer 25 409 16 888
Elintakt solel 34 684 114 660
Summa 6 908 257 6 330 896
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avgift andrahandsupplatelse 11 950 9 094
Forsakringsersattning 67 735 0]
Aterbaring Lanstérsakringar 0 21 453
Ovriga intékter 28 847 22 288
Summa 108 532 52 835
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 226 752 216 707
Fastighetsskétsel extra 46 961 24 767
Stad 123 139 122 440
Serviceavtal 178 576 154 584
Obligatoriska besktningar 0 47 725
Hissar 201 251 325721
Reparationer 272 242 187 419
Underhatt 78 223 1088 777
El 298 593 271769
Uppvéarmning 499 650 445 058
Vatten 271 471 278 162
Sophamtning 237 603 231 299
Fastighetsfdrsikring 160 423 159 872
Kabel-TV 276 760 276 047
Telekammunikation 4 390 0
Fastighetsskatt/avgift 50 000 50 ¢00
Ovriga fastighetskostnader 106 345 111 582
Summa 3032379 3991 929
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Extemn revision 25 500 24 900
Redovisningstjdnster 113 200 107 812
Summa 138 700 132712
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Not 6 Medelantalet anstillda
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Féreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret, kostnad avser arvode till styrelse.

Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 288 740 492 289 087 092
-Nyanskaffningar, solceller 0 0
-Féréandring anskaffning salceller 0 -346 600
Utgaende anskaffningsvérde 288 740 492 288 740 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 769 862 -14 604 736
-Arets avskrivningar -1 985 768 -1 985 768
-Arets avskrivningar, lAssystem 0 93 923
-Arets avskrivningar, solceller -85 435 -85 435
Utgadende ackumulerade avskrivningar -18 841 065 -16 769 862
Redovisat virde vid arets slut 269 899 427 271 970 630
Varav byggnader 218 434 428 220 420 198
Varav ldssystem 0 0
Varav solceller 1964 999 2 050 434
Varav pagaende arbete solceller 0 0
Varav mark 49 500 000 49 500 000
Summa 269 899 427 271 970 630
Fastighetsbeteckning Uppsala Kvarngardet 58:1
Taxeringsvérde: 296 000 000 296 000 000
Byggnadsvérde 211 000 000 211 000 000
Markvdrde 85 000 000 85 000 000
Summa taxeringsvérde 296 000 000 296 000 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostadder 291 000 000 291 000 000
Lokaler 5 000 000 5 000 000
Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 459 331
Momsfordran 0 33 248
Klientmedel hos Mediator 560 153 0
Ovwriga fordringar 0 16 229
Summa 560 612 49 808
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 52 640 68 304
Vattenintdkt 68 357 72 223
Elintakt 4 424 4 658
Owr. férutbet. kostnader och upplupna intikter 99 693 56 163
Summa 225114 201 348
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rantejust. Slutforfallodag Ranta Skuld
Nordea 2024.02.10 2023.02.12 4,570% 20 996 657
Nordea 2024.10.18 2024.10.18 4,607% 20 655 000
Nordea 2024.11.18 2024.11.18 4,690% 21 406 000
Summa fastighetslan 63 057 657
Avgar lan fér omférhandling under nédsta rikenskapsar 63 057 657
Kortfristig del dvriga fastighetslan - nasta ars amortering 0
Summa kortfristiga laneskulder 63 057 657
Summa langfristiga laneskulder 0
Berdknad laneskuld 2028.12.31 59 057 657
Not 11 Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 78 500 000 78 500 000
Summa 78 500 000 78 500 000
Not 12 Qvriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 0 30717
Sociala avgifter 0 25 228
Depositioner 24 000 22 800
Momsskuld 19 265 0
Summa 43 265 78 745
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda arsavgifter 633 843 633 212
Upplupen revisionskostnad 24 000 21 000
Upplupna arvoden styrelsen 52 500 0
Upplupna sociala avgifter 16 500 0
Upplupen rantekostnad 465 127 173 257
Vatten och avlopp 0 24710
Sophamtning 0 8 163
Ovriga upplupna kostnader 18 896 3125
Summa 1 210 866 863 467
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat fran rdkensskapsarets slut till styrelsens undertecknande.

Underskrifter

Uppsala 2024 - )3 ~ 19

] %
%{Eﬂ% / \) 7
f v, < —
Jouni Haapakoski Kristian Schoning

Cia Gad Bockman

Tomas Stafstrom

Emelie Kurum

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberéttelse har lamnats 2024 - 03 -0

U Moo

Mats Johansson
Revisorshuset
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NETWORK MEMBER

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Gréna Huset
Org.nr 769624-0923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grona Huset for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Swrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nidr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre dn fisr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arstredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att en fSrening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetfulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens térvaltning f6r Brf
Grona Huset for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst efler férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedma fisreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sé att bokftringen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 négot anmat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha siirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna
atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 20 mars 2024

Ju

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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OM FORENINGEN

1 8 Namn, séte och andamal

Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen

Grona Huset, Uppsala. Styrelsen har sitt sate i Uppsala
kommun.

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler t
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska anséka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och saljare och innehdlla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en
bostadslégenhet far vagras intrade i féreningen. En
juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse forvarva
ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet. Kommun
och region far inte vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen ar
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.
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6 § Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om @ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar
av de rostande pa stamman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp, motsvarande
galler for lagenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlételseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av forvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.



11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om
erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § FOreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som Gnskar fa ett arende behandlat vid
foreningsstdmma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordfdrande

3. Anmadlan av stdammoordférandens val av
protokollforare

4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt &rende

19. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de &renden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa staimman. Beslut
far inte fattas i andra arenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
féreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istallet skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fall
stalls hogre krav pa kallelse via e-post.

Utbver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostréatt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem fér utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
tva (2) medlemmar. P& foreningsstimma far medlem
medfdra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift &r att vara
medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstdende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare féretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stallforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringshevis som &r hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman féar besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som ar nérvarande vid
foreningsstamman.
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19 § Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdérs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.
Stammoordférande eller féreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begéran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsréttslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foéreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

21 8§ Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses
for tiden fram till och med ndsta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningens uppgift &r att lamna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande stt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestéar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven
véljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock

vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

25 8§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte foreningsstdmma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande séatt och féras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 8§ Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledamoter
Overstiger halften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestdimmer om
inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 8§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig foérandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstdimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamoéter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avlamna érsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

o att féra medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
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ingaende personuppgifter pa satt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

¢ om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget héllas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstandiga forslaget istallet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur l&genhetsforteckning
Bostadsrattshavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

32 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

34 § Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller d&ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och

reparationer av bland annat:

o ythelaggning pa rummens alla véaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-
massigt satt

o icke bérande innervéggar

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag,
Idsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning férutom utvandig malning och Kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar
bostadsréttshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar, all malning med undantag for mélning av
ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong-
eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan averkan pa dorren svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande géller for
balkong- eller altanddrr.

e innerddrrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

o golvvarmesystem, inklusive delar bel&gna under yt-
och tatskikt

o eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

o undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e Dbrandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

o klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e Kkranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; I frdga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

36 8 Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

37 8§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.



39 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sédan lagenhetsutrustning som
féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Féreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhéllsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter
foreningens godkénnande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhall av sédana anordningar. Om
det behdvs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Foréndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i

lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,

2. &ndring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vésentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgéarden &r till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

44 § Nyckelhantering

Bostadsrattshavaren skall iaktta och folja féreningens
faststéllda nyckelpolicy. I det fall nycklar férsvunnit
skall bostadsrattshavaren pa egen hand bekosta
omstéllning av samtliga till 1agenheten tillhérande
laskolvar genom av féreningen utsedd lasfirma samt
tillverkning av nya nycklar.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvandning av bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird
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betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till Iagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

47 8 Tilltradesrétt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till lagenheten, nar foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av
hyresnamnden.

49 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i Iagenheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrétt kan forverkas och foreningen kan séga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem



lagenheten anvands for annat &ndamal an vad den
&r avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ochyran sprids
i huset

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar
bostadsréttshavaren inte l[&mnar tilltrade till
l&genheten och inte kan visa giltig ursékt for detta
bostadsréttshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller darmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovasentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning

51 8§ Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsréattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

52 § Erséttning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

53 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppséagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréattslagen.

OVRIGT

54 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

55 § Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvéarde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istallet avsattning
till fonden goras enligt planen.

56 § Utdelning, upplésning och likvidation
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

57 8 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
dvrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

58 § Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberéttigade ar ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstdammor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Portalgatan 58, 754 18 Uppsala
Uppsala kommun

Nybyggnadsar: 2013
Energideklarations-ID: 728443

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:
75 kWh/mz2 och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad [mars 2015]:
Energiklass C, 80 kWh/mz2 och &r

Uppvéarmningssystem:
Fjarrvarme och varmepump-franluft
(el)

Radonmaétning:

Inte utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utford

Atgéardsforslag:
Energideklarationen i sin helhet Har inte lamnats
finns hos byggnadens &gare.

Energideklarationen ar utférd av:

Johan Hall, HV Besiktningskonsult
F6r mer information: AB, 2016-07-12
www.boverket.se/energideklaration Energideklarationen &r giltig till:

Sammanfattningen ar upprattad enligt 2026-07-12

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.




.:,-

(1 Energideklaration Version: 24

B k t Dekl.id: 728443
Byggnadens agare - Kontaktuppgifter

Agarens namn Organisationsnummer Utlandsk adress
Brf Grona Huset 769624-0923 [
Adress Postnummer Postort

Portalgatan 58 75418 Uppsala

Land Telefonnummer Mobiltelefonnummer

E-postadress

Byggnadens &gare - Ovriga

Byggnaden - Identifikation

Lan

Uppsala

Kommun

Uppsala

0.B.S! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|_ Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Kvarngardet 58:1

Egen beteckning
Brf Gréna Huset

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 6 379147 Adressuppgifter ar fel/saknas (

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 50 75418 Uppsala C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 52 75418 Uppsala C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 54 75418 Uppsala C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 56 75418 Uppsala C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 58 75418 Uppsala (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 60 75418 Uppsala C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 62 75418 Uppsala C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Portalgatan 64 75418 Uppsala C




Byggnaden - Egenskaper

(" Jaenligt 3 kap KML

" Ja enligt SBM-férordningen

Ar byggnaden en s&dan séarskilt vardefull
byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej

C Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

" Ja,ar utpekad i annan typ av
dokument

" a, egen bedémning

Typkod Byggnadskategori
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 2013
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
10765 m? Avarmgarage)
Avarmgarage
garag Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
2350 m2
Antal kéllarplan uppvéarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal i | k
ntal vaningsplan ovan mar Kontor och forvaltning
6
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
8 ) o
Butiks- och lagerlokaler for 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
93 Képcentrum
Finns till 6vervagande del lagenheter med .
boarea om hégst 35 m2 vardera? Vard, dygnet runt
C Ja (e Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode
i lokalbyggnader Skolor (férskola-universitet)
I/s,m2
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
armni h tt dukti
Uppvarmning och varmvatienproduition Teater-, konsert-, biograflokaler och dvriga samlingslokaler
C Ja (o Nej .
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne?
(® Nej Summa 100




Energianvandning

Verklig forbrukning
Vilken 12-manadsperiod avser energiuppgifterna? (ange forsta
manaden i formatet AAMM)

1506 - 1605

Beréknad férbrukning
Beraknad energianvandning anges for nybyggda/andra byggnader
utan métbar forbrukning och normalérskorrigeras ej

-

Hur mycket energi har anvants for varme och komfortkyla angivet ar
(ange métt varde om mojligt)?
Angivna varden ska inte vara normalérskorrigerade

Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan géller om inte
annat uppmatts:

. . 3
Miatt  Férdelat Eldningsolja 10 000 kWh/m:
varde  vérde |Naturgas 11 000 kWh/1 000 m3 (effektivt varmevérde)
Fjarrvarme (1) 525502 kwh (@ C Stadsgas 4600 kwh/1 000 m?
Pellet 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
ellets 5
Eldningsolja (2) KWh C C tréslag och fukthalt
Naturgas, stadsgas (3) kwh O (" |Kalla: Energimyndigheten
For dvriga biobransle varierar varmevardet beroende av
sammanséttning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrékna
Ved (4) kwh C C bréanslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt stt.
Flis/pellets/briketter (5) kwh C
Ovrigt biobransle (6) kwh O C
El (vattenburen) (7) kWh C C
El (direktverkande) (8) wh O C Ovrig el (ange matt vérde om majligt) X )
Angivna vérden ska inte vara normalarskorrigerade
El (luftburen) (9) wh C C Matt  Fordelat
varde  varde
Markvarmepump (el) (10) kwh C Fastighetsel? (15) 127426 kwh (o
Véarmepump-franluft (el) (11) 121638 kwh ( (e Hushallsels (16) wh C C
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwh O C Verksamhetsel* (17) wh O e
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh C C El fér komfortkyla (18) KWh C C
Energi for uppvarmning -
och varmvattent (31) 647140 «kwh Tillagg komfortkyla® (19) 0 kwh
Varav energi till 187950 Kkwh C (o Byggnadens
varmvattenberedning energianvandning® (53) 774566 kwh
Fiarrkyla (14 Kwh Byggnadens
jarrkyla (14) elanvandning’ (34) 249064 kwh
Finns solvarme? . Beraknad
@ Ange solfangararea energiproduktion
® Nej
3 ! m? KWhiar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Nej X
m? kWh/ar
Ort (Energi-Index) Normalarskorrigerat varde
(Energi-Index)®
Uppsala 806517 kwh
Energiprestanda ...varav el Referensvérde 1 Referensvarde 2
(enligt nybyggnadskrav) (statistiskt intervall)
75 kWh/mz2 &r 24 KWh/m2 &r 80 kWh/m2 ,ar 101 - 124 kwh/mz ,&r

! summa 1-13 (31)

* Den el som ingar i fastighetsenergin

® Den el som ingdr i hush&llsenergin

“ Den el som ingdr i verksamhetsenergin

s Berakning av vardet sker med utgdngspunkt i vilket energislag och typ av kylsystem som anvénds (se Boverkets byggregler, BFS 2008:20

och BFS 2011:6)
¢ Enligt definition i Boverkets byggregler (Summa 1-15, 18-19 (¥3))

" Den el som ingdr i byggnadens energianvandning (Summa 7-13,15,18-19 (¥4))

s Underlag for energiprestanda




Uppgifter om ventilationskontroll

energideklarationen?

Finns det krav pa &terkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [V F med atervinning
[T F [T Sjalvdrag
Ar ventilationskontrollen utford vid tidpunkten for @®Ja ( Ne ( Dehis 10 % utan anmérkning

* Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

|Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre &n 12kW? (" Ja (® Nej

Uppgifter om radon

Ar radonhalten métt? ( Ja (@ Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt
Har byggnaden deklarerats tidigare? (" Ja (@ Nej
Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas

besiktigats pa plats?

Byggnaden &r ny eller energiprestandan ar béattre &n nybyggnadsvardet

(CJa (@ Nej Kommentar
Ny pr odukt i on.
Expert
Férnamn Efternamn
Johan Hall

Datum fér godkdnnande

E-postadress

2016-07-12 johan.hall@hvbk.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
0250/08 SP Certifiering Kvalificerad
Foretag

HV Besiktningskon

sult AB




