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REAL ESTATE

Nvproducerat
bostadsomrade!




Var mission

Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre &n igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berédm, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan
de blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller |6ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar mdjligt.
For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb ar att aldrig gldmma det.

Valkommen till ERA®.



Smakfull villa med

manga mojligheter!

Valkomna till Pars Annas vag 20! Nu ges mdjligheten att
forvarva denna villa Komstad uppférd 2022 i det
nyetablerade och populdra bostadskvarteret Pars Annas
vag i Gardhem.

Ett praktiskt boende dar planlésningen ar val genomtéankt
med bra sallskapsytor och utgangar pa alla husets sidor.
Ovanvaningen ar idag oinredd men kan av képaren
planeras helt efter egna dnskemal - Ytan ger méjligheten
att skapa hela fyra ytterligare sovrum!

Invandigt finner ni stilrena material och fargval. Exklusivt
kok fran Vedum i en smakfull vit design, vitvaror fran
Bosch och badrum i graa/vita toner med inredning fran
Vedum/Ifé. Stort sovrum med egen walk-in-closet,
kladkammare i anslutning till entrén och praktisk
groventré med utgang bara nagra meter fran uppfarten -
Detta ar bara nagra fordelar att nd&mna med detta hus!
Har erbjuds en perfekt blandning av lugna omgivningar
och goda férbindelser. Endast 10 min till centrum,
cykelavstand till barnomsorg och endast 1Th med bil fran
Gébéteborg!

Antal rum: 2 rum varav 1 sovrum
Boarea: 88 m? inkl ovanvaning 151m?
Utgangspris: 4 095 000 kr

Helena Nyman Hjern

Fastighetsméklare

ERA Hus & Hem Trollhattan

N 072-529 7222
N helena.nyman-hjern@erasweden.com

www.erasweden.com




Om boendet

Bostadstyp: Smahus

Beteckning: TROLLHATTAN HOGEN 1:39
Upplatelseform: Frikdpt

Lan: Vastra Gotaland

Kommun: Trollhattan

Ort: Trollhattan

Omrade: Gardhem

Adress: Pars Annas Vag 20, 46192 Trollhattan
Boarea: 88 m? (Enligt séljarens information)
Antal rum: 2 varav 1-5 sovrum

Inbrottslarm: Larm finns

Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2021

Taxeringsvardet ar: Faststallt

Taxeringsvarde mark: 194 000 kr

Summa taxeringsvarde: 194 000 kr
Taxeringsvardesbeskrivning: Fastigheten ar annu
endast taxerad som tomt, omtaxering kommer ske
till Typkod 220 med tillhérande taxeringsvarde fér
byggnad och mark.

Pris: 4 400 000 kr (Utgangspris)

Driftskostnader

Antal personer i hushallet: 2

Elférbrukning: 11 287 kWh/ar

El: 25 677 kr/ar

Vatten & avlopp: 6 000 kr/ar

Renhallning: 1 483 kr/ar

Forsakringskostnad: 5 500 kr/ar

Observera att driftkostnaderna endast ar
schablonberdknade och att ingen bott i bostaden.
Elférbrukningen baseras pa energiberakningen,
total levererad energi 7287 kWh/ar samt hushallsel
om 4000 kWh/ar. Elkostnaden &r
schablonberdknad och kan skilja sig beroende pa
elavtal och férbrukning. Tillkommer gér kostnad
féor omradets samféllighet om ca 1273 kr/man. Foér
mer information kontakta samfalligheten.

Summa driftkostnad: 38 660 kr/ar

Byggnad

Byggnadstyp: 11/2 plansvilla

Byggar: 2022

Grund: Platta pa mark

Fasad: Staende trépanel med liggande detaljer
Foénster: 3-glasfonster fran Elitefénster
Taktyp/takbeklddnad: Betongpannor fran
Benders

Byggnadskommentar: SMAHUSENHET,
TOMTMARK TILL HELARSBOSTAD (210) (210)
Byggnad, totalt varde: O kr

Mark, totalt varde: 194 000 kr Q).
Summavarde: 194 000 kr

Taxeringsar: 2021

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten Kommunalt

avlopp
Typ av uppvirmning: Franluftsvidrme Nibe F730
Typ av ventilation: Mekanisk m. vdrmeatervinning

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utférd
Energibeskrivning: Energiberakning finns bifogad.

Samfallighet, servitut etc.
Information: Gemensamhetsanlaggning
TROLLHATTAN HOGEN GA:2

Andamal: Vag

Gemensamhetsanldggning TROLLHATTAN
GARDHEMS-ARTORP GA:11

Andamal: Gadng- och cykelvag.
Gemensamhetsanldggning TROLLHATTAN
HOGEN GA:3

Andamal: Grénomradet

Samfallighet TROLLHATTAN HOGEN S:8
Samfalligheten férvaltar
gemensamhetsanlaggningarna. Varje delagare
aldggs att betala samfallighetsavgift manadsvis.
Fér mer information se bilagda dokument.
Planer och bestammelser: Detaljplan Fér Del Av
Gardhems-Artorp 1:3 Och Del Av Hégen 1:3,
Detaljplan (Beslutsdatum: 20200227,
Registreringsdatum: 20200527)
Gemensamhetsanldaggning: Trollhattan Hogen
Ga:3

Gemensamhetsanlaggning: Trollhattan Gardhems-
Artorp Ga:ll

Gemensamhetsanldaggning: Trollhattan Hogen
Ga:2

Samfillighet: TROLLHATTAN HOGEN S:8

Inteckningar
Inga inteckningar finns.

Ovrigt

Budgivning: Det &r séljaren som i samrad med
fastighetsmaklaren bestammer hur budgivningen
ska genomforas.

Boendekostnadskalkyl: Kontakta maklaren for en
personlig boendekostnadskalkyl.



Beskrivning

Rumsbeskrivhing

Via entrén p& gaveln stiger ni in i ENTREN med en
praktisk kladkammare direkt till hdger och plats for
avhangning av klader. Genomgaende pa entréplanet
finner ni 13mm 3-stavsparkett fran Kahrs i fargen Ek
Erve och vitmalade vaggar.

Vidareinihusets méts niav VARDAGSRUMMET som
Oppnar upp sig med genomsikt genom huset och
harligt ljusinslapp. Det rymliga rummet erbjuder
gott om plats foér soffgrupper och en altandérr till
altanen utanfér med utsikt dver omradet omkring.
Foérberett for installation av kamin.

K&ket ar placerat i vinkel till vardagsrummet, nagot
som inbjuder till umgange.

KOKET frdn Vedum gar i ett naturligt, stilrent och
samtidigt mjukt uttryck med den vita designen(Moa
Vit) pa bade luckor och bankar. Det morkare
stankskyddet(Black Marble) bryter av fint mot de
ljusa skapen och ljusa bankskivan(1026D Kristall vit).
Vita vitvaror fran Bosch i form av hel kyl och frys,
hégskdp med inbyggnadsugn och mikrovagsugn,
integrerad diskmaskin, spishall och frihangande
flaktkapa. Finesser som mjukstdngande skdp och
fullutdragslador.

Koket erbjuder en rymlig matplats, gott om
férvaring och utgang till tradgarden.

| anslutning till koket aterfinns praktisk GROVENTREN/
TVATTSTUGA med utgdng pd husets nordostliga
sida endast ett par kliv frdn uppfarten.
Vatrumsgolvmatta och malade vaggar. Gott om
férvaring och inrett med klddvardsinredning,
stddskap samt tvattmaskin fran Bosch(7 kg). Har
finner ni aven varmepumpen NIBE F730. U

SOVRUMMET erbjuder harligt ljusinslapp med
fénster i tvd vaderstreck och walk-in-closet.

Husets BADRUM har vatrumsmatta och vatrumstapet.
Snygg svart kommod med spegelskap och
svart handukstork som fint bryter av mot de ljusa
vaggarna och golvet. Duschhérna med vikbara
dérrar 80*90 och comfortvarme aterfinns &ven.

Den oinredda ovanvaningen mojliggdr for képaren
att sjalv skapa en passande planldésning. Storleken
pa planet mdjliggdr upp till hela fyra sovrum pa
dvervaningen.

UTVANDIGT
Utvandigt finner ni en uppgrusad uppfart. Trevlig
entré pa gavelnisydvastldge och utgang pad samtliga
sidor av fastigheten. veranda pa husets baksida i
sydostlage.

Nadromrade:

Gardhem ar ett mindre samhalle beldget naturnara
och endast 10 minuter fran centrum. Har aterfinns
framst villor och lantbruk placerade med fina
naturndra och vidstrackta utsikter.

Cykelvagen vid namn "Gréna stigen” tar invanarna
smidigt till centrum, resecentrum, barnomsorg och
livsmedelsbutik. Omradet ligger strategisk placerat
fér pendlaren da det ligger i en knytpunkt mellan
vagar mot centrum, Alingsas/Lidképing, Halvorstorp
och Velanda.

Aven resecentrum, E45 & E44 nas bara nagra
minuter bort med bil. Géteborg nas pa 35 min med
tag, 1 h med bil och Uddevalla nas pa 35 min.
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Sa har gar vi vidare

med forsaljningen

Tack for ditt intresse fér fastigheten
TROLLHATTAN HOGEN 1:39. H&r redogérs fér
hur séljaren avser att genomféra
forséliningen.

Bostadsmaklaren

Jag heter Helena Nyman Hjern och ar ansvarig bo-
stadsmaklare for formedlingen av denna bostad.
Tveka inte att stélla fragor och komma med syn-
punkter. F6r mig ar varje férmedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att gd vidare - meddela mig ditt
intresse pa plats, s& riskerar du inte att missa
forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsdk dven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering
av din nuvarande bostad. P4 ERA hjalper vi dig
garna med vardering och att férbereda forsaljningen
av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA
Forsprang”, en forberedelsetjanst som gor dig
startklar n&r du val hittar den bostad du vill kdpa.

Budgivning

Finns flera intressenter tillédmpas budgivning. Da kan
slutpriset avvika fran utgdngspriset: 4 400 000 kr.
Beratta innan budgivningen om dina dnskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsalining av din
nuvarande bostad etc.

Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning
ska ga till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur
och till vem denne séaljer.

Jag framfor alla bud till sdljaren och upprattar en
forteckning 6ver buden. Budlistan lamnas aven till
slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan
ldgga bud via ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut).

Kontraktsskrivning

Jag kommer att uppratta kdpehandlingarna och ga
igenom dessa med parterna. Vi traffas pa vart kontor.
Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom varken bud
eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet ar
paskrivet av parterna.

Handpenning

Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klient-
medelskonto skiljt fran évriga tillgangar, till dess att
alla villkor ar uppfyllda (ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker enligt dverenskommelse. Da traffas
parterna pa vart kontor eller képarens bank, dar
slutbetalning gors. Jag upprattar en avrakning dar
det framgdr vad som betalats, aterstar att betala,
samt reglerar t.ex. fastighetsavgift. Sedan 6verlamnar
jag aven en journal over formedlingen samt ett
kopebrev. Vid tilltradet far koparen dessutom nycklar
mm.



Information om

undersokningsplikt - Fastighet

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten
skall stamma &verens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad képaren med
fog kunnat forutsatta vid kdpet. Darutdver galler att
den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kon-
traktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far
gbra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rékna med p g
a fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte gdras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upp-
tadcka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller
inte. S&ljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler
i 10 ar.

Koéparens undersokningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fast-
igheten brukar kallas kdparens undersdkningsplikt.
Kraven pd koparens undersdkning ar langtgaende.
Fastigheten skall undersdkas i alla dess delar och
funktioner. Finns det mojligheter maste kdéparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vin-
den), rotskador, skador pa vatten- och avlopps-an-
ldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver
huvud taget i sadant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren ldmnar paverkar under-
sodkningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaen-
de undersokning fran kdéparens sida. A andra sidan
ska kdparen inte behdva undersdka séddana delar av
fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastel-
ser eller garantier for, under forutsattning att dessa
inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte
svarar for fel och brister, som kdparen borde ha rak-
nat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han
bor darfor anpassa sin undersdkning till detta. Ror
kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besikthingsman
Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfal-
let skall kunna uppfylla sin grundlaggande undersodk-
ningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita nédgon
sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta kdpare
att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastighe-
ten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att beddma betydelsen av.

Som angivits ovan skall kbparen understka fastighe-
ten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen
en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Nor-
malt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar
av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och av-
lopp, rokgdngar m m varfor kdparen bor dvervaga att
komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den under-
sokning kdparen gor eller later gora, ska ske fore ko-
pet, d v s innan kdpekontrakt undertecknas av par-
terna. Det &r dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet
att undersdka fastigheten senare och darefter pa det
satt kontraktet d& foreskriver, ska f& dberopa upp-
tackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller
begéara att kopet i dess helhet ska aterga.

Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och a&r numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter



Information om undersokningsplikt - Fastighet forts.

sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna dbe-
ropa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser
som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forséljiningen later
undersdka fastigheten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag fér en saljarans-
varsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfort besikt-
ningen, s k kdpargenomgang. Det &r ocksd av stor
vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplik-
ten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel
ar relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upp-
tacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptack-
bart ar det relevant.

Trots detta kan man &nda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sé&ljarens fértigande inne-
fattar svikligt eller annat ohederligt foérfarande kan
saljaren gd miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar séljaren ar skyldig att upp-
lysa om férhallanden som han har vetskap om och
som kdparen borde ha upptackt men férbisett. Det ar
framst fraga om situationer dar omstandigheterna &ar
sadana att saljaren maste forstd att kdparen ar i villfa-
relse avseende ett forhallande och dar han vidare in-
ser att forhallandet kan vara avgdrande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhallande.

Séaljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldig-
het i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet
men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Det ar sdledes i séljarens eget intresse

att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kani
normalfallet inte dberopas av kdéparen.

Sdljarens utfastelser

Sdljaren kan bli bunden av en utfastelsebetraffande
fastighetens skick. Detta géaller i huvudsak da saljaren
gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande
fastighetens skick. Allmant lovprisande eller generel-
la uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet rdder mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfér parterna kan avtala om an-
nan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran an-
svaret for fastighetens skick, generellt eller betraffan-
de viss funktion.

Saljaransvarsfoérsdkring

Genom séljaransvarsforsdkring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin eko-
nomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som
kodparens ratt till ersattning for sddana fel, sékerstélls
via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och kopare.

Copyright © Maklarsamfundet.



Produkter & tillagegstjanster

ERA"® Férsprang

Att hitta en ny bostad tar ofta langre tid &n man
tror, vilket gér att det &r svart att samordna med
forsaljiningen av den gamla. Med ERA Foérsprang
forbereder vi forsaljningen av din gamla bostad,
stdmmer av intresset pa marknaden och samlar in
spekulanter, s& nar du val hittar den déar bostaden
du lange letat efter, kan vi snabbt och smidigt sélja
din bostad.

ERA"® Sakert Kép

Att ditt hus &r markt med ERA Sakert Kdpl) gor att
forsaljningsprocessen blir enklare samt att vardet
pa huset kan 6ka. ERA Sakert Kop ar fullt avdrags-
gill och innehaller bl.a. dverlatelsebesiktning, vitva-
ruférsakring och dolda fel-forsakring.

Nordic Dolda Fel

ERA har i samarbete med Nordic Forsakring tagit
fram de formanliga ansvarsférsakringarna Nordic
Dolda Fel2) vid &verlatelse av villa/fritidshus eller
bostadsratt. Forsakringen ar unik for ERAs kunder
och ger dig som séljare ett skydd om en kdpare stal-
ler krav pa ersattning fér dolda fel som saljaren har
ett rattsligt ansvar fér.

ERA"® Deluxe

Vinar annu fler potentiella kdpare med hjalp av vart
unika marknadsférings- paket, ERA® Deluxe, som
inkluderar annonsering i Sociala Medier, pa Boneo
samt flera andra stora sajter, och valjs ut baserat pa
den optimala malgruppen for just din bostad.

ERA® Garanti

Att lova mycket &r inget konstigt. Nar man haller
sina |6ften. Vi har en val genomtankt arbetsmetod
som gang pa gang ger utmarkt resultat. Var ambi-
tion ar att alltid dvertraffa dina férvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi informerar dig i for-
vag om vad vi ska gdra kan du kontrollera att vi
verkligen gor eller har gjort det - annars har du ratt
att i fortid avsluta samarbetet.

"Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 1472 kr/tecknad for-
sakring.

2 Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 400 kr/tecknad for-
sakring.

Hemnet - Vid annonsering pd Hemnet.se erhaller
det lokala ERA-kontoret en administrationsersatt-
ning om 20-40% av annonspriset per annonserad
bostad, beroende pa aktuell prislista samt val av
produkter.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina
personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integri-
tetspolicy finns att ldsa pd www.erasweden.com/
integritet

Version 2022-11-01



Bra att veta
om budgivning

Vid kép av fastighet, tomtréatt eller bostads-
rétt &r varken séljare eller képare bunden
férrdn ett skriftligt képeavtal undertecknats
av dem bdgge. Innan dess kan séljare och
képare dndra sig utan att motparten kan
stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mel-
lan sé&ljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte
vara ombud for ndgon av dem utan ska hjalpa
bada parter. Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en
budgivning ska gd till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en budgivning spon-
tant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva oli-
ka modeller. Vid s k sluten budgivning far speku-
lanterna en viss tid pa sig att lamna sina bud, van-
ligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden fér
sdljaren. Spekulanterna informeras inte om varan-
dras bud. Vid s k &ppen budgivning lamnas bud
till méaklaren, som I6pande redovisar hdgsta bu-
det till saljare och till dvriga spekulanter. Speku-
lanterna far da majlighet att bjuda dver varandra.

Sadljaren bestammer 6ver budgiv-
ningen

S&ljaren bestdmmer i samrad med maéaklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga
till. Men séljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra
dverenskommelser betraffande budgivningen, utan
kan nar som helst andra formerna for budgivningen
eller helt avbryta den.

Méklarens upplysningar om budgiv-
ningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa
veta vilka forutsattningar som géller och att fa sakli-
ga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp
vissa villkor for forsaliningen, ska maklaren informe-
ra spekulanterna om det.

Sadljaren bestammer till vem han vill
sdlja och till vilket pris

Séaljaren behdver inte sélja till den som lamnat det
hogsta budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden
att salja till det pris som har angetts i en annons eller
pa annat satt under forsaljningen, vid forsaljning av
fastigheter, tomtratter och bostadsratter som for-
medlas av fastighetsmaklare.

Sadljaren kan narsomhelst avbryta en
pabdrjad férsiljning

Det galler dven om han eller hon tagit hjdlp av en
maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte
att salja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nar
som helst angra sig innan kopekontrakt skrivits.
Méaklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsalj-
ningen. Maklaren kan inte ge nagra ldften till nagon
om att fa kdpa utan ska gdra klart for spekulanter-
na att det &r saljaren som bestdmmer. Maklaren far
dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spe-
kulanter.

Méklaren maste alltid vidarebefordra
bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av
sédljaren och kdparen maste maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren, dven om buden
inte ldmnas pa det satt som bestamts. Det &r bara
saljaren som kan besluta om ett bud av ndgon an-
ledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gbra.

Mdklaren behover inte ge en speku-
lant méjlighet att bjuda dver nagon
annans bud

Eftersom det ar sdljaren som helt bestammer &ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt
att fa bjuda over ett lamnat bud. Men oftast ligger
det i séljarens intresse att méaklaren later spekulan-
terna hoja sina bud. Spekulantens rattigheter under
budgivningen.

¢ Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller
skriftligt.

*  Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

¢ Att en spekulant har ldmnat det hdgsta budet
ger inte honom eller henne ndgon ratt att fa
koépa.

¢ En spekulant kan i sitt bud férena priset med
olika villkor.

. Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bun-
den att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

«  En spekulant kan inte rakna med att fa fortlo-
pande information av méaklaren om hur budgiv-
ningen och forsaljiningen fortskrider.

*  Enspekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6v-
riga budgivarna ar, vilka bud som l[amnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra speku-
lanter.

Information till spekulanter efter av-
slutad budgivning

En spekulant har inte ratt att f& annan information
an att han eller hon inte fatt kdpa. Fastighetsméaklar-
inspektionen ar en statlig myndighet som har tillsyn
dver de registrerade fastighetsmaklarna.

Fastighetsmaklarinspektion, FMI



Energideklaration for smahus

Né&r en byggnad eller andel i en byggnad
sdljs, ska garen se till att det fér byggnaden
finns en energideklaration som vid
forséliningstidpunkt (ndr képekontrakt
undertecknas) inte &r &ldre &n tio ar.

Varfér Energideklaration?

Att energideklarera byggnader ar inte enbart en
svensk féreteelse utan detta ar en del av EUs mil-
jomal om minskad energianvandning. En minskning
med 20 % till ar 2020 i férhdllande till 1995 &rs for-
brukning. Lagen (2006:985) om energideklaratio-
ner for byggnader tradde i kraft den 1 oktober 2006.

Vem utfér Energideklarationen?
Energideklarationen utférs av utbildad och god-
kand energiexpert som skickar deklarationen elek-
troniskt till Boverket.

Hur vet man att en byggnad ar
Energideklarerad?

Saljaren (byggnadsagaren) kan visa dokumentation
P& utford energideklaration som &r yngre &n tio ar.
Om byggnaden saljs vidare inom tio ar, fran den tid-
punkt d& deklarationen upprattades, behdver ingen
ny deklaration upprattas infér den senare forsalj-
ningen.

Vem goér vad?

Séljaren - ansvarar for att det finns en energidekla-
ration - yngre &n tio ar. Képaren - kan enligt lag, om
energideklaration for byggnaden inte ar utford eller
ar aldre &n tio ar, utféra en deklaration pa saljarens
bekostnad.

Fastighetsmaklaren

Fastighetsmaéaklaren ska informera saljaren om den-
nes ansvar att uppratta en energideklaration, om
det vid férsalining inte finns ndgon som &r yngre an
tio &r. Aven képaren ska informeras om att energi-
deklaration ska finnas och om sa inte &r fallet, infor-
mera om koparens lagliga ratt att, inom sex mana-
der fran tilltradet, uppratta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad. Fastighetsmaklaren ska aven
verka for att en eventuell dverenskommelse ellan
parterna om energideklaration ska dokumenteras i
kdpekontraktet.

Energiexperten

Energiexperten arbetar for det ackrediterade fore-
taget, samlar in och bed®dmer uppgifter for den ak-
tuella byggnaden.

Kommunen
Kommunen ar tillsynsmyndighet nar det géller ener-
gideklarationerna.

Boverket

Boverket utfardar féreskrifter i anslutning till lag och
forordning om energideklaration av byggnader och
for ett sarskilt register dver energideklarationer.



Fast & 10s egendom

Alltfér ofta uppkommer tvister mellan képare
och séljare i samband med fastighetskdép.
Oenigheten uppkommer nér séljaren i
samband med avflyttningen tagit med sig
féremal, som képaren anser skall inga i kbpet.
Nedan skall vi férséka lédmna de rad och
anvisningar som Méklarsamfundet tilldmpar.

| jordabalken finns bestdammelser och exempel pa
vad som &r fast egendom och vad som ar tillbehor till
fastighet och byggnad och darmed ingar i den fasta
egendomen. Allt annat som inte omfattas av reglerna
om den fasta egendomen och tillbehoren till denna ar
att betrakta som |6s egendom.

| samband med fastighetsdverlatelser far kdbpare och
séljare ofta anledning att fundera dver dessa fragor.
Om tveksamhet skulle uppsta far vi rekommendera
att skriftlig dverenskommelse traffas, som reglerar
vad séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehér

Fastighetstillbehor ar féremal som av fastighetséga-
ren har tillforts fastigheten for stadigvarande bruk.
Avsikten vid tidpunkten for anbringandet skall vara
att foremalet skall forbli permanent pa fastigheten.

Byggnadstillbehor

Byggnadstillbehdr ar foremal som byggnaden blivit
forsedd med av fastighetsadgaren, och som ar agna-
de for stadigvarande bruk. Foremalet skall normalt
sett vara till nytta oavsett vem som ager eller nyttjar
fastigheten.

Gransfall och undantag

Exempel pa gréansfall mellan 16s egendom och bygg-
nadstillbehor ar fristdende mikrovagsugn och deko-
der till parabolantenn. Extra utrustning sasom kom-
pletterande frysbox &ar exempel pd undantag och
utgodr inte byggnadstillbehdr. Om saljaren skulle vilja
undanta vissa fasta tilloehdr &r detta mojligt, om par-
terna 6verenskommit detta i kontraktet.

Bostadsratter

For att beddma vad som ingar i kdpet av en bostads-
ratt galler i princip samma férutsattningar som for
fast egendom, namligen att det som tillférts av bo-
stadsrattsféoreningen eller bostadsrattsinnehavaren
for stadigvarande bruk ingér i dverlatelsen. Ledning
for beddmningen om vad som ingar i kdpet kan séle-
des tas i den upprakning som skett ovan.

Exempel pa fastighetstillbehér:

. Byggnad (aven .
lekstuga, friggebod,
vaxthus, uthus)
Ledning for gas, el,
vatten och avlopp Torkvinda
Oljetank Buskar och trad
Stangsel Solur
Brevlada Flytbrygga

Soptunna
Flaggstang med lina
Grindar

Sandlada

Exempel pa byggnadstillbehér

Toalett . Hatthylla
Badrumsinredning Braskamin
Badkar Gnistgaller
Duschkabin Stege for sotning
Tvattmaskin Innanfénster
Torktumlare Persienner
Torkskap Fonsterluckor
Mangel Radiatorer
Kylskap Centraldammsugare
Frys Parabolantenn
Spis Porttelefon
Spisflakt Tjuvlarm
Diskmaskin Brandlarm
Garderober (inkl Samtliga nycklar
inredningsdetaljer)

Copyright © Maklarsamfundet.



Valkommen till ERA Hus & Hem 1
Trollhittan & Vanersborg - Vi kan Tvastad!

Hos oss moéts du av kunniga och erfarna maklare
som med stort engagemang hjalper dig med din
bostadsaffar.

| kombination med mangarig lokalkdnnedom och
gedigen kunskap i regelverket kring bostads-
affarer och att vi ar anslutna till den internationella
maklarorganisationen ERA - en av Europas storsta
maklarkedjor.

Detta ger oss tillgdng till ett unikt marknadsfo-
ringsinstrument och standig kunskapsutveckling
och blir ett svarslaget koncept. Séker du ny bostad
lotsar vi dig ratt med hjélp av vara kontakter och
vart stora utbud av saval bostadsratter som villor
och fritidshus. Dessutom har vi ett rikstackande
spekulantregister.

Vara méklare har férmedlat bostéder i Tvastad med
omnejd i manga ar och har byggt upp ett stort kon-
taktnat samt mycket god lokalkdnnedom.

Kort sagt, vi kan Tvastad! Varmt valkommen till oss
sa berattar vi mer om vart arbetssatt.

ERA® Hus & Hem Vanersborg
Nabbensbergsvagen 2, 462 40 Vanersborg
0521-128 00

vanersborg@erasweden.com
www.erasweden.com/vanersborg

ERA® Hus & Hem Trollhattan
Torggatan 1A, 461 34 Trollhattan
0520-130 00
trollhattan@erasweden.com
www.erasweden.com/trollhattan

Folj oss garna i sociala medier!
Instagram: @erahusochhem
Facebook: @erahushem



ERA

REAL ESTATE

ERA Hus & Hem Trollhattan

Torggatan 1A, 46134 Trollhattan
0520-13000
trollhattan@erasweden.com
www.erasweden.com



