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Var mission

Vi ar fastighetsmaklare som alltid vill bli
battre. Battre &n igar, battre an andra.
Vi ar lyssnare, entreprendrer, lagspelare.
Vi ger berém, vi lyssnar till kritik och vi
delar med oss av var kunskap.

Vi tar ansvar for att |6sa saker innan
de blir problem.

Vi hyllar kundrelationer, vi haller 16ften.
Vi lever med mojligheten att allt ar mojligt.
For vart jobb &r nagon annans hem.
Och vart jobb ar att aldrig gldmma det.

Valkommen till ERA®.



Charmig villa i
Gota!

Har i Géta finner ni denna stora villa med en trevlig
planldsning och ett harligt Idge hdgt upp pa en
atervandsgata. Bostaden inrymmer entréplan med utover
den rymliga hallen, ett stort socialt allrum, toalett,
duschrum med bastu, tvattstuga, gastrum, pannrum och
garage. Pa ovreplan finner du vardagsrum med ett harligt
ljusinslapp, tre sovrum, badrum samt kék och matplats.
Har finns flera uteplatser och med gott om plats fér bade
matgrupp och loungemdbler och som erbjuder en
fantastisk vy.

Gobta erbjuder mycket fér hela familjen. Ryrsjon med
badplats, vandringsleder, kanotpaddling och fiske ligger
inom gangavstand och Lilla Edet centrum med dess
samhallsservice ligger en cykeltur bort. Omradet erbjuder
aven en nybyggd fdérskola och grundskola F-6, bra
kommunikationer mot bade Goéteborg och Trollhattan.
Har har vi vackra grénomraden, fotbollsplan, ridklubb,
brukshundsklubb och elljusspar. Har far du ett inbjudande
och hemtrevligt boende som med sina generdsa ytor
skapar forutsattningar for ett harligt socialt umgange.
Varmt Valkomna pa visning !

Antal rum: 6 rum varav 4 sovrum
Boarea: 139 m?

Biarea: 52 m?

Tomt: 962 m?

Utgangspris: 3 300 000 kr

Almedin Besic
Reg Fastighetsmdéklare

ERA Axelssons Fastighetsbyra Lilla Edet

& 073-578 36 93
M almedin.besic@erasweden.com

www.erasweden.com




Om boendet

Bostadstyp: Smahus

Beteckning: LILLA EDET FUXERNA 6:146
Upplatelseform: Frikdpt

Lan: Vastra Gotaland

Kommun: Lilla Edet

Ort: Gota

Adress: Flustervagen 11, 46335 Goéta
Boarea: 139 m? (Lantmateriet)

Biarea: 52 m?

Tomt: 962 m?

Antal rum: 6 varav 4-5 sovrum
Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2021

Vardear: 1980

Taxeringsvardet dr: Faststallt
Taxeringsvarde byggnad: 1643 000 kr
Taxeringsvarde mark: 445 000 kr
Summa taxeringsvarde: 2 088 000 kr
Pris: 3 300 000 kr (Utgangspris)

Driftskostnader

El: 19 296 kr/ar

Vatten & avlopp: 9 960 kr/ar
Renhallning: 3 144 kr/ar
Hemférsakring: 5 628 kr/ar
Summa driftkostnad: 38 028 kr/ar
Fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr/ar

Byggnad

Byggar: 1980

Grund: Betong

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Staende trépanel

Foénster: 3-glasfonster isoler
Taktyp/takbeklddnad: Betongpannor
Vatten/avlopp: Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avliopp

Typ av uppvarmning: Bergvarmepump/kamin
Typ av ventilation: Sjalvdrag

TV/Internet: Fiber finns.

Energideklaration
Status: Energideklaration ar utférd

Samfallighet, servitut etc.

Planer och bestammelser: Hoglunda mm,
Stadsplan (Beslutsdatum: 1976-08-30, Senast
andrad: 2020-03-24)

Inskrivha 6évriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer: Vanersborgsviken och géta
alv, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
2022-05-16, Registreringsdatum: 2022-05-24,
Senast andrad: 2023-08-02)

Inteckningar
Inteckningar:
Totalt belopp: 2 550 000 kr

Ovrigt

Budgivning: Det &r séljaren som i samrad med
fastighetsmaklaren bestammer hur budgivningen
ska genomféras.

Boendekostnadskalkyl: Kontakta maklaren for en
personlig boendekostnadskalkyl.



Beskrivning

Entréplan :

N&r du Kkliver in pd entréplan méts du av en stor hall
som ger ett valkomnande intryck. Den rymliga hallen
ar ljust upplyst och har gott om plats fér av hangning
av ytterklader och skor. Detta utrymme ger direkt
tillgang till resten av vaningen och binder samman
de olika delarna av hemmet.

Direkt fran hallen finns en praktisk beldgen toalett,
vilket &r bekvamt bade fér gaster och de som bor i
huset. Intill hallen finns en generds kladkammare
som erbjuder gott om utrymme for férvaring av
kldder och skor. Detta gor det enkelt att halla ordning
och organisera hallen.

P& entréplan &r den inbyggda bastun och
duschkabin som ger mdjlighet till avkoppling och
valbefinnande. Efter en 1dng dag kan du njuta av
varmen och lugnet i bastun. Har finns aven allrum
som fungerar som hjartat av hemmet. Har kan familj
och vanner samlas fér avkoppling och social
samvaro. En braskamin i allrummet ger bade varme
och en mysig atmosfar.

For praktisk och bekvam hantering av tvatt finns en
tvattstuga pd Entréplan. Har finns utrymme fér
tvattmaskin, torktumlare och eventuell annan tvatt
utrustning. Ett unikt drag pa entréplan &r att ett av
rummen ar genomgadende till garaget. Detta &r
praktiskt for dem som vill ha enkel atkomst till
fordonet och verktyg utan att behdva ga ut i daligt
vader. Garaget erbjuder ocksa extra férvaringsmojligheter.

Ovreplan:

Vardagsrum perfekt for familjens samvaro eller som
en avkopplande plats att 1&sa, titta pa TV eller umgas
med nara och kara. Har finns det gott om plats for
en soffgrupp.

Kok som oppnar upp mot en rymlig matsalsdel.
Koket ar maskinellt inrett med kyl, frys, spis, ugn.
Arbetsytor som gér matlagningen enkel och
bekvam. Matsalsdelen ger gott om plats for
familjemaltider och social samvaro. Stora fénster i
matsalen ger en ljus och 6ppen atmosfar. En harlig
detalj pd dvreplan &r altanen, som nas direkt fran
koket eller matsalsdelen.

Helkaklat badrum med toalett, dusch, handfat med
kommod och spegel &r centralt placerat pad 6évre

plan.

Har har vi tre rymliga sovrum, vilket ger gott om

utrymme foér familjen eller eventuellt extra gastrum.
Det stérta sovrummet har &ven utgang till altanen
pa framsidan.

Naromrade:

Allmant

Gota ar belaget 3 km strax s6éder om Lilla Edet.
Gobteborg ca 50 km, Trollhattan 25 km, Kungalv 33
km, Stenungsund 31 km och Alvdngen 18 km.

Med nya pendeltaget frdn Loddse 22 min till
Goteborg. Forskola, skola F-6 ar ar och fritids.
Ryrsjon i narheten med héarlig natur runt om och
badplats. Ridklubb, fotbollsklubb och brukshundsklubb.

Kommunikation

Buss 421 tar en kvart mellan Go6ta och L6doése
pendelstation. Motorvag E45 till

Trollhattan och Géteborg.

Goéta alvdalen &r ett av de omraden i Sverige dar
risken for skred &r stor. L&s mer pa https:/www.
lilaedet.se/bygga-bo-och-miljo/skred/om-skred-i-vart-
omrade
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Sa har gar vi vidare

med forsaljningen

Tack for ditt intresse for fastigheten LILLA
EDET FUXERNA 6:146. Hir redogédrs fér hur
sdljaren avser att genomféra férséliningen.

Bostadsmaklaren

Jag heter Almedin Besic och ar ansvarig bo-
stadsmaklare for férmedlingen av denna bostad.
Tveka inte att stélla fragor och komma med syn-
punkter. F6r mig ar varje férmedling unik.

Intresserad av denna bostad?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela mig ditt
intresse pa plats, s& riskerar du inte att missa
forsaljningen vid ett snabbt avslut. Forsdk aven att
vara “startklar” med ett laneldfte samt en vardering
av din nuvarande bostad. P& ERA hjalper vi dig
garna med vardering och att férbereda férsaljningen
av din nuvarande bostad. Vi erbjuder “ERA
Forsprang”, en forberedelsetjanst som gor dig
startklar nér du val hittar den bostad du vill kdpa.

Budgivning

Finns flera intressenter tilldmpas budgivning. Da kan
slutpriset avvika fran utgangspriset: 3 375 000 kr.
Beratta innan budgivningen om dina dnskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, férsalining av din
nuvarande bostad etc.

Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning
ska ga till. Det &r saljaren som bestdmmer om, hur
och till vem denne séaljer.

Jag framfor alla bud till sdljaren och upprattar en
forteckning 6ver buden. Budlistan lamnas aven till
slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan
ldgga bud via ombud, d& &r det ombudets kontakt-
uppgifter som lamnas ut).

Kontraktsskrivning

Jag kommer att uppratta kdpehandlingarna och ga
igenom dessa med parterna. Vi traffas pa vart kontor.
Ofta vill parterna skriva snarast, eftersom varken bud
eller anbud &r bindande tills kdpekontraktet ar
paskrivet av parterna.

Handpenning

Handpenning om 10% halls pa ett sarskilt klient-
medelskonto skiljt fran évriga tillgangar, till dess att
alla villkor ar uppfyllda (ex. besiktningsklausul).

Tilltrade

Tilltrade sker enligt dverenskommelse. Da traffas
parterna pa vart kontor eller képarens bank, dar
slutbetalning gors. Jag upprattar en avrakning dar
det framgdr vad som betalats, aterstar att betala,
samt reglerar t.ex. fastighetsavgift. Sedan 6verlamnar
jag aven en journal over formedlingen samt ett
kopebrev. Vid tilltradet far kdparen dessutom nycklar
mm.



Information om

undersokningsplikt - Fastighet

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten
skall stamma &verens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad képaren med
fog kunnat forutsatta vid kdpet. Darutdver galler att
den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kon-
traktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far
gbra en noggrann undersdkning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft mojlighet
att upptacka eller haft anledning att rékna med p g
a fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte gdras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upp-
tadcka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller
inte. S&ljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler
i 10 ar.

Koéparens undersokningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fast-
igheten brukar kallas kdparens undersdkningsplikt.
Kraven pd koparens undersdkning ar langtgaende.
Fastigheten skall undersdkas i alla dess delar och
funktioner. Finns det mojligheter maste kdéparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet
bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vin-
den), rotskador, skador pa vatten- och avlopps-an-
ldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersdkning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten éver
huvud taget i sadant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa kdparens undersdkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren ldmnar paverkar under-
sodkningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgéra
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaen-
de undersokning fran kdéparens sida. A andra sidan
ska kdparen inte behdva undersdka séddana delar av
fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastel-
ser eller garantier for, under forutsattning att dessa
inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte
svarar for fel och brister, som kdparen borde ha rak-
nat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han
bor darfor anpassa sin undersdkning till detta. Ror
kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och
pa grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov
av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besikthingsman
Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfal-
let skall kunna uppfylla sin grundlaggande undersodk-
ningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita nédgon
sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta kdpare
att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastighe-
ten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att beddma betydelsen av.

Som angivits ovan skall kbparen understka fastighe-
ten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen
en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Nor-
malt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar
av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och av-
lopp, rokgdngar m m varfor kdparen bor dvervaga att
komplettera sin undersdkning.

Jordabalken har som utgdngspunkt att den under-
sokning kdparen gor eller later gora, ska ske fore ko-
pet, d v s innan kdpekontrakt undertecknas av par-
terna. Det &r dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet
att undersdka fastigheten senare och darefter pa det
satt kontraktet d& foreskriver, ska f& dberopa upp-
tackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller
begéara att kopet i dess helhet ska aterga.

Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och a&r numer vanligt férekommande. Tas ett
sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter



Information om undersokningsplikt - Fastighet forts.

sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna dbe-
ropa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser
som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forséljiningen later
undersdka fastigheten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag fér en saljarans-
varsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt
att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,
garna med den besiktningsman som utfort besikt-
ningen, s k kdpargenomgang. Det &r ocksd av stor
vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplik-
ten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdparens undersdkningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel
ar relevant eller inte, &r om felet &r mojligt att upp-
tacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptack-
bart ar det relevant.

Trots detta kan man &nda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sé&ljarens fértigande inne-
fattar svikligt eller annat ohederligt foérfarande kan
saljaren gd miste om ratten att dberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar séljaren ar skyldig att upp-
lysa om férhallanden som han har vetskap om och
som kdparen borde ha upptackt men férbisett. Det ar
framst fraga om situationer dar omstandigheterna &ar
sadana att saljaren maste forstd att kdparen ar i villfa-
relse avseende ett forhallande och dar han vidare in-
ser att forhallandet kan vara avgdrande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst forhallande.

Séaljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldig-
het i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet
men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pa grund av saljarens
forsummelse. Det ar sdledes i séljarens eget intresse

att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kani
normalfallet inte dberopas av kdéparen.

Sdljarens utfastelser

Sdljaren kan bli bunden av en utfastelsebetraffande
fastighetens skick. Detta géaller i huvudsak da saljaren
gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande
fastighetens skick. Allmant lovprisande eller generel-
la uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrinet rdder mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfér parterna kan avtala om an-
nan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett
exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran an-
svaret for fastighetens skick, generellt eller betraffan-
de viss funktion.

Saljaransvarsfoérsdkring

Genom séljaransvarsforsdkring finns mojlighet for
saljaren att inom férsakringens ram begransa sin eko-
nomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som
kodparens ratt till ersattning for sddana fel, sékerstélls
via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade saljare och kopare.

Copyright © Maklarsamfundet.



Produkter & tillagegstjanster

ERA"® Férsprang

Att hitta en ny bostad tar ofta langre tid &n man
tror, vilket gér att det &r svart att samordna med
forsaljiningen av den gamla. Med ERA Foérsprang
forbereder vi forsaljningen av din gamla bostad,
stdmmer av intresset pa marknaden och samlar in
spekulanter, s& nar du val hittar den déar bostaden
du lange letat efter, kan vi snabbt och smidigt sélja
din bostad.

ERA"® Sakert Kép

Att ditt hus &r markt med ERA Sakert Kdpl) gor att
forsaljningsprocessen blir enklare samt att vardet
pa huset kan 6ka. ERA Sakert Kop ar fullt avdrags-
gill och innehaller bl.a. dverlatelsebesiktning, vitva-
ruférsakring och dolda fel-forsakring.

Nordic Dolda Fel

ERA har i samarbete med Nordic Forsakring tagit
fram de formanliga ansvarsférsakringarna Nordic
Dolda Fel2) vid &verlatelse av villa/fritidshus eller
bostadsratt. Forsakringen ar unik for ERAs kunder
och ger dig som séljare ett skydd om en kdpare stal-
ler krav pa ersattning fér dolda fel som saljaren har
ett rattsligt ansvar fér.

ERA"® Deluxe

Vinar annu fler potentiella kdpare med hjalp av vart
unika marknadsférings- paket, ERA® Deluxe, som
inkluderar annonsering i Sociala Medier, pa Boneo
samt flera andra stora sajter, och valjs ut baserat pa
den optimala malgruppen for just din bostad.

ERA® Garanti

Att lova mycket &r inget konstigt. Nar man haller
sina |6ften. Vi har en val genomtankt arbetsmetod
som gang pa gang ger utmarkt resultat. Var ambi-
tion ar att alltid dvertraffa dina férvantningar och
ligga steget fore. Genom att vi informerar dig i for-
vag om vad vi ska gdra kan du kontrollera att vi
verkligen gor eller har gjort det - annars har du ratt
att i fortid avsluta samarbetet.

"Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 1472 kr/tecknad for-
sakring.

2 Det lokala ERA-kontoret kan komma att erhalla en
administrationsersattning om 400 kr/tecknad for-
sakring.

Hemnet - Vid annonsering pd Hemnet.se erhaller
det lokala ERA-kontoret en administrationsersatt-
ning om 20-40% av annonspriset per annonserad
bostad, beroende pa aktuell prislista samt val av
produkter.

Hantering av personuppgifter - Vi hanterar dina
personuppgifter i enlighet med GDPR. Var integri-
tetspolicy finns att ldsa pd www.erasweden.com/
integritet

Version 2022-11-01



Bra att veta
om budgivning

Vid kép av fastighet, tomtréatt eller bostads-
rétt &r varken séljare eller képare bunden
férrdn ett skriftligt képeavtal undertecknats
av dem bdgge. Innan dess kan séljare och
képare dndra sig utan att motparten kan
stélla nagra krav.

Maklarens roll vid en forsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mel-
lan sé&ljaren och kdparen. Maklaren far darfor inte
vara ombud for ndgon av dem utan ska hjalpa
bada parter. Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en
budgivning ska gd till. Budgivningen kan ske pa
manga olika satt. Ofta uppstar en budgivning spon-
tant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva oli-
ka modeller. Vid s k sluten budgivning far speku-
lanterna en viss tid pa sig att lamna sina bud, van-
ligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden fér
sdljaren. Spekulanterna informeras inte om varan-
dras bud. Vid s k &ppen budgivning lamnas bud
till méaklaren, som I6pande redovisar hdgsta bu-
det till saljare och till dvriga spekulanter. Speku-
lanterna far da majlighet att bjuda dver varandra.

Sadljaren bestammer 6ver budgiv-
ningen

S&ljaren bestdmmer i samrad med maéaklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga
till. Men séljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra
dverenskommelser betraffande budgivningen, utan
kan nar som helst andra formerna for budgivningen
eller helt avbryta den.

Méklarens upplysningar om budgiv-
ningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa
veta vilka forutsattningar som géller och att fa sakli-
ga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp
vissa villkor for forsaliningen, ska maklaren informe-
ra spekulanterna om det.

Sadljaren bestammer till vem han vill
sdlja och till vilket pris

Séaljaren behdver inte sélja till den som lamnat det
hogsta budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden
att salja till det pris som har angetts i en annons eller
pa annat satt under forsaljningen, vid forsaljning av
fastigheter, tomtratter och bostadsratter som for-
medlas av fastighetsmaklare.

Sadljaren kan narsomhelst avbryta en
pabdrjad férsiljning

Det galler dven om han eller hon tagit hjdlp av en
maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte
att salja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nar
som helst angra sig innan kopekontrakt skrivits.
Méaklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsalj-
ningen. Maklaren kan inte ge nagra ldften till nagon
om att fa kdpa utan ska gdra klart for spekulanter-
na att det &r saljaren som bestdmmer. Maklaren far
dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spe-
kulanter.

Méklaren maste alltid vidarebefordra
bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av
sédljaren och kdparen maste maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren, dven om buden
inte ldmnas pa det satt som bestamts. Det &r bara
saljaren som kan besluta om ett bud av ndgon an-
ledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gbra.

Mdklaren behover inte ge en speku-
lant méjlighet att bjuda dver nagon
annans bud

Eftersom det ar sdljaren som helt bestammer &ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt
att fa bjuda over ett lamnat bud. Men oftast ligger
det i séljarens intresse att méaklaren later spekulan-
terna hoja sina bud. Spekulantens rattigheter under
budgivningen.

« Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller
skriftligt.

*  Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

¢ Attt en spekulant har ldmnat det hdgsta budet
ger inte honom eller henne ndgon ratt att fa
koépa.

¢ En spekulant kan i sitt bud férena priset med
olika villkor.

. Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bun-
den att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

«  En spekulant kan inte rakna med att fa fortlo-
pande information av maklaren om hur budgiv-
ningen och forsaliningen fortskrider.

«  Enspekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6v-
riga budgivarna ar, vilka bud som l[amnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra speku-
lanter.

Information till spekulanter efter av-
slutad budgivning

En spekulant har inte ratt att f& annan information
an att han eller hon inte fatt kdpa. Fastighetsméaklar-
inspektionen ar en statlig myndighet som har tillsyn
dver de registrerade fastighetsmaklarna.

Fastighetsmaklarinspektion, FMI



Energideklaration for smahus

Né&r en byggnad eller andel i en byggnad
sdljs, ska garen se till att det fér byggnaden
finns en energideklaration som vid
forséliningstidpunkt (ndr képekontrakt
undertecknas) inte &r &ldre &n tio ar.

Varfér Energideklaration?

Att energideklarera byggnader ar inte enbart en
svensk féreteelse utan detta ar en del av EUs mil-
jomal om minskad energianvandning. En minskning
med 20 % till ar 2020 i férhdllande till 1995 &rs for-
brukning. Lagen (2006:985) om energideklaratio-
ner for byggnader tradde i kraft den 1 oktober 2006.

Vem utfér Energideklarationen?
Energideklarationen utférs av utbildad och god-
kand energiexpert som skickar deklarationen elek-
troniskt till Boverket.

Hur vet man att en byggnad ar
Energideklarerad?

Saljaren (byggnadsagaren) kan visa dokumentation
P& utford energideklaration som &r yngre &n tio ar.
Om byggnaden saljs vidare inom tio ar, fran den tid-
punkt d& deklarationen upprattades, behdver ingen
ny deklaration upprattas infér den senare forsalj-
ningen.

Vem goér vad?

Séljaren - ansvarar for att det finns en energidekla-
ration - yngre &n tio ar. Képaren - kan enligt lag, om
energideklaration for byggnaden inte ar utford eller
ar aldre &n tio ar, utféra en deklaration pa saljarens
bekostnad.

Fastighetsmaklaren

Fastighetsmaéaklaren ska informera saljaren om den-
nes ansvar att uppratta en energideklaration, om
det vid férsalining inte finns ndgon som &r yngre an
tio &r. Aven képaren ska informeras om att energi-
deklaration ska finnas och om sa inte &r fallet, infor-
mera om koparens lagliga ratt att, inom sex mana-
der fran tilltradet, uppratta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad. Fastighetsmaklaren ska aven
verka for att en eventuell dverenskommelse ellan
parterna om energideklaration ska dokumenteras i
kdpekontraktet.

Energiexperten

Energiexperten arbetar for det ackrediterade fore-
taget, samlar in och bed®dmer uppgifter for den ak-
tuella byggnaden.

Kommunen
Kommunen ar tillsynsmyndighet nar det géller ener-
gideklarationerna.

Boverket

Boverket utfardar féreskrifter i anslutning till lag och
forordning om energideklaration av byggnader och
for ett sarskilt register dver energideklarationer.



Vi ar en av varldens storsta maklare,
och det ar vi som kan Lilla Edet!

Vi pa ERA Axelssons Fastighets-

byra har hjalpt vara kunder att hitta nya
agare till sina hem i mer &n trettio ar nu. Vi ar
en engagerad och personlig fastighetsbyra
som ser det som var viktigaste uppgift att du
som kund blir helt ndjd. En lyckad, problemfri
forsaljning ar ingen sjalvklarhet. Vi vet vad
som kravs och ar beredda att gora det lilla
extral

Vara skickliga och erfarna maklare har en
lokal férankring pa orten och mycket god
kdnnedom om bostadsmarknaden i omradet.
Aven leverantdrer av vara kringtjanster som
fotografer, stylister och tryckerier ar hand-
plockade av oss for att de ar de basta pa sitt
omrade. Allt for att du ska fa de basta
forutsattningarna fér en lyckad bostadsaffar.

ERA Axelssons Fastighetsbyra
Storgatan 16, 463 31 Lilla Edet
0520-524350

lilaedet@erasweden.com
www.erasweden.com

ERA Axelssons Fastighetsbyra ar en del av
ERA - en av Europas stdérsta maklarkedjor. |
och med detta far vi mojlighet att kombi-
nera var mangariga erfarenhet av den lokala
bostadsmarknaden med annu starkare
marknadsfoéring av vara objekt och vi &r
Overtygade om att det kommer att hjalpa
vara kunder till en &nnu battre affar.

Varmt valkommen att hora av dig till oss sa
berattar vi mer om hur vi jobbar!

Fo6lj oss!

© @eraaxelssonsalelillaedet
f @eraaxelssons
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