SVENSKA MAKLARHUSET






VALKOMMEN TILL
NORRA LEDNINGSGATAN 2B

Mycket fin 4:a i centrala Lilla Edet!

Varmt valkommen pa vil centrala Lilla
Edet finner vi denna bostadsratt med 4
rum och kék i toppskick. Balkongen i
vasterlage ar den perfekta platsen att
njuta av kvéllssolen pa men héar finns
aven plats fér en liten sittgrupp ute pa
loftgdngen vid bostadens entrédoérr.
Denna bostad passar perfekt for saval
paret som fér familjen och ar i mycket
gott skick och redo for inflytt direkt. Har

bor man ostért och insynsskyddat med
parkeringsplats utanfor ytterdorren. Det
ar aven kort gangavstand till centrum
och dess narservice, busstation,
forskolor och skolor. Valkommen att hora
av dig till ansvarig fastighetsmaklare
redan idag féor mer information och visning!



NORRA LEDNINGSGATAN 2B

LILLA EDET - LILLA EDET CENTRUM

UTGANGSPRIS 1 400 000 kr FORENING Hsb Brf Baneret | Lilla Edet
BOAREA 84 kvm UPPLATELSEFORM Bostadsratt
ANTAL RUM 4 rum och kok ADRESS Norra Ledningsgatan 2B

VANING 2 av 2

AVGIFT 8 432 kr, inkl. varme, kallforrad,
fiber och grundutbud TV via Telia och
p-plats med eluttag.
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PLANLOSNING
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RUMSBESKRIVNING

KOK OCH ALLRUM

Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning
med utgadng till balkongen i vasterlage. Kok
i vitt utférande med hel kyl och frys fran
Electrolux, spis samt diskmaskin. Ytorna ar
rymliga dar man enkelt far plats med
matbord, soffgrupp och évrig moblering.
Samtliga fonster med inbyggda persienner
samt elstyrd markis éver balkongen.

BADRUM

Helkaklat badrum inrett med dusch,
tvattstall med kommod, spegelskap,
hoégskap, tvattmaskin och torktumlare samt
handdukstork.

SOVRUM

Sovrum 1 - master bedroom med
garderober och fénster mot innegarden.

Sovrum 2 med garderober och fonster mot
innegarden.

Sovrum 3 anvands idag som kontor/gastrum
och har fonster mot alven.

ENTRE

Valkomnande entré med moblerbar
loftgang dar man kan njuta av
morgonkaffet i formiddagssolen. Hall med

gott om plats fér avhangning. Pa golvet
ligger ett klinkergolv. Genomgdende
parkettgolv i hela bostaden forutom i hall
och badrum.

KLADKAMMARE

| anslutning till hallen finns en storre
kladkammare. Har ar praktiskt inrett for
maximal forvaringsmojlighet med saval
kladstang som hyllor.

EXTERIOR

Bostadens balkong nas fran vardagsrummet
och ligger i vasterlage. Till bostaden hor
ocksa en parkeringsplats.
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OM BOSTADEN

ADRESS
Norra Ledningsgatan 2B, 46330 Lilla Edet

ALLMANT
Utgangspris: 1400 000 kr
Manadsavgift: 8 432 kr, inkl. varme, kallférrad, fiber

och grundutbud TV via Telia och p-plats med eluttag.

Boendeform: Ladgenhet

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 4 rum

Boarea: 84 kvm (enligt férvaltarens information)
Vaning: 2 av 2

Andel i foreningen: 5.295%

Andel arsavgift: 5.295%

Bostadsrattens indirekt nettoskuldsattning:
628 981 kr.

Kommentar til nettoskuldsattningen:

Som underlag till berakningen har féreningens
arsredovisning (2023) anvants. Den indirekta
nettoskuldsattningen har berdknats pa féljande satt:
foreningens rantebarande skulder minus
rantebarande tillgdngar minus likvidamedel
multiplicerat med andelstalet for arsavgift (i
decimalform).

Lagenhetsnummer: 4

Pantsattning: Bostadsratten ar pantsatt
Bilplats: Finns en parkeringsplats med eluttag till
varje lagenhet. Gastparkeringar finns.

DRIFTKOSTNADER KR/AR
El: 4 200 kr
Driftkostnad summa: 4 200 kr

Driftkostnaden avser: 3 personer

FORENINGEN
Namn: Hsb Brf Baneret | Lilla Edet
Organisationsform/Typ: Bostadsratt

TV och Bredband: Grundutbud Telia TV och
bredband ingar i manadsavgiften.

Parkering: En parkeringsplats med eluttag finns till
varje lagenhet. Gastparkeringar finns.

Tillater féreningen juridisk person: Nej
Ager fédreningen marken: Ja

Akta/oakta bostadsrattsforening: Akta
Overlatelseavgift: 1470 kr betalas av siljaren

Pantsattningsavgift: 588 kr

ALLMANT OM FORENINGEN

| foreningen finns 5st bostadshus i tva vaningar med
5st trappuppgangar. 10st

3:0r och 10st 4:or.

2018 hojdes arsavgiften med 1,5% och den
genomsnittliga arsavgiften ar da 807 per kvm.

FORENINGENS RENOVERINGAR
Underhall for 2016: Balkongplattor i tra i séder oljas,
laskydd lagenheter pa

bottenvaning i séder oljas.
Underhall fér 2017: Tratrappor oljas, balkongplattor i
tra, entrésidan i norr,

oljas. Tvatt av husgavel.

Inget planerat yttre underhall under aren 2018-2020.



ALLMANT OM OMRADET

Lilla Edet ar en tatort vid E45 och centralort i Lilla
Edets kommun belagen séder om Trollhattan och
norr om Goteborg.

Har finns bland annat Lilla Edets sluss, Sveriges forsta
sluss - 6ppnad 1607. Just nu pagar projektering om en
ny sluss samt padgaende arbete inne i Lilla Edet
centrum for att géra gatumiljéon mer trivsam samt
battre framkomlighet for cyklister och gaende.

Delar som ocksd ingdr i kommunen ar Lodose,
Nygard, Géta, Strom, Vasterlanda och Hjartum. Det
bor ca 14 000 personer i hela kommunen.

For den som gillar skog och natur har man kommit
ratt. Har finns skogar, strévomraden, stigar langs med
alvpromenaden och flertalet bad-och fiskesjoar.
Dessutom finns ett av landets basta laxfiske i Lilla
Edet. Det finns givetvis en mangd andra olika
aktiviteter sdsom ridskola, fotbollsklubbar, gymkedjor,

minigolfbana etc.

| Lilla Edet centrum finns den kommunala
grundskolan Fuxernaskolan - (F-9) Och i kommunen
finns det flera andra grundskolor- bdde kommunala
och fristaende.

*Nya skolan - friskola i centrum (F-6),

*Ryrsjoskolan - Gota (F-6),

*Stromskolan - Strom (F-6),

*Tingbergskolan - Lodose (F-6)

Kommunala férskolor inom kommunen finns bade i
Centrum, Géta , Strom, Hjartum, Vasterlanda, Nygard
och Loddse. Fristaende férskolor och dagbarnvardare
finns i centrala Lilla Edet, Strom och Loddse. Fér mer
information gd in pad www.lillaedet.se dar det aven

finns kontaktuppgifter.

KOMMUNIKATION

Fran Centrum finns bussforbindelser bade till
Trollhattan, Stenungsund, Kungalv och Goteborgs
omradet. Via E45 tar du dig snabbt och latt till
Goteborg pa ca 30 minuter och till Trollhattan ca 15
minuter med bil. Pendelstationen ligger i Lod6se och
tar dig till Géteborg pa 25 minuter och Trollhattan pa
15 minuter.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sa riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren 6verldmnar aven en
journal éver formedlingen samt ett
képebrev/overlatelsebevis. Vid tilltradet far kdparen
nycklar och alla handlingar for bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far fastighetsmaklare erbjuda sido-
tjdnster, sa ldnge dessa inte ar fortroenderubbande
och eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sddana tjanster
samt den ersattning denne far for dessa. Las mer
om sidoverksamhet och ersattningsnivaer pa:
www.smh.se/sidoverksamhet
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehoérig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig for att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfor EU eller
behandlas for ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Jag ser det som ett privilegium att fa hjalpa mina kunder i deras
bostadsaffar och ser varje enskild affar som mitt viktigaste uppdrag.

For mig ar det valdigt viktigt att bade séljare och képare kdnner sig
trygga, omhandertagna och i slutandan riktigt, riktigt ndéjda med min
insats. Malet ar det basta slutpriset vi kan na och att mina kunder
rekommenderar mig vidare till vinner och bekanta. Jag brinner for mitt
yrke och att fa hjadlpa mina kunder genom en av livets storsta affarer!

Maria Kjellberg
Reg. fastighetsmaklare
+46 707 35 05 47
maria.kjellberg@smh.se

Boka mote med mig!






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



