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Dagordning vid arsstdmma

1)  Oppnande

2) Val av stammoordférande

3) Godkannande av dagordningen

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva (2) justerare tillika réstraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoéter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleanter
16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende

18) Stammans avslutande
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F mm I m um I Styrelsen for BRF Kallebdicks Torn far
héirmed uppréitia drsredovisnine for
orvaltningsberattelse i

2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-14.

Foreningen har sitt séte i Goteborg kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststélld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Kommande verksamhetsér har foreningen tvé ldn som villkorséndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 095 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 943 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Kallebick 7:11 i Gdteborg kommun. Fastigheternas adress dr Griaddgatan 7.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar Géteborg

Total bostadsarea 4725 m?
Total tomtarea 847 m?
Antalet bostdder 84 st

Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg. Dirmed behdver inte bostadsrittsinnehavarna teckna detta med deras privata
forsdkringsbolag.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal
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Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning
Stena Fastigheter Garage
Stena Fastigheter Mj6lktorget Parkering
Goteborgs Energi Fjarrvdrme
Goteborgs stad, Kretslopp och Vatten Sopkirl + Vatten och spill
Amido Passersytem
Lansforsakringar Fastighetsforsdkring
Adax Léssystem
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 165 tkr och planerat underhdll for 34 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhéll”. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan:
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 33 571

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Shafagh Hosseni Hashemi Ordférande 2024

Daniel Sandberg Gronskog Ledamot 2024

Emil Thalén Sekreterare 2024

Natalie Issa Vice ordforande 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Micke Bondarenko Suppleant

Simon Hannon Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Hammar KPMG AB Auktoriserad Revisor

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 124 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 5 %
frén och med 2024-08-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 871 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 verlatelser av bostadsritter skett.
Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning™® 4523 3899 3836 -
Resultat efter finansiella poster* =1152 —820 —922 -
Soliditet %* 78 78 78 78
Arsavgift andel i % av totala _
rorelseintikter* 86 8 87 )
Arsavgift kr/kvm uppléten med
bostadsritt* 871 e i )
Energikostnad kr/kvm* 128 115 77 -
Sparande kr/kvm* 191 270 248 -
Skuldséttning kr/kvm* 12 958 13 083 13250 13 394
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 12 958 13 083 13 250 13 394
bostadsratt*
Riéntekdnslighet %* 14,9 17,5 18,0 -
Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebir en forlust om —1 151 700 kr vilket hérror framst fran 6kade driftskostnader. Styrelsen
bedomer, vid signering av arsredovisning, att det inte paverkar foreningens méjligheter att finansiera framtida
ekonomiska atagande di styrelsen fortldpande anpassar avgiftsnivan for att kompensera for Skade kostnader.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for Iimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bo1“c alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsformaga pé léng sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter frin Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 225 705 000 607 517 —3934793 —819 101
Disposition enl. arsstimmobeslut —819 101 819 101
Reservering underhéllsfond 468 000 —468 000
Tanspraktagande av underhallsfond —33.517 33517

Arets resultat -1 151701
Vid Arets slut 225705 000 1 042 000 -5188377 —1151701
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 753 894
Arets resultat -1 151 701
Arets fondreservering enligt stadgarna —468 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 33517
Summa —6 340 078

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6340078

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4522 851 3 899 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 258 729 237 677
Summa rorelseintakter 4781 580 4137 258
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1265124 —1 066 580
Ovriga externa kostnader Not 5 —1020 722 -908 967
Personalkostnader Not 6 —225 861 —206 986
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 094 766 —2 094 766
Summa rorelsekostnader -4 606 473 ~-4 277 299
Rorelseresultat 175107 -140 041
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 7562 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 49071 19 222
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 383 441 —698 283
Summa finansiella poster -1 326 808 -679 060
Resultat efter finansiella poster -1151 701 -819 101
Arets resultat -1 151701 -819 101
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 278 378 381 280 473 146
Summa materiella anldggningstillgangar 278 378 381 280 473 146
Summa anliggningstillgdngar 278 378 381 280 473 146
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1584 630
Ovriga fordringar Not 13 58 962 1986
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 245 509 130 862
Summa kortfristiga fordringar 306 055 133 478
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3987750 3475 803
Summa kassa och bank 3 987 750 3475803
Summa omsittningstillgangar 4293 805 3609 281
Summa tillgdngar 282 672 185 284 082 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225705 000 225705 000

Fond for yttre underhéll 1 042 000 607 517

Summa bundet eget kapital 226 747 000 226 312 517

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 188377 -3 934793

Arets resultat —1151701 —819 101

Summa fritt eget kapital —6 340 078 —4 753 894

Summa eget kapital 220 406 922 221 558 623
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 760 132 0

Summa langfristiga skulder 19 760 132 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 41 464 624 61 817 583

Leverantorsskulder Not 17 191 689 3452

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 848 818 702 769

Summa kortfristiga skulder 42 505131 62 523 804

Summa eget kapital och skulder 282 672 185 284 083 427
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 175 107 —141 353
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 094 766 2 094 766
Utdelningar 7562
2277 435 1953 413
Erhallen rdnta 39 678 19 222
Erlagd rénta —1 180 536 —699 286
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —163 184 30299
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 130 068 124 921
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1103 462 1428 568
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -592 827 =790 436
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —592 827 =790 436
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 510 635 638 132
Likvida medel vid érets borjan 3475803 2 837671
Kassa och Bank BR 3987750 3475 803
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmédnna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsdret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillging i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgadngar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 0,67 - 4%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 3952 872 3375670
Hyror, bostader 0 321
Hyror, lokaler 75000 75200
Hyror, garage 514 530 462 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —400 -610
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -19 151 —13 000
Summa nettoomsattning 4 522 851 3 899 581

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 161 280 161 440
Ovriga ersittningar 36 847 31635
Fakturerade kostnader 0 4068
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =1 -6
Erhallna statliga bidrag 56 109 0
Ovriga rorelseintikter 4500 40 540
Summa o6vriga rorelseintakter 258 729 237 677

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -33 571 0
Reparationer —165 334 —106 474
Forsakringspremier =75 629 —36 654
Kabel- och digital-TV —165 453 -162 750
Serviceavtal —27 734 —22 162
Obligatoriska besiktningar -8 117 —13211
Sno- och halkbekédmpning 0 —13 686
Drift och forbrukning, 6vrigt —158 —2209
Forbrukningsinventarier —1384 0
Vatten —159 522 —169 054
Fastighetsel —98 267 —175 816
Uppvéarmning —345 059 —200 756
Sophantering och dtervinning —124 547 —128 495
Forvaltningsarvode drift —60 348 -35312
Summa driftskostnader -1 265 124 -1 066 580
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel 0 =750
Forvaltningsarvode administration —396 869 —364 232
Garagekostnader =523 517 —464 149
IT-kostnader -3 261 -5 995
Arvode, yrkesrevisorer —45 000 —25000
Ovriga forsiljningskostnader -6 186 0
Ovriga forvaltningskostnader -9 667 —13 558
Kreditupplysningar —601 -3 815
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —23 441 —23 898
Kontorsmateriel -2 860 -2010
Bankkostnader —5092 =5560
Ovriga externa kostnader —4229 0
Summa ovriga externa kostnader -1 020 722 -908 967
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —170 362 —157 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 0
Sociala kostnader =53 999 —49 486
Summa personalkostnader —-225 861 —-206 986
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —2 094 766 —2 094 766
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 094 766 -2 094 766
anlaggningstillgdngar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 7562 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 7 562 0
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 48 119 19 155
Riénteintidkter fran hyres/kundfordringar 84 46
Ovriga rénteintikter 867 21
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 49 071 19 222
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1 381 893 —698 155
Ovriga réntekostnader —1 548 —128
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 383 441 —-698 283
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 148 404 434 148 404 434
Mark 141 473 571 141 473 571
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 289 878 005 289 878 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 404 858 —7310093
-9 404 858 -7 310 093
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 094 766 —2 094 766
-2 094 766 -2 094 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 499 624 -9 404 859
Restvirde enligt plan vid arets slut 278 378 381 280 473 146
Varav
Byggnader 136 904 810 138 999 575
Mark 141 473 571 141 473 571
Taxeringsvarden
Bostéder 166 000 000 166 000 000
Totalt taxeringsvarde 166 000 000 166 000 000
varav byggnader 125 000 000 125 000 000
varav mark 41 000 000 41 000 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 478 0
Kundfordringar 1106 630
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1584 630
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 58 962 1986
Summa o6vriga fordringar 58 962 1986
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna hyresintékter 44 057 0
Upplupna rénteintékter 9392
Forutbetalda forsdkringspremier 38975 36 655
Forutbetalt forvaltningsarvode 102 175 94208
Forutbetald kabel-tv-avgift 8229 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 42 106 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 575 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 245 509 130 862
Not 15 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1 740 578 4271
Transaktionskonto 2247172 3471 532
Summa kassa och bank 3987 750 3475 803
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 61224 756 61817 583
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —41 464 624 —61 817 583
Langfristig skuld vid arets slut 19760 132 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 3,81% 2024-02-21 21174 812,00 —21062 312,00 112 500,00 0,00
NORDEA 3,81% 2024-02-21 20 642 312,00 —20 402 312,00 240 000,00 0,00
NORDEA 4,22% 2025-02-21 0,00 20402 312,00 0,00 20402 312,00
NORDEA 4,22% 2025-02-21 0,00 21062 312,00 0,00 21062 312,00
NORDEA 3,81% 2026-02-18 20 000 459,00 0,00 240 327,00 19 760 132,00
Summa 61 817 583,00 0,00 592 827,00 61 224 756,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Nordeas ldn om 20 402 312 och 21 062 312 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fustighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 151271 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 40418 3452
Summa leverantorsskulder 191 689 3452

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 27 466 24 743
Upplupna rantekostnader 283 029 80 124
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1363
Upplupna elkostnader 6990 10 741
Upplupna vattenavgifter 15 096 40 327
Upplupna viarmekostnader 14 021 40370
Upplupna kostnader for renhéllning 9315 27 465
Upplupna revisionsarvoden 0 25000
Upplupna styrelsearvoden 85912 78 748
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 33075 4123
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 373914 371078
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 848 818 702 769
Not 19 Stdllda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 64 086 936 64 086 936

Not 20 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Shafagh Hosseni Hashemi Emil Thalén
Daniel Sandberg Natalie Issa

Var revisionsberittelse har lamnats 2024

Per Hammar , Auktoriserad revisor, KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kallebécks Torn, org. nr 769634-2489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kallebécks Torn for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gdéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Kallebacks Torn for
rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala enligt datum som anges i den elektroniska signaturen

KPMG AB

Per Hammar
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig
framst péa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1265 124 1 066 580
Ovriga externa kostnader 1020 722 910279
Personalkostnader 225 861 206 986
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 094 766 2 094 766
anlédggningstillgngar

Finansiella poster 1326 808 679 060
Summa kostnader 5933 281 4 957 671
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsskdtsel grund 3219 0
Fastighetsskotsel extra 3 464 12 649
Serviceavtal 27 734 22 162
Stdd grund 53 666 1 490
Stdd extra 0 18 846
Obligatoriska besiktningskostnader 0 1322
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 4531
Hissbesiktning 8117 7358
Sno- och halkbekdmpning 0 13 686
Rep bostidder utg for kopta tj 11247 18414
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 12 439 32309
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 11 789 3186
Rep installationer utg for képta tj 6950 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 46 303 594
Rep install utg for kopta tj Varme 0 1363
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3150 39 045
Rep install utg for kopta tj Hissar 23 418 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 6751 210
Rep huskropp utg for kipta tj 3276 0
Rep huskropp utg for kipta tj Dorrar & Portar 0 11354
Forsidkringsskador 40012 0
UH installationer utg for képta tj Ventilation 33571 0
Fastighetsel 98 267 175 816
Uppvéarmning 345 059 200 756
Vatten 159 522 169 054
Sophdmtning 124 547 124 877
Extra sophdmtning 0 3619
Fastighetsforsdkring 75 629 36 654
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 165 453 162 750
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 2328
Ovriga fastighetskostnader 158 2209
Foérbrukningsinventarier 1384 0
Summa driftkostnader 1265 124 1 066 580
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BRF Kallebacks Torn Org.nr: 7696342489

2024-06-30 2023-06-30

BOA 84 kr/kvm 84 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 1970 1937
Extra sophdmtning 0 43
-Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 28
Fastighetsel 1170 2093
Fastighetsforsakring 900 436
Fastighetsskotsel extra 41 151
Fastighetsskotsel grund 38 0
Fjdrrvirme 0 0
Forbrukningsinventarier 16 0
Forsdkringsskador 476 0
Hissbesiktning 97 88
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 54
Obligatoriska besiktningskostnader 0 16
Rep bostdder utg for kopta tj 134 219
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 140 38
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 148 385
Rep huskropp utg for kopta tj 39 0
Rep install utg for kdpta tj Hissar 279 0
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 80 3
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 551 7
Rep install utg for kopta tj Ventilation 38 465
Rep install utg for kopta tj Virme 0 16
Rep installationer utg for kopta tj 83 0
Serviceavtal 330 264
Sno- och halkbekdmpning 0 163
Sophdmtning 1483 1 487
Stéd extra 0 224
Stad grund 639 18
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 0
UH installationer utg for kopta tj 0 0
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 400 0
Uppvérmning 4108 2390
Vatten 1 899 2013
Ovriga fastighetskostnader 2 26
Ovriga férbrukningsinventarier/material 0 0
Ovriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 15 061,00 12 697,38
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livet
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