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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bjérné Vik 2 i

Norrtalje
Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2017-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08.
Sdte

Foéreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kryddhyllan 2 2019 Norrtdlje
Kryddhyllan 3 2021 Norrtdlje

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 4 112 kvm.
Fastigheterna ar forsakrade hos S&P Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Rickard Bengt Rudholm Ordférande
Denise Carlsson Malmgren Styrelseledamot
Lars Bergstrom Styrelseledamot

Par Anton Lennart Persson  Styrelseledamot

Peter Eriksson Styrelseledamot
Lars Ake Ojelind Suppleant
Mikael Karlsson Suppleant
Rasmus Langvad Suppleant

Valberedning

Lena Persson
Henrik Waltari
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméter

Revisorer

Torbjorn Larsson Extern revisor KPMG

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2051. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Planerade underhall

2026 e Mala forrddsddrrar

Mala entrédérrar

Avtal med leverantérer

Hantering av avfalls@tervinning  Office Recycling Technology Sweden AB

Leverans av fjarrvdrme och el Norrtalje Energi AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Fastighetsforsdkring Soéderbergs och Partner Insurance Consulting AB
Vatten och avfallshantering Norrtdlje vatten och avfall

IMD - vatten och varme Loggamera

Medlem i samfdllighet
Féreningen dr medlem i Smedtorpsvagen SFF, med en andel pd 34%.

Samfalligheten férvaltar vagar, gatubelysning, lekplats, allmédnna omrédden och hjértstartare.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under det gdngna &ret har tvd |&n gdtt ut, vilket inneburit att nya avtal har férhandlats fram. Tyvarr har
rantehdjningar intréffat under dret, vilket medfért héjda kostnader fér dessa l&n. Fér att anpassa oss till
denna situation har drsavgiften hojts under dret med 3 procent.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-03-01 med 3,00%.

Ovriga uppgifter

Under 2023 utférdes en garantibesiktning/tvadrsbesiktning av den senast férvarvade fastigheten, Kryddhyllan
3. De flesta punkterna har &tgardats under 2023, men kommer att fortsatta att &tgérdas under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 674 020 2191339 - -
Resultat efter fin. poster -401 231 222 080 - -
Soliditet (%) 73 - - -
Yttre fond 867 830 407 286 - -
Taxeringsvarde 37 920 000 37 920 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 632 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 979
rérelseintékter (%) '
Skuldsattni k 1&t d
uldsa “nlng per kvm uppldten me 9088 10 090 i i
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 9988 10 090 - -
Sparande per kvm 200 302 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 2 2 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 74 38 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 40 - -
Energikostnad per kvm 130 80 - -
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 1,72 - -
Rantekanslighet 15,80 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Kostnader fér vatten och varme (totalt 573 131 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomesnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Summans av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 112 225 000 - - 112 225 000
Fond, yttre
. 407 286 - 460 544 867 830
underhdll
Balanserat resultat -185 000 222 080 -460 544 -423 464
Arets resultat 222 080 -222 080 -401 231 -401 231
Eget kapital 112 669 366 (] -401231 112 268 136
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 674 020 2191339
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 175 001
Summa rérelseintdkter 2 674 020 2366 340
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -977 157 -608 146
Ovriga externa kostnader 8 -129 171 -79 678
Personalkostnader 9 -32306 -45 316
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1223 856 -1019 875
Summa rérelsekostnader -2 362 490 -1753 015
RORELSERESULTAT 311530 613325
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter (0] 20
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -712 761 -391265
Summa finansiella poster -712 761 -391245
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -401 231 222 080
ARETS RESULTAT -401 231 222 080
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 152 141 269 153 365 125

Summa materiella anlédggningstillgdngar 152 141 269 153 365125

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152 141 269 153 365 125

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31756 18 118

Ovriga fordringar 12 1619 755 18 262

Summa kortfristiga fordringar 1651511 36 380

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1103 221

Summa kassa och bank (0] 1103 221

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1651511 1139 601

SUMMA TILLGANGAR 153792780 154 504 726
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 225 000 112 225 000
Fond fér yttre underhdll 867 830 407 286
Summa bundet eget kapital 113 092 830 112 632 286
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -423 464 -185 000
Arets resultat -401 231 222 080
Summa ansamlad férlust -824 694 37 080
SUMMA EGET KAPITAL 112 268 136 112 669 366
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 28 793 836 41079 928
Summa langfristiga skulder 28793 836 41079 928
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 275 810 411326
Leverantorsskulder 135 325 122 046
Skatteskulder (0] 3928
Ovriga kortfristiga skulder 14143 18 061
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 305 530 200 070
Summa kortfristiga skulder 12730 808 755 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153792780 154 504 726
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 311530 613 325
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1223 856 1019 875

1535 386 1633200
Erhéllen ranta 33 20
Erlagd ranta -712 794 -391265
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 822 626 1241955
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 156 993 445
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 110 893 148 940
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 849 362 2 384 341
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -2 912 688
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -2912 688
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 222 286
Upptagna l&n 11 998 511 6916136
Amortering av l&n -12 420 119 -7 337 744
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -421 608 -199 322
ARETS KASSAFLODE 427 754 -727 669
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1103 221 1830 890
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1530 975 1103 221
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bjérnd Vik 2 i Norrtdlje har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 026 686 1647 629
Vatten (0] 185 479
Kallvatten (0] 103 605
Kallvatten, moms 146 142 29 912
Varmvatten (0] 122 021
Varmvatten, moms 197 532 37 660
Uppvdrmning, moms 299 363 59 992
Dréjsmdlsrénta 97 ¢}
Pantsdttningsavgift 1575 5072
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjdmning =l -31
Summa 2 674 020 2191339
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter (0] 175 001
Summa (0] 175 001
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6200 0]
Gemensamma utrymmen 0 1561
Forbrukningsmaterial 57 209 28738
Summa 63 409 30299
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Sophantering/atervinning 1279 1149
Dérrar och l&s/porttele 549 4912
Summa 1828 6 061
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 9 438 7 095
Uppvdrmning 305 930 157 728
Vatten 217 139 162 676
Sophamtning/renhdllining 234 833 117 420
Summa 767 340 444 919
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35 311 68 379
Samfdallighetsavgifter 103 377 58 488
Korr. fastighetsskatt 5892 0]
Summa 144 580 126 867
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 1691
Tele- och datakommunikation 17 853 0]
Inkassokostnader 529 1029
Revisionsarvoden extern revisor 30 000 5000
Féreningskostnader 873 1050
Forvaltningsarvode enl avtal 56 490 45 960
Overlatelsekostnad 5514 0]
Pantsdattningskostnad 2 364 0]
Administration 6 603 24 948
Konsultkostnader 3625 0]
Bostadsratterna Sverige 5320 0]
Summa 129 171 79 678
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24 774 35000
Arbetsgivaravgifter 7 532 10 316
Summa 32306 45 316
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rdnteintdkter skattekonto -33 0]
Rantekostnader fastighetslan 711783 391188
Dréjsmdlsrénta 667 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 344 50
Ovriga rantekostnader (0] 27
Summa 712 761 391265
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 154 385 000 17 423 631
Arets inkép 0 136 961369
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 154 385 000 154 385 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1019 875 ¢}
Arets avskrivning -1223 856 -1019 875
Utgdende ackumulerad avskrivning -2243731 -1019 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 152 141 269 153 365 125
| utgdende restvdrde ingér mark med 32 000 000 32000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 26 292 000 26 292 000
Taxeringsvdrde mark 11628 000 11628 000
Summa 37 920 000 37920 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1218 18 262
Forutbet forsakr premier 17 656 0
Upplupna intdkter 69 906 0]
Transaktionskonto 1530 975 0]
Summa 1619 755 18 262
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Roslagens Sparbank 2026-11-15 4,53 % 6 841425 6 911301
Roslagens Sparbank 2025-11-15 1,33 % 6 841 450 6911314
Roslagens Sparbank 2026-11-15 4,53 % 5136 608 5189 600
Roslagens Sparbank 2025-11-15 1,08 % 10 273 105 10 379 125
Roslagens Sparbank 2024-11-15 1,00 % 5136 608 5189 600
Roslagens Sparbank 2024-11-15 414 % 6 840 450 6910 314
Summa 41069 646 41491254
Varav kortfristig del 12 275 810 411326

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 38 961 606 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 824 0]
Uppl kostnad Vdarme 41177 0
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 0]
Uppl kostnad arvoden 23 331 14 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 331 4526
Férutbet hyror/avgifter 202 867 180 944
Summa 305530 200 070
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42160 000 42160 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

,&tgdrder fér besiktnings anmarkningar fradn tvddrs besiktningen kommer att fortsatta under 2024. Detta

gdller fastighet Kryddhyllan 3. Ytterligare en avgiftshéjning p& 10 procent frén 1 Januari 2024 har gjorts fér att

anpassas efter gdllande réantedkningar. Under 2024 kommer fortsatta dtgdrder att vidtas for att dtgdrda de

anmdrkningar som noterades vid tv@drsbesiktningen av fastigheten Kryddhyllan 3. Dessutom har en hdjning
av avgiften med 10 procent genomférts frdn och med den 1januari 2024 fér att anpassa sig efter de gallande

rantedkningarna.
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Brf Bjornd Vik 2 i Norrtdlje ,&rsredovisning 2023
769634-8791

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtalje

Denise Carlsson Malmgren Lars Bergstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Eriksson Par Anton Lennart Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rickard Bengt Rudholm
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Torbjorn Larsson
Extern revisor
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