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Styrelsen for Brf Bohus Angar 2 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har uppfort pa fastigheten Kungélv Mangérden 1 fem st flerbostadshus med totalt 80
lagenheter. Inflyttning skedde i mars 2023.

Genom entreprenadkontrakt har Hokerum Bygg AB utfort byggnationen pa totalentreprenad.
Bostadsrattsforeningen 4r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Kungéilv kommun, Vistra Gotalands lan.

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Krister Haglund Ordférande 2024
Lars Holmin 2024
Mikael Andersson 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Arthur Kozak, Audema Revision AB 2024

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-02-01 och kungjordes 2021-02-03.

Foreningens underhéllsplan
Foreningens fastighet dr nybyggd och garantitid kvarstér fortfarande. Féreningen avsitter till fond for
yttre underhalll enligt schablon tills underhéllsplan tagits fram.

Fastighet och byggnader

Foreningen har uppfort pa fastigheten Kungélv Mangérden 1, fem punkthus om fem véningar,

totalt 80 bostdder, vilka samtliga upplats med bostadsratt. Till féreningen finns ocksa 85
parkeringsplatser varav 3 platser for rorelsehindrade och 8 platser med elbilsladdare.

Foreningen innehar marken med dganderétt. Taxeringsvérde dnnu inte &satt for fardigstilld fastighet.

Antal Lagenhetstyp Yta

25 2 rok 1335
35 3 rok 2330
20 4 rok 1620
80 5285
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Forsikring

Forsdkring under byggnation har tecknats av Hokerum Bygg AB och efter fardigstidllande har forsékring
tecknats av foreningen hos Lénsforsikringar Alvsborg. Byggnaden ir fullvirdeforsikrad och
forsdkringen omfattar ansvar for styrelsens arbete. Respektive bostadsréttshavare far tillse att det finns
hemforsdkring med bostadsrattstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens fastighet har under aret fardigstéllts och inflyttning skedde i mars 2023. Hokerum Bygg AB
svarar for foreningens intdkter och kostnader fram till dess att inflyttning i bostdderna och
avstimningsdag skett. Avstimningsdagen faststélldes till 24 mars 2023 och dérefter har foreningen svarat
for foreningens drift. Anskaffningskostnaden motsvarar den ekonomiska planen.

Samtliga av foreningens 80 lagenheter ar upplétna.

Budget for &r 2024 har upprittats och hdjning av manadsavgiften med 12% from 2024-01-01. Detta for
fortsatt tryggande av foreningens ekonomi uppskattat utifran 2024 érs kostnadsnivéer. En tredjedel av
foreningens lan placerades med villkorsperiod pé 1 ar vid inflyttningen, vilket nu &r omplacerat till rorlig
rénta, se vidare i not 10 om foreningens lan.

Koncernforhillanden
Foreningen har under aret dgt samtliga aktier i Nordtaget 2 AB , 559283-0748. Bolaget har under
rakenskapsaret likviderats.

Kapitaltillskott 2023-12-31
Gjorda amorteringar 515 286 kr
Summa Kapitaltillskott 515 286 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Kungilv Energi AB El och fjarrvirme
Kungilvs Kommun Sopor , vatten och avlopp
Schindler Hiss AB Hiss

Tele2 TV/Bredband/Telefoni
Hokerum Bygg AB Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Lansforsikringar Alvsborg Forsédkring
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 4315
Resultat efter finansiella poster -1704
Soliditet (%) 76
Driftsnetto 2 754
Lan (kr/kvm) 12 902

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foreningens fastighet har under aret fardigstéllts, ekonomisk avstdmning skett och fran och med 24 mars
2023 har foreningen svarat for driften. Eftersom foreningens drift ej redovisas for ett helt rdkenskapsar
samt varit 1 uppstartsskede uteldmnas vissa nyckeltal, enligt BFNAR 2023:1, som ¢j anses tillimpliga och
rattvisande det forsta fardigstillandearet.

Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebér en forlust dar avskrivningar med 2 263 971 kr paverkar negativt.
Avskrivningar dr en bokfoéringsméssig vardeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Styrelsen bedomer, vid signering av &rsredovisning, att forlusten inte paverkar
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Hojning av manadsavgifter har
skett frdn och med 2024-01-01 med 12%. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt
kassaflodesanalys for ytterligare information kring arets resultat och kassafldde

Forandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingdng* 18 967 000 -63 248 0 18 903 752
Inbetalda insatser 196 303 000 196 303 000
Arets resultat -1 704 366 -1 704 366
Belopp vid arets utging 215270 000 -63 248 -1 704 366 213 502 386

*Belopp vid arets ingéng avser inbetalda forskott for tecknade lagenheter.

Samtliga ldgenheter har upplétits och inbetalda insatser vid érets utgang uppgér till virde enligt
ekonomisk plan.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -63 248
arets forlust -1 704 366
-1767 614

behandlas s3 att

avsittning till fond for yttre underhall 164 000
i ny rdkning overfores -1931614
-1767 614

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 40 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att

4 (13)

underhallsplan 4r upprittad. Arets avsittning ir from mars dé foreningen tog ver fastighetens drift.

I arets resultat ingar avskrivningar med 2 263 971 kr. Avskrivningar ar en bokforingsmaissig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 559 605 kr

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2 4315098 0
4 315 098 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 435564 0
Ovriga externa kostnader 4 -125 479 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -2263 971 0
-3 825014 0
Rorelseresultat 490 084 0
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 194 450 0
-2 194 450 0
Resultat efter finansiella poster -1704 366 0
Resultat fore skatt -1 704 366 0
Arets resultat -1 704 366 0
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Balansrikning 11‘10‘5
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag 8

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

281 611 029

0
281 611 029

281 611 029

174 762
152 449
327 211

0

0

794 262
1121 473

282 732 502
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2022-12-31

79 134 024

123 989 387
203 123 411

203 123 411

341 474
0
341 474

415 886
415 886

1314354
2071714

205195 125
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

215270 000
215270 000

-63 248
-1704 366
-1767 614

213 502 386

45001 778
45 001 778

23 187 936
0

198 892

0

305 440
4507

531 563
24228 338

282 732 502
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2022-12-31

18 967 000
18 967 000

-63 248

0

-63 248

18 903 752

142 973 791
500

9 646
31441 909
97 600
11709 225
58702

186 291 373

205195 125
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 704 366
2263971
0

559 605

340 854
14263

189 246

-42 807 280
-41 703 312

-80 751 589
0

415 886
-80 335703

196 303 000

75731 209
-150 515 286
121 518 923

-520 092

1314 354
794 262
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2022-01-01
-2022-12-31

97 600

97 600

50500

-191 961
-19 292

-36 965 252
-37 028 405

-122 131 955
-365 562

0

-122 497 517

17 417 000
142 973 791
0

160 390 791

864 869

449 485
1314 354
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet &r anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande Red U 9.

Redovisade belopp i resultatrikningen avser 9 méanader (apr-dec) fran och med nér féreningen har tagit
over driften.

Materiella anliiggningstillgingar
Fastigheten ar fardigstdlld och har tagits i drift i april 2023. Avskrivning sker pa fastighetens
byggnad from april-december 2023.

Byggnadens komponenter bedoms ha f6ljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Bostadsrattsforeningen har inga
inkomster utover avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet och betalar darfor ingen
inkomstskatt. I den mén 6vrig inkomst av kapital eller annan forvérvskilla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, fn 20,6%.
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Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Nordtaget 2 AB, som dgde fastigheten Kungélv Mangarden 1

1 Kungélv kommun. Forvérvet dr redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebér att

overvirdet for aktierna forts till fastigheten. Forvérvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om
foreningen skulle sdlja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att silja
fastigheten vérderas den uppkjutna skatteskulden till kr 0.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intékter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Lén (kr/kvm)
De totala rintebiarande skulderna genom den totala ytan i foreningen.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostider 3904 327 0
Hyror parkeringsplatser 254 050 0
Tv/telefoni/bredband 106 736 0
Utdebitering el laddplatser 17 455 0
Hyror gemensamhetsutrymme 3 600 0
Overlatelseavgift 1313 0

Parkeringsintékter sms-parkering 27617
4 315 098 0

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 288 740 0
Lopande reparation och underhall 73 993 0
Sno6- och halkbekdmpning 47 296 0
El 145 783 0
Fjarrvarme 411782 0
Vatten 179 970 0
Renhallning/sophdmtning 75 611 0
Hiss och 6vriga serviceavtal 52438 0
Bredband, Tv/Telefoni 117 907 0
Fastighetsforsékring 40 627 0
Ovriga kostnader 1417 0
1435 564 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och administration
Revision
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Virdejustering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023

117 561
5000
2918

125 479

2023

2194 450
2194 450

2023-12-31

79 134 024
80 751 589
123 989 387
0

283 875 000

-2263 971
-2263 971

281 611 029
215915 082

65 695 947
281 611 029

Posten avser anskaffningskostnad for fastigheten Kungélv Mangérden 1.
Fastigheten har under aret fardigstillts och foreningens anskaffningskostnad motsvarar virdet enligt
ekonomisk plan. Avskrivning frén april 2023 da foreningen tog 6ver driften.
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2022

S OO O

2022

2022-12-31

79 499 586
0

0

-365 562
79 134 024

0
0

79 134 024
0

79 134 024
79 134 024

Not 7 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

123 989 387
0

-123 989 387

0

0

Avser nedlagda kostnader for byggnationen pé fastigheten Kungilv Mangérden 1.

Byggnationen har under aret fardigstéllts och anskaftningskostnaden for foreningens fastighet redovisas i
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posten byggnader och mark.

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Forséljningar
Virdejustering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

2023-12-31

415 886
-415 886
0
0

0

Avser 100% av aktierna i Nordtaget 2 AB, 559283-0748. Bolaget har under aret likviderats.

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB* 4,62
Swedbank Hypotek AB 4,07
Swedbank Hypotek AB 3,84

Swedbank AB, byggnadskreditiv
Avgar kortfristig del som
amorteras under nista ar

Avgér 1an som klassificeras som
kortfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2024-03-25
2026-03-25
2028-03-24

2023-12-31

64 754 474
64 754 474

Lanebelopp
2023-12-31
22 729 904
22 729 905
22 729 905

0

-687 048

-22 500 888
45001 778

23 187 936
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2022-12-31
50324
0
365 562
415 886
415 886
2022-12-31
0
0

Lanebelopp

2022-12-31

0

0

0

142 973 791

0

0

142 973 791

142 973 791

I samband med upplatelse och inflyttning i foreningens ldgenheter har amortering av byggnadskreditivet
skett och placering av foreningens lan hos Swedbank Hypotek AB. Lanen &r placerade enligt belopp 1

den ekonomiska planen, 68 705 000 kr.

*Lan som villkorsdndras under &r 2024 klassificeras som kortfristig skuld. Féreningens lan ovan med
forfallodag 2024-03-25 redovisas som kortfristig skuld. Per forfallodagen ar det omplacerat med rorlig

rénta, Stibor 3 man, rantesats forsta perioden 4,663%.

Foreningen har en amorteringsplan pa 687 048 kr/ér.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupna rdntekostnader 23733
Forskottsbetalda ménadsavgifter och hyror 341 354
Ovriga upplupna kostnader 166 476
531 563

Not Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 68 705 000
68 705 000

Kungilv

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Krister Haglund Lars Holmin

Ordforande

Mikael Andersson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor
Audema Revision AB
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38702

0
20 000
58 702

2022-12-31

68 705 000
68 705 000
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Stahl Invest (FSI)
Fardigstallt 2024-05-20 10:11:02 CEST (+0200)

Initierare

Familjen Stahl Invest (FSI)

Fran bolag inom koncernen "Familjen Stahl Investi
Ulricehamn AB"
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Signerare
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larsholmin@hotmail.com
+46705626279

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS HOLMIN"
Signerade 2024-05-17 18:17:11 CEST (+0200)

Krister Haglund (KH)
krister@bisab.eu
+46736268845

|

BankID
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"KRISTER HAGLUND"
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Mikael Andersson (MA)
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
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Arthur Kozak (AK)
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|

BankID
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"ARTUR KOZAK"
Signerade 2024-05-20 10:11:02 CEST (+0200)
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Audema Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bohus Angar 2, org.nr. 769639-5511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Bohus Angar 2 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Transaktion 09222115557517769414

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bohus
Angar 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557517769414

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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