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1. Allméanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Rosen 113, Partille kommun, som registrerades 2014-09-19 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. | enlighet med vad som stadgas i
3 kap. 1 § i Bostadsrattslagen {1991:614), har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Fastigheten har forvidrvats genom kop av ett aktiebolag som var Zgare till fastigheten.
Kopeskillingen faor aktierna 1 aktiebolaget motsvarar fastighetens och projektets marknadsvarde
utan avdrag for sa kallad latent skatteskuld. Fastigheten har darefter, genom underprisoverlatelse,
Overlatits till bostadsrattsforeningen fér en kpeskilling motsvarande fastighetens bokforda varde i
aktiebolaget. Aktiebolaget kommer senare att likvideras. Redovisningsmassigt uppkom en
nedskrivning av aktierna i aktiebolaget i samband med att fastigheten éverlats till underpris till
bostadsrattsféreningen. For att méta nedskrivningen foretogs en motsvarande uppskrivning av
fastighetens varde i bostadsrattsforeningen. Vid eventuell forsdljning av fastigheten, berdknas
realisationsskatt pa mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a
ena sidan och framtida férsaljningspris a andra sidan.

Uppgifterna i den ekonomiska planen ar grundade pd kidnda fakta och beddmningar som gjorts i
september 2016. Nedan angiven slutlig kostnad fér foreningens hus ar kdnd da féreningen har fatt
en sarskild garanti fradn saljaren i samband med férvirvet som innebdr att kostnaden for
foreningens férvarv garanteras. Vidare finns en garanti om att en part skall forvirva ligenheter
som inte ar sdlda nar projektet slutférs. Driftkostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan OLS Fastighets AB och upphandlade
entreprendrer.

Upplatelse av bostadsrittslagenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan

vilket berdknas ske i september 2016. Hela projektet kommer att vara fardigstallt i oktober 2016
och inflyttning sker vid samma tidpunkt.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adresser

Fastighetens areal
Bovta (ca, inkl biyta loft)
Byggnadens utformning
Bostadshus

Vardedr

Parkering

Gallande planbestimmelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Partille, Ugglum 6:327

Goteborgsvigen 113, 433 63 Savedalen

1236 m?

497 m?

Flerbostadshus i 3 vaningsplan inkl inredd vind, och kallare
1 st byggnader med 7 st ldgenheter

ar 2016

10 st p-platser (avgiftshelagda)

Detaljplan Goteborgsvigen &straentrén, (laga kraft) 2002-
10-25, 1402-P51

Fastigheten beridknas fa ett taxeringsvarde pa 8 338 000
Kronor, varav byggnadsvirde 6 600 000 kr och mark 1 738
000 kr (Berdknad via SKVs férenklad fastighetstaxering)

Fastigheten berdaknas 3 typkod 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostader).

Byggherren innehar fastighetsforsakring. Vid
slutbesiktning skall féreningen teckna fullviardesfdrsakring
for fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Forrad

Gardsplan

Ovrigt
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar 3 vaningar och kéllare.
Grund Kallargrund av betong.
Stomme Barande vaggar av betongsten. Bjalklag av tra.

Takkonstruktion av tra.

Fasader Malad plat. Utvandig och delvis invandig tillaggsisolering.
Yitertak Betongpannor.

Fénster 3 —glas.

Uteplatser Uteplats av tratrall fér ldgenheterna i bottenplan samt pa

balkong for [Agenheterna pad vaning 2 och 3.

Trapphus 1 st trupphus med vilplan av sten samt malade vaggar och
tak.

Uppvarmningssystem Bergvirme med vattenburna radiatorer.

Ventilation Mekanisk franluft.

El- och VA-anslutning Kommunal el- resp. VA-nat.

Kabelty Telia, bppen fiber

Bredband Telia, dppen fiber

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar

Rum Parkett Malat

Kok Parkett Malat

Badrum Klinker Kakel

Utrustning i kdk Skap och luckor/flddor, binkskiva i laminat, kyl och frys,

induktionshall, spisflakt, inbyggnadsugn, microugn och
diskmaskin. Stankskydd av kakel.

Utrustning i badrum We-stol, dusch, kommod, spegelskap, handdukstork och
komfortvirme golv (el). Forberett for tvittmaskin och
torktumlare.

Mindre avvikelse i byggnadsbeskrivningen kan férekomma. For en mer omfattande rumsbeskrivning kontakto
foreningens styrelse.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala farvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Rosen 113, org nr 769628-7669, ar kind
och uppgar till en summa om 22 940 000 kronor, Utdver kdpeskillingen, byggnadsentreprenaden
samt dvriga forvarvskostnader sasom lagfart och pantbrevskostnader finns reserverade belopp for
fristaende byggnadskontrollant, méklare och &dvriga konsultarvoden upptagna. Vidare ingar en
fond pa 75 000 kr som ar avsatt for foreningens likviditet.

Képeskilling inkl entreprenad 22 940 000 kr
Kassa 75 000 kr
Totalt 23 015 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan och med gillande rantevillkor i september
2016. Fardelningen mellan lanen ar ett forslag fran styrelsen.

Lan 1 1 850000 kr 2,75% 50 875 kr 9 250 kr 2-man
Lan 2 1 850 000 kr 3,00% 55 500 kr 9 250 kr 3ar
Lan 3 1 850 000 kr 3,25% 60125 kr 9 250 kr 5ar
Summa lan 5 550 000 kr

Insatser inkl uppl.avgifter 17 465 000 kr

Totalt 23 015 000 kr 166 500 kr 27 750 kr

*Amortering sker med 0,5% ar 1, samt med en upprékningsfaktor om 2% arligen.
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5. Berdkning av foreningens arliga utgifter

Kapitalkostnader och avskrivningar

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstdende tabell. Den ekonomiska
planen visar féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar vid berakningen av
foreningens arsavgifter. Foreningen anvander rak avskrivning av byggnadsvardet éver 100 ar vilket
ger en berdknad arlig avskrivning om 90 665 kr. Avskrivningen ingar inte i underlaget for
drsavgifterna. Foreningen tillampar K2.

Driftkostnader
Foreningens arliga drift/underhdllskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrattsféreningars drift-/underhallskostnader. Féreningens kostnader ar budgeterade till ca

312 kr/kvm (boyta inkl biyta loft) och 3r, se nedanstdende tabell. Eftersom fastigheten beriknas fa
ett nytt virdedr utgar ingen kommunal fastighetsavgift ar 1-15.

Avsiattningar till fonder

Arliga avsittningar till den yttre underhallsfonden skall géras enligt foreningens stadgar och
beslutas pa féreningens ordinarie stamma.

Kapitalkostnader enl aovan 194 250 kr 391 kr
Lopande underha 17 500 kr

Ekonomisk férvaltning 30000 kr 60 kr
Fastighetsskdtsel 20000 kr 49 kr
Farsdkring 10000 kr 20 kr
Renhallning, sndrdjning, sophantering 10000 kr 20 kr
VA samt gemensam fastighetsel 25000 kr 50 kr
Viérme bostader 35000 kr 70 kr
Ovrigt 7 500 kr 15 kr
Summa 155 000 kr 312 kr
Yttre fond 24 000 kr 48 kr
Totalt 373 250 kr 751 kr
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6. Berakning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsligenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. | arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter |agenheternas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Arsavgifter 343 250 kr
Hyresintdkter p-platser 30 000 kr
Totalt 373 250 kr
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7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende ligenheterna ar 9 stycken till antalet. Dessutom hyr
foreningen ut 17 st parkeringsplatser 4 250 kr/man. Redovisning av ldgenheterna med andelstal
m.m. presenteras i tabellen nedan

1 3 rok 65,0 13,30% 2 360 000 45 664 3 805
2 3 rok 69,0 13,96% 2 500 000 47 912 3993
3 3 rok 69,0 13,96% 2 600 000 47 912 3993
4 3 rok 69,0 13,96% 2 350000 47 912 3993
5 3 rok 69,0 13,96% 2 400 000 47 912 3993
6 3 rok 78,0%* 15,43% 2 605 000 52 970 4414
7 3 rok 78,0%* 15,43% 2 650 000 52 970 4414

Totalt Igh 497%* 100% 17 465 000 343 250 28604

P-platser 10 platser a 250 kr/manad 30 000

Totalt 497 373 250

| avgiften ingar ej hushallsel for vilken bostadsrattshavaren tecknar egna abonnemang.
* Andelstal berdaknat pa basfaktor om 65 kvm med marginaliseringseffekt om 80%.
** | ytan om 78 kvm ingar dven biyta pa loft om 16 kvm. Total yta har anvants i berdkningen av andelstalet.

8. Nyckeltal

Nedan anges féreningens nyckeltal.

Insatser inkl uppl.avgifter 35 141 kr
Belaning i forening 11 167 kr
Driftskostnader inkl underhall, administration och avsattning 360 kr
Genomsnittlig arsavgift 691 kr
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9. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska

bostadsrattsféreningen.

férandringar.

prognosen

Den

pavisar  kidnsligheten
illustrerar hur kénslig foreningen ar

och

framtidsutsikterna

for

for

makroekonomiska

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intakter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Réntan antas vara oftréandrad over perioden och utgar fran de
antagna nivaernai punkt 4.

Intdkter

Arsavgifter 343 250 350115 357117 364 260 371545 378976 418420
Ovriga intdkter 30000 30600 31212 31 836 32473 33122 36 570
Summa 373250 380715 388329 396096 404018 412098 454990
Drift/underhallskostnader

Drift/UH 155 000 158 100 161 262 164 487 167 777 171133 188 944
Kommunal Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 [
Summa 155 000 158 100 161 262 164 487 167777 171133 188 944
Finansiella utgifter

Lanerantor 166 500 165 668 164 823 163 965 163095 162212 157 606
Amorteringar 27 750 28 163 28580 29 000 29423 29 849 32 020
Summa 194 250 193 831 193 403 192 965 192518 192062 189 626
Ingdende kassa 75000

Ackumulerat forvaltningsnetto 24000 28784 33 664 38643 43722 48 904 76 420
Likviditet 99 000 127 784 161 448 200092 243814 292718 730 B39

; ]

Rérelseintédkter 373 250 380715 388 329 396096 404018 412098 4549390
Rorelsekostnader exkl avskrivning 155 000 158 100 161 262 164 487 167777 171133 188944
Avskrivningar 90 665 90 665 30 665 90 665 90 665 90 665 20 665
Rantekostnader 166 500 165 668 164 823 163965 163095 162212 157606
Resultat -38 915 -33 717 -28 420 -23021 -17519  -11912 17 775

* Avskrivning av byggnadsviardet i farhallande till taxeringsviardet dver 100 ar. Avskrivningarna paverkar inte

féreningens likviditet.
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10. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en oOkad inflationstakt. En o6kad inflationstakt paverkar primart drift och
underhallskostnader och hyresintidkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de
narmaste 6 dren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Utgifter och avsadttning 360 371 382 394 405 418 484
Kapitalkastnader 391 380 389 388 387 386 382
Ovriga intdkter 60 62 64 66 68 70 81
Avgift 691 699 707 716 725 734 784

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en dkad ridnta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de niarmaste 6 dren
samt ar 11 vid en 6kad ranta om 1 procent.

Utgifter och avsattning 439
Kapitalkostnader 503 501 500 498 497 495 487
Ovriga intdkter 60 62 63 64 65 67 74
Avgift 802 807 812 816 821 826 853
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11. Sdrskilda forhallanden av betvdeise for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsritishavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens lopande kosthader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till
foreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i férhaliande till idgenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar som hifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
géller vid fiéreningens uppldsning eller fikvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan [dmnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanftr sig tll vid tidpunkten for kalkylen upprdttande
kdnda forutsattningar. Angivna viuppgifter fir ldgenheter och lokaler ar cirka-uppgifter
haserade ritningar.

5. Det aligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthaila hemforsakring och dartil! sa kaliad
tilldgpstérsdkring 16r bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang f6r hushallsel,

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tifthdrande
utrymmen i gott skick.

8. Genom att fGrviirvet av fastigheten sker via en sk underprisdverlatelse kommer foreningens
resultat belastas av en icke likviditetspaverkande redovisningsmadssig forlust motsvarande
nedskrivningen av kopeskillingen f6r aktierna. Affaren medfor att det uppkommer en latent
skatteskuld for bostadsratisforeningen. Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer
endast om bostadsrittsforeningen upphér med ali verksamhet och sdljer fastigheten.

Partile 2016-48- LM

i3 &g{a; Lingheimer /

/ Nikias Sunfberg / /
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som fir det andamdl som avees 13 3 kap 2 % bostadssinstagen

{BRL, 1991814} granskat dep ékonomisha planen for Ea%d@mtsnm‘mnm,an Rosen 113,
BIE.L “’{%‘3f335>wf6’f38 i Partilie kommun daterad 2016-08-24, Gy hitemed avge fofande
intvg.

Planen innehdller de upplysningar som & av betvdelse i beddmandet av freningens
verksambset, D faktiska uppgifier som Hmnats 1 planeh 51 stimurer Svevens med innehailor |
tillgdingHea bandlingar veh | Svrigt med Rirhdlanden som dr kiinda av oss, Den ekonomiska
planen veb diri glonda berskningar fr vederhithia och framstar som hiltbara 97 oss. Bk
planen kommer det | foreningens bus att finmas 5ju Heenbeter avsedda att uppifiag med
bostadsriy,

Flrutsdumingamns coligh | kap 58 BRL 2 4 uprfvilds,

Handlingar som warit tHgingliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan.
eskizr‘twsi‘ék prognms, kiinslighetsanalys immazem‘a@mfﬁﬁ aktiedvertitelseavial, garonti
aheter, fﬁrimmiﬂvm Lo ,g. Jlaglrtaimformation, allmén

Vi erinzar om styrelsens shyldighet entigt 3 kap 4 § BRL, att om det sedun don ckonomiska
planen uppsittals intrdffar zzémt sorm v ay \aisem-;ﬂ betvdelse [Ur beddmningen av
fteeningens verksamher Bie Breningen inte aam}m«: genheter med bostadsriin Fredin en ny
ekonomisk plan uppritiats av styrelsen ool registrerats av Bok agyverker,

Phgrund av den fretagnn gravskningen ooh svanstionde kommentarer kan vi som et alimin
omtdme uitale 81t planen. enligl var uppiadining, vilar 18 tiiftirhihes pronder

VRIS 20160072 VHKHS 20160802

Krizsting Bhper-Vithelmsson
Hyreshuset

ai «E. 5. Faemviass
357 36 Vg i 352 34

A Boverket uisetts hehiiriga, svseende boely riker, oy uifindn ity angdende ehonomisks
plarer.



