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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ryttarstugan Vistra har till &ndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderdtt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av 1 bostadshus innehéllande sammanlagt 89 ligenheter pigér och inflytining
beriknas ske med borjan under Q3 2022 och avslutas under Q4 2022,

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske med botjan preliminért under Q1 2022 och avslutas
prelimindrt under Q4 2022, Dock senast i samband med sista inflyttning.

I produktionen pagar for nirvarande och fram till sommaren 2021 arbeten med bottenplatta, killarviiggar och
bjdlklag 6ver killarvAningen. Dérefter kommer stommen for féreningen drivas upp foljt av titt tak. I januari 2022
paborjas invindig stomkomplettering. Dérefter foljer inredningsarbeten som avslutas med slutbesiktning. Start
for slutbesiktning 1 juni 2022.

Berikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhallanden.,

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-03-09. Av entreprenadkontraktet framgir bland annat ait

JM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pd avrékningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden dr firdigstilld

och placering av foreningens ldn har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 14n som beréknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2019-08-20

Siikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen 14mnas av Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsséttslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot férskott med totalt 8 900 000 kronor.
Stkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala férskott enligt 5 kap 5 §i bostadsréttslagen
limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Manstenen 1, Taby

Adress: Boulevarden 55-77, Parkallén 31-35

Tomtens areal: ca 2 200 kvm

Boarea enligt tabell: ca 6 825 kvm

Biarea enligt tabell: ca 62 kvm

Lokalarea: ca 378 kvm

Byggnadens utformning: 1 bostadshus i 7-8 vdningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 89 st

Parkering

47 garageplatser i gemensamhetsanldggning (varav 3 MC-platser)
5 av de 44 bilplatserna dr laddplatser

2 av bilplatserna utgor en sk familjeparkering

Berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i 1igenheterna.
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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

Uthyrningslokaler

Foreningen har tre lokaler for uthyrning i gatuplanet. En lokal &r planerad for en restaurang och de andra tvé

lokalerna f6r butik/kontor/café eller liknande.

Servitut / Ledningsrittt / Nyttjanderiitt / Avtal
Féreningen férbinder sig att utan erséttning uppléta Fastigheten till formén [or
grannfastigheten (4terstoden av fastigheten Ménstenen 1) f6r dndamalet ventilationsutrustning,

Féreningen forbinder sig att utan ersittning upplata Fastigheten f6r utrymningsservitut.
Fastigheten kommer vise versa att tillforsikras rétten till utrymningsservitut pa grannfastigheten
(aterstoden av fastigheten Ménstenen 1).

Fastigheten kommer tillforsikras rdtten till underhéll av fasad och takutsprang
belastande grannfastigheten (dterstoden av fastigheten Ménstenen 1).

Foreningen medger Téby kommun utan erséttning ritt till servitut for allménna anldggningar som
behover inrymmas pa Fastigheten om si erfordras och det inte finns ctt annat limpligare alternativ.
Separat 6verenskommelse om servitut ska i sddant fall upprittas.

1 forsta hand ska dock alla anldggningar rymmas inom allmén platsmark,

Fastigheten ska anslutas till kommunal Sopsug och tvd bilpoolsplatser.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att delta i:

GA:1 Garage och gard m.m, gemensam med aterstoden av fastigheten Ménstenen 1.
Andelstalen &r &nnu inte faststéllda,

Gemensamhetsanliggningen forvaltas genom deldgarférvaltningeller samfillighetsforening.
Beroende pa utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanlédggningen
inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan s#rskild ersittning hélla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej uppldtna (osélda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsindamal.

Omridets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon rétt {or
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. olédgenheter av pagaende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Inkastror for kommunens sopsugsanlédggning
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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvéirme

Undercentral fjérrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for killsortering av sopor

Passagesystem

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Extra ligenhetsforrid f6r uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Pélar till berg, packad springstensfyllning och berg, vattentatt bottenplatta
Stomme: Betong, Platsgjuten betong pé prefabricerade plattbirlag,
stalpelare i utfackningspartier
Ytterviggar: Prefabricerad tung yttervigg i betong
Innerviggar, lgh skiljande: Betong / Gips pa regelstomme
Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pé regelstomme
Innerviggar, birande: Betong
Yitertak: Plat/ Papp
Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik. Stéltrappa i killare TH2
Fonster och fonsterdodrrar: Trikarm, 2+1 fonster med alaminiumkliddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerad betong
Entrépartier: Aluminiumpartier med glas
Ligenhetsytterdtrrar: Stkerhetsdorrar
Viirme

Vattenburet radiatorsystem, fjarrvirme, virmepump

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmétning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Sida 4 4
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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gringat/Mélat  Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat/Malat
Kok Parkett Malat Griingat/Malat  Spishéll och ugn
Stéankskydd Kyl/frys, vissa lagenheter har
av laminat h=200 separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn eller kombiugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga ram Parkett Mailat Griangat/Malat  Sképinredning
Klddkammare Parkett Miélat Gringat/Malat  Hylla, klddstang
Bad/Tvitt & WC/D  Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskdrm
Kombimaskin
Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Handdukstork
Torkstéllning i badrum
wcC Klinker Milat, Mélat Sanitetsutrustning
Stiankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar hélls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viéggar Tak Ovrigt
Rum Parkett Maélat Undertak /
ljudabsorbenter
Pentry (lokal 1) Parkett Miélat Undertak / Minikék
ljudabsorbenter
HWC, omklddning Klinker Kakel Undertak / Sanitetsutrustning
ilokal 3 ljudabsorbenter  Spegel
RWC-tillbehor
Utrymme for FTX- Betong Malat Betong FTX-aggregat
aggregat samt fettavskiljare, plan 09 Fettavskiljare
Kok (lokal 2 och 3) Klinker Kakel Undertak / Golvbrunn kopplad till
ljudabsorbenter  fettavskiljare

Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.
Féreningens fastighet 4r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsakring) under entreprenadtiden —
for entreprenadkontrakt samt Atagandet att kopa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsikring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.
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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 474 960 000 kr
Ospecificerat (kassa) 10 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 474 970 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller &tervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgiist med momspliktig verksamhet under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomrade 0160054
Taxeringsvérde bostéder ca 210 500 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 5400 tkr
Taxeringsvérde garage ca 5000 tkr

Sida 6 ﬁ,
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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av ldn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
riintekostnader och amorteringar, Som sikerhet for 1an ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade 14n baseras pi en i plancn antagen rdnteniva. Andras denna niva péverkas
riantekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amorlering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 21 450 000 1 2,50% 536 250 536 250
Bottenlan 21 450 000 2 2,60% 557 700 557 700
Bottenléin 21 450 000 3 2,80% 600 600 600 600
Bottenlan 21450000 4 3,00% 643 500 643 500
Bottenlan 21 450 000 5 3,10% 664 950 664 950
Amortering 751 000 751 000
S:a lan 107 250 000 3 003 000 751 000 3754 000
Insatser 215713 000
Upplatelseavgifter 152 007 000
S:a finansiering 474 970 000
Summa kapitalkostnader r 1 (inkl amortering) 3754 000

1) Beriiknad lanetid 50 ar.

2) Lénens bindningstid berfiknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 2,80%
Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rénta vid slutplacering boér till storsta delen

anvindas till okad amortering av 1dnen for att sikerstilla féreningens ekonomi pa langre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade firliga kosinader)
Avskrivning fér 16pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pd 120 ar for byggnad med: 3 134 the

Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

déir kostnaden fér byggnad bygger pd ett schablonvirde frdn Statistiska Centralbyran fran 2019 med
52 217 kt/kvin boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhill a) 30 ke/kvim 216 090
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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

Driftskostnader b)

Ekonomisk férvalining c) 106 000
Styrelsearvode 45000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30 000
Vattenavgifter 252 000
Virmeavgifter 465 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 440 000
Sophiimtning (hushallssopor) 82 000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel,stédning,

sophiéimtning (kiillsortering), jour, serviceavtal sndskottning c) 255 000
Besikining och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning ¢) 140 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 234 960
Forsdkringar 30000
Viderprognosstyrning 28 000
Kéldmediekontroll f)

Bilpoolsavgift (preliminir) g) 125 000
Diverse inkl. jour 9 600
Summa driftskostnader 2262 560

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéidex h)

Fastighetsskatt garage 50 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 54 000

104 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 336 650 |

a) Avsittning for féreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sékerstiller féreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan,
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver dren forekommer och det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli htgre eller ligre, Beriiknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

161 395kr  Aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.
¢) IM@home ansvarar f6r ekonomisk och teknisk forvalining under ca tre ar,
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén &r 6 kan
beriknas till 48 000 kr per ar.
e) Enligt kopekontrakt angvarar séljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanlidggningen
fran tilltradesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanléiggningen mot
ersittning av 140 000 kr per ar.
f) Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fian &r 6 berdknas till 10 000 kr per 4r.
g) Avtalslingd 5 ar.
h) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren.
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BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per légenhet.

Arsavgift ligenhet 6825  kvm 4 598 695
Arsavgift bredband 234 960
Arsavgift varmvalten 161 395
Hyra uthyrningslokaler *) 378 kvm 1 500 kt/kvm och ar 567 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 54 000
Hyra garage 39 st 1 250 kr/plats och mén 585 000
Hyra garage med laddplats 5 st 1750 ky/plats och mén 105 000
Hyra garage, me-plaiser 3 st 350 kr/plats och mén 12 600
Hyra extra forrdd 3 st 500 ke/forrdd/man 18 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 336 650 |

I nedanstiende tabell Iimnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplételseavgifier, drsavgifter m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fréin godkéind

slutbesikining i sddan omfattning att totalintdkten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.
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LAGENHETSTABELL BRF RYTTARSTUGAN VASTRA
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarca, Biarea  Storlek® Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatter  VARMVATTEN ©
cirka?  cirka® AVGIFT per man per min per mén
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

11001 43 2RK M 0,8066% 1740 000 650 000 2390 000 865 000 37094 3091 2 640 220 39734 3311 1161
11002 31 15 IRK M 0,6198% 1337 000 1153 000 2490 000 665 000 28503 2375 2 640 220 31143 2593 1161
11101 120 5RK 1,5938% 3438 000 2052 000 5490 000 1709 000 73293 6108 2 640 220 75933 6328 2613
11102 81 3RK 1,1705% 2 525 000 1 765000 4290000 1255 000 53829 4486 2640 220 56469 4706 1770
11103 96 4RK 1,3379% 2 886 000 1 604 000 4 490 000 1435 000 61525 5127 2640 220 64165 5347 2192
11201 120 5RK 1,5938% 3 438 000 2252 000 5 690 000 1709 000 73293 6108 2640 220 75933 6328 2613
11202 81 3RK 1,1705% 2525000 1 865 000 4390 000 1255 000 53829 4486 2 640 220 56469 4706 1770
11203 96 4RK 1,3379% 2 886 000 1704 000 4590 000 1435 000 61525 5127 2640 220 64165 5347 2192
11301 120 SRK 1,5938% 3 438 000 2352000 5790 000 1709 000 73293 6108 2 640 220 75933 6328 2613
11302 81 3RK 1,1705% 2525000 1965000 4490 000 1255000 53829 4486 2 640 220 56 469 4706 1770
11303 96 4RK 1.3379% 2886 000 1 804 000 4650 000 1435000 61525 5127 2 640 220 64165 5347 2192
11401 120 5RK 1,5938% 3438 000 2 652 000 6 09C 000 1709 000 73293 6108 2 640 220 75933 6328 2613
11402 81 3RK 1,1705% 2525 000 2 065 000 4596 000 1255000 53829 4486 2640 220 56466 4706 1770
11403 96 4RK 1,3379% 2 886 000 2104 000 4990 000 1435000 61525 5127 2640 220 64165 5347 2192
11501 120 SRK 1,5938% 3 438 000 2952 000 6 390 000 1709 000 73293 6108 2640 220 75933 6328 2613
11502 81 3RX 1,1705% 2525000 2165000 4 690 000 1255 000 53829 4486 2 640 220 56469 4706 1770
11503 96 4RX 1,3379% 2 886 000 2404 000 5290 000 1435000 61525 5127 2 640 220 64165 5347 2192
11601 146 6 RK 1,8692% 4032000 6868 000 10 900 000 2005 000 85957 7163 2640 220 88597 7383 2 630
11602 94 4RK 1,3184% 2 844 000 2 746 000 5590 000 1414 000 60630 5053 2640 220 63270 5273 2192
21001 38 IRK M 0,7083% 1528 000 212 000 1740 000 760 000 32575 2715 2 640 220 35215 2935 1161
21002 34 14 IRK M 0,6495% 1401 000 1 089 000 2 490 000 657 000 29867 2489 2 640 220 32507 2709 1161
21101 94 4RK 1,3184% 2 844 000 2 546 000 5390 000 1414 000 60630 5053 2 640 220 63270 5273 2192
21102 38 1RK 0,7083% 1528 000 212 000 1740 000 760 000 32575 2715 2 640 220 35215 2935 1161
21103 76 3RK 1,1214% 2419000 1271 000 3 690 000 1203 000 51570 4298 2 640 220 54210 4518 1770
21201 94 4 RK 1,3184% 2 844 000 2 646 000 5 490 000 1414 000 60630 5053 2 640 220 63 270 5273 2192
21202 38 1RK 0,7083% 1528 000 262 000 1 790 000 760 000 32575 2715 2640 220 35215 2935 1161
21203 76 3RK 1,1214% 2419 000 1371 000 3 790 000 1203 000 51570 4298 2640 220 54210 4518 1770
21301 94 4RK 1,3184% 2 844 000 2 746 000 5 590 000 1414000 60630 5053 2 640 220 63270 5273 2192
21302 38 1RK 0,7083% 1528 000 312000 1 840 000 760 000 32575 2715 2640 220 35215 2935 1161
21303 76 3RK 1,1214% 2 419 000 1471 000 3 850 000 1203 000 51570 4298 2640 220 54210 4518 1776
21401 94 4RK 1,3184% 2 844 000 2 846 000 5650 000 1 414 000 60630 5053 2 640 220 63270 5273 2192
21402 38 1RK 0,7083% 1 528 00C 762 000 2290 000 760 000 32575 2715 2 640 220 35215 2935 1161
21403 76 3RK 1,1214% 2419000 1571 000 3990 000 1203 000 51570 4298 2 640 220 54210 4518 1770
21501 94 4RK 1,3184% 2 844 000 3 046 000 5 890 000 1414 000 60630 5053 2 640 220 63270 5273 2192
21502 38 1RK 0,7083% 1528 000 862 000 2390 000 760 000 32575 2715 2 640 220 35215 2935 1161
21503 76 3RK 1,1214% 2419 000 1671 000 4090000 1203 000 51570 4208 2 640 220 54210 4518 1770
21601 94 4RK 1,3184% 2 844 000 3346 000 6 190 000 1414000 60630 5053 2 640 220 63270 5273 2192
21602 38 1RK 0,7083% 1528 000 962 000 2490 000 760 000 32575 2715 2 640 220 35215 2935 1161
21603 76 3RK 1,1214% 2419 Q00 1771000 4190 000 1203 000 51570 4298 2640 220 54210 4518 1770
21701 94 4RK 1,3184% 2 844 000 3 646 000 6 490 000 1414 000 60630 5053 2 640 220 6327C 5273 2192
21702 87 3RK 1,2259% 2653 000 3637000 6 290 000 1319 000 56558 4713 2640 220 59198 4933 1770
31001 35 1IRK M 0,6592% 1422 000 368 000 1790 000 707 000 30315 2525 2640 220 32955 2746 1161
31002 3 IRK M 0,6393% 1379 000 311 000 1 690 000 686 000 29398 2450 2640 220 32038 2670 1161
31003 35 11 IRK M 0,6592% 1422 000 1068 000 2 490 000 707 000 30315 2526 2640 220 32955 2746 1161
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LAGENHETSTABELL BRF RYTTARSTUGAN VASTRA
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH  LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boaren, Biarea  Storlek® Mark Andelstal”? AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ? exkl varmvatten VARMVATTEN °
cirka®  cirka? AVGIFT per mén per méin per méin
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr kr kT

31004 34 11 IRK M 0,6455% 1 401 00D 1589 000 2950 000 697 000 20867 2489 2640 220 32507 2709 1161
31101 84 3RK 1,2002% 2589000 501 000 3450 000 1287 000 55194 4600 2640 220 57834 4820 1770
31102 52 2RK 0,8460% 1825 000 565 000 2390 000 907 000 38006 3242 2 640 220 41546 3462 1161
31103 109 5RK 1,4853% 3 204 000 2 186 000 5390000 1593 000 68305 5692 2 640 220 70945 5912 2613
31201 84 3RK 1,2002% 2 589 000 1001 000 3590000 1287 000 55194 4600 2 640 220 57834 4820 1770
31202 52 2RK 0,8460% 1 825 000 615 000 2 440 000 907 000 38906 3242 2640 220 41546 3462 1161
31203 109 5RK 1,4853% 3204 000 2286 000 5490 000 1593 000 68305 5692 2 640 220 70945 5912 2613
31301 84 3RK 1,2002% 2 589 000 1101 000 3 690 000 1287 000 55194 4600 2 640 220 57834 4820 1770
31302 52 2RK 0,8460% 1825 000 665 000 2490 000 907 000 38906 3242 2 640 220 41546 3462 1161
31303 109 5RK 1,4853% 3 204 000 2386 000 5590 000 1593 000 68305 5692 2 640 220 70945 5912 2613
31401 84 3RK 1,2002% 2 589 000 1201 000 3790 000 1287 000 55194 4600 2640 220 57834 4820 1770
31402 52 2 RK 0,8460% 1825 000 1065 000 2 890 000 507 000 38906 3242 2640 220 41546 3462 1161
31403 109 5RK 1,4853% 3 204 000 2786 000 5990 000 1593 000 68305 5692 2 640 220 70945 5912 2613
31501 84 3RK 1,2002% 2 589 000 1 301 000 3 890 000 1287 000 55194 4600 2640 220 57834 4820 1770
31502 52 2RK 0,8460% 1 825 000 1165 000 2990 000 907 000 38906 3242 2640 220 41546 3462 1161
31503 109 5RK 1,4853% 3 204 000 2986 000 6 190 000 1593 000 68305 5692 2640 220 70945 5912 2613
31601 84 3RK 1,2002% 2 589 000 1 501 000 4090 000 1287 000 55194 4600 2640 220 57834 4820 1770
31602 52 2RK 0,8460% 1 825 000 1265 000 3090 000 507 000 38006 3242 2 640 220 41546 3462 1161
31603 109 5RK 1,4853% 3204 000 3286 000 6 490 000 1 593 000 68305 5692 2 640 220 70945 5912 2613
31701 91 4RK 1,2887% 2780 000 3310000 6 050 000 1382 000 59266 4939 2640 220 61906 5159 2192
31702 108 5RK 1,4853% 3204 000 3 586 000 6 750 000 1553 000 58305 5692 2640 220 70945 5912 2613
41001 85 3RK M 1,2099% 2610 000 880 000 3 450 000 1298 000 55641 4637 2640 220 58281 4857 1770
41002 34 11 1IRK M 0,6465% 1401 000 1 489 000 2 850 000 697 000 29867 2489 2 640 220 32507 2709 1161
41101 97 4 RK 1,3476% 2907 000 1483 000 4 390 000 1445 000 61973 5164 2 640 220 64 613 5384 2192
41102 35 1 RK 0,6592% 1422 000 568 000 1990 000 707 000 30315 2526 2 640 220 32955 2746 1161
41103 35 1RK 0,6592% 1422 000 468 000 1 890 000 707 000 30315 2526 2 640 220 32955 2746 1161
41104 100 4RK 1,3773% 2971 000 1519 000 4490 000 1 477 000 63338 5278 2640 220 65978 5498 2192
41201 97 4RK 1,3476% 2907 000 1583 000 4490 000 1 445 000 61973 5164 2 640 220 64613 5384 2162
41202 35 1RK 0,6592% 1422 000 668 000 2090 000 707 000 30315 2526 2640 220 32955 2746 1161
41203 35 1RK 0,6592% 1422 000 568 000 1 990 000 707 000 30315 2526 2640 220 32955 2746 1161
41204 100 4RK 1,3773% 2971 000 1619 000 4590 000 1477 000 63338 5278 2 640 220 65678 5498 2192
41301 97 4RK 1,3476% 2907 000 1 683 000 4590 000 1 445 000 61973 5164 2640 220 64613 5384 2192
41302 35 1 RK 0,6592% 1422 000 718 000 2 140 000 707 000 30315 2526 2 640 220 32 655 2 746 1161
41303 35 1RK 0,6592% 1422 000 618 000 2040 000 707 000 30315 2526 2640 220 32955 2746 1161
41304 100 4RK 1,3773% 2971 000 1719 000 4 690 000 1477 000 63338 5278 2640 220 65078 5498 2192
41401 97 4RK 1,3476% 2 907 000 1 883 000 4750 000 1 445 000 61973 5164 2 640 220 64613 5384 2192
41402 35 1 RK 0,6592% 1422 000 768 000 2150 000 707 000 30315 2526 2640 220 32055 2746 1161
41403 35 1RK 0,6592% 1422 000 668 000 2 050 000 707 000 30315 2526 2 640 220 32955 2746 1161
41404 160 4RK 1,3773% 2 971 000 1819000 4 750 000 1477 000 63338 5278 2640 220 65978 5498 2192
41501 97 4RK 1,3476% 2 907 000 2 083 000 4 950 000 1445 000 61973 5164 2 640 220 64613 5384 2192
41502 73 3RK 1,0922% 2 356 000 1 434 000 3790 000 1171 000 50227 4186 2640 220 52867 4406 1770
41503 100 4RK 1,3773% 2971 000 2019000 4990 000 1477 000 63338 5278 2 640 220 65978 5498 2192
41601 926 4RK 1,3379% 2 886 000 2304 000 5190000 1435 000 61525 5127 2640 220 64165 5347 2162
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LAGENHETSTABELL BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH  LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlck™ Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE-  LGH? LGH BREDBAND ? exkl varmvatten VARMVATTEN ©
cirka?  cirka? AVGIFT per min per min per min
kvm lvm % kr kr s ke kr kr kr ke kr kr ey

41602 72 3RXK 1,0820% 2334 000 1556 000 3 890 000 1160 000 46758 4147 2640 220 52398 4367 1770

41603 38 3RK 1,2396% 2 674 000 2 016 000 4 690 D00 1329 000 57006 4751 2 640 220 59646 4971 1770
Justering 0,0009% 4000 1 1

SUMMA 6825 62 39 100,0000% 215713000 152007000 367720000 107 250 000 4 598 695 234 960 4833 655 161 395

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingér i drsavgiften:
Hushéllsel inklusive el for handdukstork, utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostmad for ev. parkerings- och garageplats ingér inte heller i arsavgiften.

™ = Mark i anshitning till vissa ligenheter ingér i bostadsritten. I vriga lagenheter ingér balkong eller terrass. Omfattning framgér av bilaga till ev. forhandsavial och upplételseavtal.

Alla lagenheter har forrad som ingér i bostadsriitten.

1) Angiven boarea/biarea (cirka) 4r baserad pa en pé ritning uppmitt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.

Mindre avvikelser i funktion eller boarea/biarea paverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstal beriknas utifrin bostadsrittens insats 1 forhillande till total insats i foreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa ldgenheternas funktion (friimst antal rum och k6k) och boarea.

4) Foreningens 1&n fordelade per ligenhet utifrén andelstal, avrundade till tusental.

5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och 4r.

6) Varmvattenférbrukning #r baserad p# snittférbruling for respektive ligenhetstyp.
Debitering efter faktisk férbrukning samt kostnad for mitming och administration som fordelas med lika belopp per ligenhet.
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F. EKONOMISK PROGNOS
Antaganden:

BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

Taxeringsvirde FFT 2019, tkr

2021031801878

Héjning arsavgifter, per ar, fr.om. 4r 2 2% Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per dr, fr.o.m. 4r 2 1% Bostider: 210500  perér

Driftskostnadsskning (inflation), per ar 2% Garage: 5 000 2,0% 1,0%

Rinteniva, genomsnitt 2,80% Uthyrmingslokaler: 5400 2,0% 1,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Utbetalningar {(exkl. avsittning vttre fond)

Réntor tkr -3 003 -2982 -2 959 -2 935 -2 909 -2 882 -2 721 -2520
Amorteringar tkr -751 -808 -865 -922 -979 -1035 -1320 -1 605
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *)  tkr -2263 -2308 2354 2401 -2 449 -2556 -2 821 -3 115
Fastighetsskatt garage & lokal thr -104 -106 -108 -110 -113 -115 -127 -140
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 175
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -6 121 -6 204 -6 286 -6 368 -6 450 -6 588 -6 989 -7 555
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 732 747 761 777 792 808 892 985
Inbetalningar

.érsavgiﬂer ink] bredband och varmvatten tkr 4995 5095 5197 5301 5407 5515 6 089 6723
Ovriga intdkter tkr 1342 1355 1369 1383 1397 1411 1483 1558
SUMMA INBETALNINGAR thr 6337 6 450 6 566 6684 6804 6926 7572 8281
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 216 246 280 316 354 338 583 726
Fireningens kassa

Ingiende saldo tkr 10

KASSABEHALLNING tkr 226 472 752 1068 1422 1760 4 157 7822
varav ackumulerad avsittaing

till fond for fastighetsunderhall tkr 216 432 648 864 1080 1296 2376 3456

Avskrivning for 16pande rakenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bok{ringsmassigt underskott, som

inte har ndgon péverkan pa foreningens likviditet (kassabehéllning), ekonomiska héllbarhet och dirmed inte heller pd drsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyrén.

Avskrivning {(byggnad) ther

Bokféringsmassigt resultat thr

-3 134

-2383

-3 134

-2296

-3134

-2 205

-3 134

2112

-3 134

-2 017

-3 134

-1977

-3 134

-1 447

-3 134

-1019

Det bokitringsmissiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, réintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsittning tilt fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader &r 6 har Skats med kostnader fér hisservice och kéldmediekontroll som ar 1-5 ingér i entreprenaden.

Sida 13



2021031801879
BRF RYTTARSTUGAN VASTRA

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetaining: tkr 6121 6204 6286 6 368 6 450 6 588 6 989 7 555
Andring av totala drsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om riintenivan per  2021-02-15 ikar med 2,0%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 2,0%

Antagen genomsnittsranta i finansieringsplan 2,80%

- innehaller ranteniva per 2021-02-15 0,80%

- och en reserv for rintedkning 2,00%

Total rénta i finansieringsplan 2,80%

B: Om rintenivin per  2021-02-15 ékarmed 3% ,dvsca 1,06%  6ver antagen rinta i finansieringsplan:
Rinta tkr 1073 1 065 1057 1 048 1039 1028 972 900
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 216 216 216 216 216 216 216 216
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -216 =246 -280 -316 -354 -338 -583 =726
Behov arsavgiftshojning: tkr 1073 1035 993 948 901 907 605 390
C: Driftskostnadsokning (inflation) éir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om tkningen blir ytterligare 1%

Okar den totala kostnaden med: tha 0 23 46 71 97 125 283 480

Sida 14



801830

—
0
(]
Lo |

£

20

BRF RYTTARSTUGAN

H. NYCKELTAL

VASTRA

[ kr/BTA
Anskaffningsviirde 42 705 kr
l kr/kvm’
Anskaffningsviirde 65378 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde)’ 53393 ku
Lén och l:)elfminggrad4 14 763 kr 23%
Lan® 15573k
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (smittviirde)’ 702 kr
Arsavgift varmvatten’ 23 kr
Driftskostnad 311 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 431 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 162 kr
Fondavsiittning och amortering® 192 kr
Kostnad enligt underhéllsplan (30 ar)/ir 57 kr

! Total bruttoarea uppgar till 11 122 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea och biarca samt lokalarea avsedd for uthyrning,

% Avser enbart uppliten boarea och biarea.

4 Beldningsgrad &r foreningens lén 1 forhéllande till berdknad

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
5 Berdknad snittviirde utifrin prognos ar 1-16.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2021-03-09 f6r
bostadsrittsforeningen Ryttarstugan Véstra, org. nr: 769637-7329

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr séledes riktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berskningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som dr av vésentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forréin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Vi anser att platsbesék inte tillfr nigot for var beddmning samt bedomer att ligenheterna kan
uppléatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021-03-10

\m\/sm \@T .....................

J a Olof S_] 01 Marle—Ann Widén
Byggn. ing. Jur kand
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
112 21 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr
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Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Féreningens stadgar
Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor (exk! ritningar men inkl Ightabell)

Ké6pekontrakt for marken inkl. bilaga
Kreditoffert

Indikativa réntor per 2021-02-15

Utdrag fran fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Underhéallsprognos 30 ar sammandrag
Underhéllsprognos 30 ar sammandrag (GA)
Uppskattad férdelning GA och beréiknad kostnad
Amorteringsplan 50 ar

Areareasammanstillning flerbostadshus
Forsdkringsbrev entreprenadforsékring
Forsikringsbrev styrelseansvarsforsikring
Bekriiftelse forséljningslige

Bekriiftelse avseende byggproduktionen
Driftskostnadsférdelning lokal férening-hyresgést
PM Grén resplan (fordonspool)

Uppféljning gron resplan infér bygglov
Bekriftelse skyldigheter avtal ansvarsfordelning och exploateringsavtal
Mail med fortydliganden

Arsarvode ekonomisk och teknisk forvaltning

Bilaga till granskningsintyg dat 2021-03-10 for Brf Ryttarstugan Viistra

2021-01-21
2021-01-21
2021-03-09
2021-03-09
2020-05-27
2021-02-19
2021-02-16
odaterad

2019-08-20
2021-03-02
2021-03-02
2021-03-08
2021-03-09
2019-04-02
2020-12-22
2020-06-22
2021-02-18
2021-02-19
2021-02-22
2017-06-19
2018-12-27
2021-02-22
2021-02-24
2020-04-01
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