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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SOCKERBITEN

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
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Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
é(—\

Signed document (kklaxB)



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information frin det gngna ridkenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen r dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
&r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer 4n resultatriakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de r, vilken ranta
de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-12-11 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan

registrerades 2014-03-03. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-03-18.

Sdte
Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en adkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet Orminge 40:1 och Orminge 40:2 i Nacka kommun forvirvades 2014-03-31.

Féreningens fastigheter bestér av 12 flerbostadshus pa adress Ornévigen 10-18 samt 20-34. Fastigheterna
byggdes &r 1970 respektive 1971, vilka dven ar fastigheternas virdedr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 800 kvm, varav 16 740 kvm utgér ligenhetsyta och 60 kvm lokalyta. I
foreningen finns 101 parkeringsplatser, 53 garageplatser samt 1 MC-plats. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Foreningen har 67 hyreslagenheter och 209 bostadsritter.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerade avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Fastigheten &r forsdkrad hos Protector Forsikring Sverige Filial.
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Styrelsens sammansdttning

Martin Nils Erik Lindstrém Ordférande
Fanny Emilia Maria From Styrelseledamot
Fredrik Jonsby Styrelseledamot
Tomas Kjellberg Styrelseledamot
Sandgqvist, Daniel Styrelseledamot
Valberedning

Rita Changa.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor  Adeco Revisionsbyra

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma hélls . Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriaden.

Avtal med leverantirer
Ek.forvaltning Simpleko AB
Tekn. forvaltning ~ AFF i Nacka

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Renovering av trapphus firdigstillt. Renovering av tvittstuga paborjad och fardigstallt.

Foreningens resultat for ar 2022 ér en forlust. Resultatet dr battre dn 2021, vilket frimst beror pd minskade
underhallskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr planerat underhall. Utéver denna post 4r rintekostnaden en
storre kostnadspost, och den har under ar 2022 minskat nagot jamfort med foregaende ar.

I resultatet f6r ar 2022 ingdr dven avskrivningar, vilket dr en bokforingsmaissig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av 1an
och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen terfinns mer information om
arets likviditetsflode.
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Planerade underhall
Renovering mjukfogar pd Ornovigen 10-34

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 251 st. Tillkommande medlemmar under aret var 35 och
avgdende medlemmar under aret var 30. Vid rikenskapsarets slut fanns det 256 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 29 dverlatelser och 4 upplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlitelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 15624278 15639802 15431743 15334397
Resultat efter fin. poster -5513288 -7960807 2168420 485164
Soliditet, % 49 48 50 49
Yttre fond 20942136 17663136 14384136 11105136
Taxeringsvarde 290 377 000 249 299 000 249 299 000 249 299 000
Bostadsyta, kvm 16 936 16 740 16 740 16 740
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 742 738 740 724
Lan per kvin bostadsyta, kr 9784 10215 9525 9486
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,51 2,77 2,71 2,91
Belaningsgrad, % 51,90 53,37 49,58 49,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foéreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 176072 506 ]
Upplatelseavgifter 3371604 -
Fond, yttre underhdll 17 663 136 -
Balanserat resultat -26 307 885 -7 994 547
Arets resultat -7 994 547 7 994 547
Egetkapital 162804813 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -37 581 433
Arets resultat -5513 288
Totalt 43094 721

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R . .
eservering fond for yttre 3979 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -5 063 951
Balanseras i ny rdkning -41 309 770
-43 094 721

Disp av
Ovriga poster
3149 300
4265700
3279000
-3279 000
-5513 288
1901712

2022-12-31
179 221 806
7 637 304
20942 136
-37 581 433
-5513 288
164 706 525

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

15624 278
90 063

15714 341

-14 385 532
-923 838
-525 680

-1167 816

-17 002 867

-1288 526

549
-4 225 311
-4 224762

-5513 288

-5513 288

2021-01-01 -
2021-12-31

15 639 802
67

15 639 868

-16 652 817
-825 586
-525 680

-1167 816

-19 171 899

-3532031

163 785
-4 592 561

-4 428 776

-7 960 807

-33 740

-7 994 547
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlédggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Piagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

e R

Arsredovisning 2022

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 319262756 320412 104
11 104 706 123 174
0 60 660

319367462 320595938

319367 462 320 595 938

169 574 234 451

12 568 818 507 769
13 370 331 203 350
1108723 945 570

12 750 870 15 880 930

12750 870 15 880 930

13 859 593 16 826 500

333227055 337422438
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

186 859 110
20942 136

207 801 246

-37 581 433

-5513 288

-43 094 721

164 706 525

115075 250
79 680

115154 930

50 622 500
476 851
18 879
2247 370

o —_ _ oo eteeesteesn

53 365 600

333227055

2021-12-31

179444 110
17 663 136

197 107 246

-26 307 885
-7 994 547

-34 302 433

162 804 813

124 358 750
73 680

124432 430

46 647 500
1492713
9006
2035976

50185195

337422438
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arsredovisning 2022

L e o o ————r

Arets lga;ssaﬂiidé:

Likvida medel vid arets -;i-l-l:

11

2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

15 880 930 3587 571

-5513 288 -7 994 547

0 0

1167816 1167 816

0 0

0 0

-4 345 472 -6 826 731

-163 153 -375 768

-794 594 1148 804

-5303 220 -6 053 695

0 0

60 660 -60 660

60 660 -60 660

7 415 000 6 835 350

0 0

-5302 500 11 572 365

2112500 18 407 715

-3 130 060 12 293 360

12750 870 15 880 930
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sockerbiten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Maskiner och inventarier 6,67-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintidkter
Hyresintakter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intéakter

Ovriga érsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophémtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

5162 989
52 337

687 134

9 457 146
357 600

-2 865
15714 341

2022

68 728
479 026
96 664
335 545
264 865

4 898
1249726

2022
2432051
5063951
7 496 001

2022
700700
634 122

1672092

1388 135

4395 049

13

2021
5380018
0

683 660
9254 446
321744

0

15639 868

2021

47 095
431672
164 269
272 663
316 706
13244
1245 649

2021

1448 103
9013620
10 461 723

2021

478 500

714117
1690 825
1186273
4069715
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovr forsiljningskostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostnader
Ovriga rintekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022

29 929
385518
453014
376 295

1244756

2022

236 678
53 149
38 833

680

45 893
49933
6708

190 744
75 400

225 821

923 838

2022
125 680
400 000
525680

2022
4224207
0

1104
4225311

2021

38 762
324 525
435674
76 769
875730

2021

211 140
143 290
8611
2026
59 571
49 464
6 539
183 428
74 982
86 536
825 586

2021
125.680
400 000
525 680

2021

4 575 286
16 990
285

4592 561
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackuamulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
329 326 650 329 326 650
329326 650 329 326 650
-8 914 546 -7765 198
-1 149 348 -1 149 348
-10 063 894 -8914 546
319 262 756 320412 104
99 456 649 99 456 649
184 828 000 148 750 000
105 549 000 100 549 000
290 377 000 249 299 000
2022-12-31 2021-12-31
202 151 202 151
202151 202 151

-78 977 -60 509

-18 468 -18 468

-97 445 -78 977

104 706 123 174
2022-12-31 2021-12-31
306 096 209 838
261 789 266 906
933 31025

568 818 507 769

15
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

t14, S till
No ) k‘ulder ! Villkorsindringsdag
kreditinstitut
Handelsbanken 2023-12-30
Handelsbanken 2024-06-30
Handelsbanken
Handelsbanken 2024-06-30
SBAB 2023-03-30
SBAB 2024-07-17
SBAB 2026-07-09
Summa
Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

0
0

100 494
50182
202 260

0

17 395
370331

Rintesats
2022-12-31
1,81 %

1,60 %

3,97 %
3,40 %
0,68 %
3,53 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett ir redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

16

2021-12-31
8 827

1271

84 027

48 626

19 684
9775
31140

Skuld
2022-12-31
39 750 000
38 358 750
0
35775000
6 500 000

6 500 000
38 814 000

203 350

Skuld
2021-12-31
39750 000
38 756 250
39 750 000
39 750 000
6 500 000

6 500 000

0

165 697 750 171 006 250

50622 500
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beraknat revisionsarvode

Bredband

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Kabel-TV

Loéner

Sociala avgifter

Uppviarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31
40 000

0

160 548
1343788
224

180 000
75743
267 494
179 573

0

2247 370

2022-12-31
171 337 500
171 337 500

2021-12-31
40 000
224

8 842
1276 838
0

186 000
77 625
256 917
167 878
21652
2035976

2021-12-31
171 337 500
171 337 500
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Fanny Emilia Maria From Fredrik Jonsby
Styrelseledamot Styrelseledamot
Martin Nils Erik Lindstrém Sandqvist, Daniel
Ordf6rande Styrelseledamot

Tomas Kjellberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sockerbiten
Org.nr. 769625-6374

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sockerbiten for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att-den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsitgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en foérening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sockerbiten for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Godkiind revisor / Medlem i Far
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