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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Dragarbrunn 3:5 Uppsala
Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide fill lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kammit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansridkningen kan du se fareningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansréakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

[ vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebaér. Fér att du som liser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férkiaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens fdrslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta. U\
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Fsreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1986-07-16.

Sate

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

F_astighetsbeteckning Forvdrv  Kommun
Dragarbrunn 3:5 1985 Uppsala

P4 fastigheten finns 8 st bostadshus innehéllande 11 ldgenheter med bostadsratt om totalt 1 102 kvm. Dessutom
finns lagenhetsforrad och gemensamma utrymmen sdsom tvattstuga och cykelrum i hus 8. 1 hus 1-5 och 7 finns
vindsforrad.

Lagenhetsfordelning:

5 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kék
5 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 1.102 kvm

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg Hansa Brf forsakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstiliagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen,

Styrelsens sammansttning

Tomas Roland Ordférande

Jonas Vallin Styrelseledamot, flyttat under januari 2024
Robert Léfgren Styrelseledamot, flyttat under januari 2024
Bjorn Kristersson Tjanstgorande suppleant

Claes Volrath Mérlin  Tjanstgdrande suppleant

Pia Milton Styrelseledamot

Tor Bergman Styrelseledamot

Valberedning

Gustaf Hoffstedt (sammankallande) och Katarina Ennmark Lundquist.
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Firmateckning

Firman tecknas av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Linda Sandler  Auktoriserad revisor  Folkesson Rad & Revision AB

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-03-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stréacker sig fram till 2030. Underhallsplanen
uppdaterades 2018.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Malning trapphus
Service av ventilationsanlaggning med byte av slitna lager i ndgra bostader.

2019 e Malning av fasader och fonster
2015 e Byte avvirmedtervinningsaggregat, flaktmotorer och reglerutrustning

Planerade underhall

2030 ¢ Ommalning tvattstuga.

2025 e Byte avtakpapp.
Ommalning fonster.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Serviceavtal ventilation  Thorszelius Ventialtion & Service AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens gillande stadgar har registrerats 2018-02-14.
Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts och protokollforts 2015-1 2-01.
OVK besiktning har skett 2021.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2019-04-29.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras med 1% av ett prishasbelopp vid varje pantsattning.

Sida3 av 14



Brf Dragarbrunn 3:5 Uppsala Arsredovisning 2023
716401-4107

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 47 917 kronor. Reparationer och underhdll enligt plan 84 975
kronor avseende malningsarbeten trapphus, kostnaden foreslas belasta den yttre reparationsfonden i
resultatdispositionen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%.
Arsavgifterna hojdes med 4% 2024-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under aretvar 1 och
avgiende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 16 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 1 dverlatelse.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 829436 758 700 760 297 735 000
Resultat efter fin. poster -32337 167 617 157 609 154 846
Soliditet (%) 58 58 57 56
Yttre fond 240 287 140 287 40 287 19 037
Taxeringsvarde 29 800 000 29 800 000 22 400 000 22 400 000
é;ssi:i;j!’-:éptfr kvm upplaten med 759 683 683 667
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 99.3 9.2 99,0 998
?;‘;'t‘:zg’t't”g per kvm upplaten med 6867 7034 7 200 7347
Skuldsattning per kvm 6 867 7 034 7 200 7 347
Sparande per kvm 137 242 232 301
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 34 16 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 86 91 89
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 27 29 27
Energikostnad per kvm 153 147 136 128
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,03 1,67 1,35 1,49
Rantekanslighet 9,14 10,29 10,54 11,02

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hgjas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Féreningen gor i ar en forlust med -32 tkr. Forlusten beror till stor del pd utférda underhll samt 8kade
réntekostnader. Styrelsen gor beddmningen att forlusten inte utgdr nagon fara for framtida ekonomiska

ataganden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1086 000 - - 1086 000
Fond, yttre 140 287 . 100 000 240 287
underhall
Uppskrivningsfond 10 163 550 - - 10 163 550
Balanserat resultat -786 008 167 617 -100 000 -718 391
Arets resultat 167 617 -167 617 -32 337 -32337
Eget kapital 10771 446 0 -32 337 10739 109
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -718 391
Arets resultat B -32 337
Totalt -750 728
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -84 975
Balanseras i ny rakning -765753
-750 728

Den ekanomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 829 436 758 700
Ovriga rorelseintakter 4495 -0
Summa rorelseintdkter 833931 758 700
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5¢6 -408 426 -288 347
Ovriga externa kostnader 7 -67 410 -75 976
Avskrivningar av materiella anléggningstillgé_ngar ~ -98520 -98 520
Summa rérelsekostnader -574 356 -462 842
RORELSERESULTAT 259574 295 858
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 16948 2355
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -308 860 -130 595
Summa finansiella poster -291 912 -128 240
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -32 337 167 617
ARETS RESULTAT -32 337 167 617
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR ~_NoT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad och mark 9 17179 292 17 277 812
Maskiner och inventarier i 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 17 179 292 17 277 812
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 179 292 17 277 812
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23577 15541
Ovriga fordringar 10 3486 3565
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 63 008 50 885
Summa kortfristiga fordringar 90 071 69 991
Kassa och bank

Kassa och bank 1292013 - 1324015
Summa kassa och bank 1292013 1324015
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1382084 1394 006
SUMMA TILLGANGAR 18 561 376 18 671 819
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER - NOT 2023-12-31 N 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1086 000 1 086 000
Uppskrivningsfond 10 163 550 10163 550
Fond for yttre underhall B 240 287 140 287
Summa bundet eget kapital 11 489 837 11 389 837
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -718 391 -786 008
Arets resultat -32 337 167 617
Summa fritt eget kapital -750 728 -618 391
SUMMA EGET KAPITAL 10739 109 10 771 446
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut B 12,14 0 7 567 888
Summa langfristiga skulder 7 567 888
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 7 567 888 183160
Leverantdrsskulder 110 097 23153
Skatteskulder 1298 1018
Ovriga kortfristiga skulder 5531 4249
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 137 454 120 904
Summa kortfristiga skulder 7 822 268 332484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 561 376 18 671 819
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER B 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan B 1324015 B 1281741
Resultat efter finansiella poster -32 337 167 617

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 98 520 98 520
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet o 66 183 266 137

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 080 -22 490
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 105 055 -18 213
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 151 158 225434

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar B 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -183 160 -183 160
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -183 160 -183 160
ARETS KASSAFLODE -32 002 42274
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1292013 1324015
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Dragarbrunn 3:5 Uppsala har upprattats enligt Arsredowsnlngslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 100 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f&r ytire underhall

Reservering till fsreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 828 228 752 928
Ovriga intdkter 1208 5772
Elstod _ 4495 0
Summa ) ) 833 931 758 700 \\
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Arsredovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 0 5671
Yttre skétsel 2 804 524
Summa ' 2 804 6195
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparation och underhall 47 917 23 869
Planerat underhall 84975 0
Summa 132892 23 869
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetse! 23499 36 987
Uppvarmning 102 625 94 800
Vatten 42 488 29796
Sophéamtning 30 301 26 806
Summa 198 913 188 389
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 34 470 33345
Kabel-TV 21 868 19 840
Fastighetsskatt 17 479 16 709
Summa 73817 o 69 894
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3411 0
Revisionsarvoden 18 625 17938
Styr.mdte/stdmma/staddag 3682 12127
Ekonomisk férvaltning 36236 35652
Ovriga forvaltningskostnader 5456 10259
Summa 67 410 75976 W&

Sida 11 av 14



Brf Dragarbrunn 3:5 Uppsala
716401-4107

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 308860 130 595
Summa 308 860 130 595
NOT @, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 9316772 9316772
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 9316772 9316772
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2202 510 -2 103 990
Arets avskrivning -98 520 -98 520
Utgaende ackumulerad avskrivning -2301 030 -2 202510
Ackumulerad uppskrivning

Ingdende 10 163 550 10 163 550
Arets uppskrivning mark 0 0
Utgaende ackumulerad uppskrivning 10 163 550 10 163 550
Utgaende restvarde enligt plan 17179 292 17 277 812
| utgdende restvarde ingdr mark med 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde mark - 15 400 000 15 400 000
Summa 29 800 000 29 800 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3486 3565
Summa 3486 3 565
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4790 3711
Forsakringspremier 14539 14114
Kabel-TV 22 988 21 868
Vatten 5088 2654
Forvaltning 9059 8538
Inkomstrantor 6 544 0
Summa 63 008 50885
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,78 % 1232360 1281440
Swedbank 2024-05-15 5,00 % 1325528 1374608
Swedbank 2024-03-28 4,99 % 3650 000 3650 000
Swedbank 2024-08-28 4,92 % 1360 000 1445 000
Summa 7 567 888 7 751 048
Varav kortfristig del 7 567 888 183 160

Om fem &r beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 652 088 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 3389 7718
Uppvarmning 16191 15012
Utgiftsrantor 27585 11655
Foérutbetalda avgifter/hyror 71779 69 019
Beriknat revisionsarvode 18 500 17 500
Summa 137 454 120 904
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 940 000 8 940 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna hojdes med 4% 2024-01-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Dragarbrunn 3:5 Uppsala
Org.nr. 716401-4107

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Dragarbrunn 3:5 Uppsala for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhallande till fGreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formigan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéiinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osiakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade; omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dragarbrunn 3:5 Uppsala for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

'Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. \%
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana étgérder, omrdden och férhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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