BRF BLACKHORNET
ARSREDOVISNING 2023

MEDIATOR



Brf Blackhornet
Org.nr. 717600-8105 1(13)

Arsredovisning
for

Brf Blackhornet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsrattsféreningen Blackhomnet registrerades 1970.12.03. Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag,
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en akta bostadsrattsférening. Féreningen har
till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen redovisar moms fér individuell
métning av hushallsel till de boende.

Fastigheten

Féreningen férvarvade 1971 fastigheten Gamla Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten &r fullvardesfdrsédkrad i TryggHansa genom Sakra Sak AB

Foreningens fastighet bestar av: 7 bostadshus i 2 vaningar
4 bostadshus i 3 vaningar
4 bostadshus i 6 vaningar
2 kvartershus och 8 garagebyggnader

Foéreningen upplater 316 lagenheter med bostadsratt.

1 rum med kokvra 4 st 148 m°

1 rum och kok 84 st 3476 m°

2 rum och kok 88 st 5468 m°

3 rum och kok 96 st 7244 m°

4 rum och kok 44 st 3916 m
Bostadsyta uppgar till 20252 m’
Lokalyta uppgar til 1218m°
Total yta 21470 m°
Garage 88 st

Parkeringsplatser 182 st (varav 2 st med elladdning och 16 st

besbksparkeringar)

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Ett axplock av genomfort underhall

Nya varmepumpar 2019
Energideklaration 2020
Radonmatning 2020
Planteringar 2020
Energisparatgarder: Installation av varmevéxlare,

rening av varmesystem, installation avgasare 2020
Termostat/ventilbyte 2021
Tva hissar 2021
Ny ledbelysning 2021
Tva hissar 2022

Stamspolning samtliga lagenheter 2023
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Styrelsen

Karin Hammarsten Ordférande
Jorgen Akerstrom Vice ordférande
Ulrika Detrumf Sekreterare
René Fernandez Ledamot
Nathalie Berggren Ledamot
Mahsa Chenari Suppleant
Jennie Celik Suppleant
Sofie Dahlstrém Suppleant
Arne Mattsson Suppleant
Revisorer

Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
Anna Thorell, internrevisor

Valberedning
Jan-Erik Tannfors Sammankallande

Sony Larsson
Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023.05.09.
Styrelsen har under 2023 haft 11 st protokollférda sammantraden.
Planeringsdag var den 29 november 2023.

Avtal
2023 har féreningen avtal med foljande foretag;
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Valdtom

2025
2024
2025
2024
2024
2024
2024
2024
2024

2024
2024

2024
2024

HSB, Upplands Boservice (fastighetsskdtsel och ventilation), Ekeby Stad (stad), Tele2 (Kabel-TV),
Halebop/Telia (bredband), ERAB (el-styming), Presto (SBA), Uppsala Lyftservice

(hisservice), Las- och sékerhetscenter (nyckelhantering), Aimo Park (parkeringsévervakning),
Mobility46 (laddning fér elbilar), Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning),
Vattenfall (elnat), Bodens energi (el), Recover (platongolvsbesiktning och férsakringsarenden),
Uppsala kommun (lekplatsbesiktning), Uppvit (tvattstugeservice), RagnSells (atervinning),

SH Bygg (byggservice och férsakringsarenden), Anticimex (skadedjur, brunnar/lador)

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2023 har 18 st 6verlatelser av bostadsratt skett (féregadende ar 31 st).
Medlemmar vid arets slut var 352 st (féregaende ar 349 st).

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r att tillata andrahandsuthyring endast nér det kan
visas, att bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervdnda och darmed behdver
bostadsratten. 57 st andrahandsuthyrmingar under 2023 (féregaende ar 56 st).

Fastighetsunderhall under aret

Foéreningens underhall och reparationskostnader har uppgatt till 3 485 432 kr, varav reparationer,;

798 492 kr och forsdkringsskador; 470 516 kr.
Den storsta atgardern under aret har varit:
Avloppsrenovering 1 644 681 kr
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Avgiftsandringar
Arsavgifter bostader har hdjts med 10% fran 1 januari 2023. Fran 1 januari 2024 hojs arsavgifter bostader
med 5%.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 823 748 733 719
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 874
Nettoomséttning (tkr) 18 804 17 326 17 162 16 850
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 656 1707 116 2 379
Balansomslutning (tkr) 45 660 45013 45 696 45112
Soliditet 25% 19% 15% 15%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 1442 1571 1634 1705
Skuldsattning (kr/kvm) 1 360
Sparande (kr’kvm) 303
Energikostnad (kr/kvm) 235
Energikostnad netto (kr/kvm) 200
Arsavg ifternas del av total intakt 92%
Rantekanslighet 1,7% 2,1% 2,2% 2,4%
Rantekanslighet (inklusive tilldgg) 1,6%

Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intékter for el och bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intékter fér el och bredband.

Nettoomsiéttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intéakter fér hyror, el,
och bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida
underhélisbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
Energikostnad netto (kr’/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme med avdrag fér féreningens intakt,
(744 400 kr) genom total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive intakter fér el och bredband.

Réntekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.

En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 1,7 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive

intékter fér el och bredband

Réntekédnslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 1,6 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
intakter for el och bredband.
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Vad har hant under 2023

Foreningens styrelse &r tillsatt av alla vara medlemmar pa arsstimman for att pa basta satt tillvarata
vara gemensamma intressen for ett gott boende. Men det ar inte alltid latt att se vad styrelsen faktiskt gor,
och darfor folier har nagra exempel pa vad vi arbetat med under aret;

+ Foéreningslokalen varit uthyrd 84 ggr och dvernattningsrummen 73 dygn

- Atgardat en rad incidenter;
6 st forsakringsérenden i fastigheter (lackage, inbrott mm)
3 (sekretess) storre drenden till myndigheter/utredningar, upprepade stérningar frAn grannar mm

- Planerat och budgeterat fér kommande ar

+  Genomfért nédvéndiga besikiningar t e x, lekplatser, flyttbesikiningar, hissar

+ Planerat och utfért en del av férstudie fér ev stamrenovering

- Avloppsteknik har stamspolat samtliga stammar, rattelseanmaningar till boende pa atgarder som féljd.
+ Ny armatur och LED belysning i samtliga 88 garage

+ Upphandling av fastighets- och tradgardsskotsel, teknisk férvaltning

- Monterat nédstopp for VMA larm pa ventilationen i samtliga huskroppar

+ Tecknat nytt avtal for styr och regler UC

Planerade projekt fér 2024
« Se dver belysning/armaturer, fortsatta utbyte till LED
« Atgérder pa vindar med avluftningar
+ Byte av samtliga el-centraler i lagenheter

Underhallsplanering
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens byggnadsvarde eller taxeringsvarde.
Foreningen har uppréattat en underhallsplan som uppdaterades 2023. Avsattning till yttre reparations-
fonden gors med 2 025 200 kr per ar.
Foéreningen har under aret amorterat 2 607 000 kr (8,2%) av féreningens ingadende skuld 2023.

Forandring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets

tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 476 844 4 088 528 1486 019 1707 518

Disposition av 2022 ars resultat 2 025 200 431 675 -1 707 518
Uttag enligt stdmmobeslut -749 357

Arets resultat 2 655 746

Belopp vid arets utgang 1476 844 5 364 370 1917 694 2 655 746
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Forslag till resultatdisposition:
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Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat 6verféres

1917 694
2 655 746

4 573 440

2 025 200
0
2 548 240

4 573 440
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Nettoomséttning
Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter

Férsakringsersattningar
Ovriga intakter

Summa intidkter

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2023

17 705 257
1 098 652

38 179
446 627

-9 760 163
-386 760
-560 244

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnader och renoveringar
Installationer

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

-798 492
-470 516
-2 216 424

-1 531 632
-95 833

45 752
-569 853

INTAKTER

18 803 909

484 806
19 288 715

-10 707 167

-3 485 432

-288 804

-1 627 465

3179 847

-524 101

2 655 746

2 655 746

Not

1
2

3

N

RESULTATRAKNING

2022

16 231 221
1 095 236

1 339 403
490 468

RORELSENS KOSTNADER

-0 872 684
-368 340
-538 124

-727 827
-2 236 543
-1 369 265

-1 487 650
-244 333

11 497
-347 594
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17 326 457

1 829 871
19 156 328

-10 779 148

-4 333 635

-267 947

-1 731 983

2043 615

-336 097

1707 518

1707 518
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 30 430 790 7 31962 422
Installationer 383 337 8 479170
Mark 2610000 33424127 2610 000 35 051 592
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 360 754 9 290 577
Forutb kostnader och uppl intaktetr 954 851 3315605 10 775 307 1 065 884
Kassa och bank 8 920 133 8 895 750
SUMMA TILLGANGAR 45 659 865 45 013 226

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 1476 844 1476 844
Yttre reparationsfond 5364 370 6 841 214 4 088 528 5565 372
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1917 694 1486 019
Arets resultat 2 655 746 4 573 440 1707 518 3 1983 537
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 645 000 11 15 159 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 13 561 024 11 16 653 524
Leverantorsskulder 2 822 695 2 609 040
Egna skatteskulder 40179 44 070
Momsskuld 73 535 30 402
Personalens kéllskatt 42 816 36 858
Sociala avgifter 40 386 35 377
Ovriga kortfristiga skulder 8 368 0
Upplupna kostnader 213 863 12 236 802
Forskottsinbetalda hyror/avg 1797 345 18 600 211 1448 744 21094 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 659 865 45 013 226
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Klientmedel klassificeras som likvida medel i
kassaflddesanalysen

2023

2 655 746
1627 465

4 283 211

-854 858
597 894

4 026 247

-2 607 000
-2 607 000

1419 247

8 895 750
10 314 997
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2022

1707 518
1731983

3 439 501

49 035
-1 116 354

2372182

817 119
-817 119

-1 273 500
-1 273 500

281563

8614 187
8 895 750
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Lan som forfaller
nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. Féreningen
har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tilgangens berédknade nyttjiande period.

Huvudindelningen &ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 7. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 67 ar Asfaltering avskriven
Sakerhetsddrrar 25 ar Nya entréer 40 ar
Ombyggnad fastighetsforb. 50 ar Lassystem 20 ar
Tak avskriven Varmepumpar 10 ar
Malning takkondens 20 ar Byte hissar 40 ar
Fénsterbyte 50 ar Elinstallationer 15 ar
Garage 15 ar Varmeaterv.  avskriven
Markanldggning avskriven

Vérderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och berdknad ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not nr 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgifter bostader 16 661 289 15 146 374
Arsavgifter el 744 400 785 447
Arsavgifter bredband 299 568 299 400
Summa 17 705 257 16 231 221
Utover posterna ovan ingar varme och vatten i medlemmarnas arsavagifter till féreningen.
Not nr 2 Hyresintédkter

2023 2022
Hyra garage 527 000 527 274
Hyra parkering 528 293 526 473
Hyra forrad 43 359 41 489
Summa 1 098 652 1 095 236
Not nr 3 Ovriga intikter

2023 2022
Parkeringsintékter 131 220 137 659
Avgift andrahandsupplatelser 284 008 254 696
Gemensamhetslokaler 18 300 11 800
Ovriga intéakter 13 099 86 313

Summa 446 627 490 468
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Not nr 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskétsel, entreprenad 1 434 884 1 377 440
Fastighetsskotsel, extra tjanster 277 606 425 664
Stadning Entreprenad 498 287 504 694
Besiktningar 11 463 196 775
Hisskostnader 47 342 31 050
Serviceavtal 385 342 366 437
Gemensamhetslokaler 17 712 14 070
El 1408 814 1 430 566
Varme 2 484 307 2308 188
Vatten 1149 642 1125 225
Soph&mtning 735 126 623 582
Férsakringar 575 657 602 160
Kabel TV/Bredband 398 914 435 748
Férbrukningsinventarier 51 871 84 855
Revision 23 263 21 838
Ovriga fastighetskostnader 259 933 324 392
Summa 9760 163 9 872 684
Not nr 5 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1972 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som fér
2022 uppgick till maximalt 1 519 kr/lgh och f6r 2023 maximalt 1 589 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gallande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.

Not nr 6 Personalkostnader
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

2023 2022
Arvoden till styrelsen 134 320 106 800
Ovriga arvoden och erséttningar till styrelsen 86 230 90 260
Revisionsarvode 2 500 2 500
Valberedning 2500 2500
Erséattning for évriga uppdrag 0 6 480
Summa Iéner och arvoden 225 550 208 540
Sociala avgifter 63 254 59 407
Summa Iéner, arvoden sociala avgifter 288 804 267 947
Not nr 7 Gamla Uppsala 86:53

2023 2022
Taxeringsvérde: 320 812 000 320 812 000
Byggnadsvéarde 207 035 000 207 035 000
Markvarde 113 777 000 113 777 000
Summa taxeringsvarde 320 812 000 320 812 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 315 000 000 315 000 000

Lokaler 5812 000 5812 000
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Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Sikerhetsdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Fardigstéllande standardférbattringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Tak
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Malning takkondens

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Fénsterbyte

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvédrde enligt plan

Garage

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Markanlédggning
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Asfaltering
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Nya entréer

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

2023
22 633 742

19 412 447
-339 506

-19 751 953
2 881789

4100 150

-1 968 072
-164 006

-2 132 078
1968 072

9 754 526

-4 591 459
-195 091

-4 786 550
4 967 976

6 915 000
-6 915 000
0

1 362 500

-681 250
-68 125

-749 375
613 125

15 575 535

-2 492 088
-311 511

-2 803 599
12771 936

1 000 000

-533 336
-66 667

-600 003
399 997

8 400 000
-8 400 000
0

2 045 626
-2 045 626
0

2 047 493

-204 748
-51 187

-255 935
1791 558
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2022
22 633 742

-19 072 941
-339 506

19 412 447
3 221 295

4100 150

-1 804 066
-164 006

-1 968 072
2132078

9 754 526

-4 396 368
-195 091

-4 591 459
5163 067

6 915 000
-6 915 000
0

1 362 500

-613 125
-68 125

-681 250
681 250

15 575 535

2180 577
-311 511

-2 492 088
13 083 447

1 000 000

-466 669
-66 667

-533 336
466 664

8 400 000
-8 400 000
0

2 045 626
-2 045 626
0

2 047 493

-153 561
-51 187

-204 748
1842 745
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Lassystem

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Varmepumpar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Hissar
Omfort fran pagaende arbeten
Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Pagaende arbeten
Omforing till hissar
Utagende restvérde enligt plan

Summa bokfoért varde

Not nr 8

Elinstallationer

Iongéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Varmeatervinning

Iongéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Summa bokfoért varde

Not nr 9

Avgifter/hyror fér januari 2024
Avgifter/hyror

Klientmedel hos Mediator
Skattekonto

Elintékter

Parkeringsintékter

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023

som en fordran.

2 594 308

-583 718
-129 715

-713 433
1 880 875

1471828

-441 546
147 182

-588 728
883 100

2 345 664
0
2 345 664

-14 660
-58 642

-73 302
2 272 362

0
0
0

30 430 790

2023
1437 500
-958 330
-95 833

-1 054 163
383 337

1 485 000
-1 485 000
0
-1 485 000
0

383 337

2023

452 248
40 437

1 394 863
2786

186 875
42 495
241 050
2 360 754

Installationer

Ovriga fordringar
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2 594 308

-454 003
-129 715

-583 718
2010590

1471828

-294 364
-147 182

-441 546
1 030 282

817 119
1 528 545
2 345 664

0
-14 660

-14 660
2 331 004

1 528 545
-1 528 545
0

31 962 422

2022
1437 500
-862 497
-95 833
-958 330
479 170

1 485 000
-1 336 500
-148 500
-1 485 000
0

479 170

2022

0
31419
0

1470
180 012
47 137
30 539
290 577
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Notnr 10 Forutbetalda kostnader
2023 2022
Forutbetalda forsakringskostnader 607 273 575 657
Forutbetalda kostnader 347 578 199 650
Summa 954 851 775 307
Notnr 11 Skulder kreditinstitut
Rantejustering Slutférfaliodag Rénta Skuld
Nordea 2024.02.21 2024.02.21 1,37% 7 274 500
Nordea 2024.10.21 2024.10.21 4,82% 5896 524
Nordea 2025.03.19 2025.03.19 0,89% 7 885 000
Nordea 2025.09.17 2025.09.17 4,80% 8 150 000
Summa fastighetslan 29 206 024
Avgar lan for omférnandling under nésta rakenskapsar -13 171 024
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering -390 000
Summa kortfristiga laneskulder 13 561 024
Summa langfristiga laneskulder 15 645 000
Beraknad laneskuld 2028.12.31 24 046 024
Notnr 12 Upplupna kostnader
2023 2022
Upplupna rantor 98 018 81 360
Upplupet revisionsarvode 23 300 21 800
Ovriga upplupna kostnader 92 545 133 642
Summa upplupna kostnader 213 863 236 802
Not nr 13 Stillda sakerheter
2023 2022
Fastighetsinteckningar 45 044 700 45 044 700

Notnr 14 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret slut
Inga vdsentliga handelser har intraffat fran rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

m
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Uppsala den 28 /2' 2024
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Auktoriserad revisor Internrevisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Blackhornet, org.nr 717600-8105

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden .

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Blackhornet for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bed6mningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for aft utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre in for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om freningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar #r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

s utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Blickhomet for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p& min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 20 mars 2024

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Jag, Anna Thorell, 4r av Blackhornet, org.nr. 717600-8105, vald lekmannarevisor, for
rdkenskapséret 2023 avger jag hdrmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat féreningens rdkenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
ldsa styrelseprotokoll och f6lja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stillning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hiarmed féreningsstdmman att faststélla balans- och resultatrdkningen, att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den
tid revisionen omfattar.

Uppsala 2024- 2. - L9
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Anna Thorell



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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